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III.- ADMINISTRACIÓN LOCAL
AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID

ÁREA DE URBANISMO

Servicio de Control de la Legalidad Urbanística

Sección de Licencias

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 27.1 de la Ley de
Prevención Ambiental de 8 de abril de 2003, se somete a informa-
ción pública los siguientes expedientes de licencia ambiental, inco-
ados a petición de los interesados que se citan y para las activida-
des mencionadas, para que quienes se consideren afectados de al-
gún modo por dichas actividades puedan examinarlos durante ho-
ras de oficina en la Sección de Licencias de este Ayuntamiento y
formular por escrito las observaciones pertinentes, todo ello en el
término de veinte días hábiles a contar del siguiente al de publica-
ción de este anuncio:

1. Expediente nº 51/2007, iniciado por Xuzhong Chen para Bazar
tipo todo a cien en la calle Portillo del Prado 13.

2. Expediente n° 87/2007, iniciado por Sigla, S.A. para
Restaurante en el Paseo Zorrilla s/n Centro Comercial Vallsur.

3. Expediente n° 88/2007, iniciado por Correos y Telégrafos pa-
ra Unidad de Servicios especiales de Correos y Telégrafos en la ca-
lle Fasa 6.

4. Expediente n° 89/2007, iniciado por Instalaciones Dársena,
S.L. para Industria de instalación de fontanería para la construcción,
almacén y oficinas en el PP El Carrascal parcela G23.

5. Expediente n° 90/2007, iniciado por Contratas Covipro, S.L.
para Almacén de materiales de construcción y oficinas en el PP El
Carrascal parcela G24.

6. Expediente nº 91/2007, iniciado por Segundo Hurtado García
para Almacén y fabricación de piezas de carpintería y ebanistería
con oficinas en el PP El Carrascal parcela G22.

Valladolid, 13 de abril de 2007.-El Alcalde, P.D., El Concejal de
Urbanismo, (Decreto nº 5805, de 15 de junio de 2005), José Antonio
García de Coca.

3374/2007

AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID

ÁREA DE URBANISMO

Servicio de Control de la Legalidad Urbanística

Sección de Licencias

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 27.1 de la Ley de
Prevención Ambiental de 8 de abril de 2003, se somete a informa-
ción pública los siguientes expedientes de licencia ambiental, inco-
ados a petición de los interesados que se citan y para las activida-
des mencionadas, para que quienes se consideren afectados de al-
gún modo por dichas actividades puedan examinarlos durante ho-
ras de oficina en la Sección de Licencias de este Ayuntamiento y
formular por escrito las observaciones pertinentes, todo ello en el
término de veinte días hábiles a contar del siguiente al de publica-
ción de este anuncio:



1. Expediente n° 261/2006, iniciado por Natalia Carlos Miguel,
S.L. para Bar en la Plaza Juan Pablo II n° 5 con entrada por Santa
María de Montserrat.

2. Expediente n° 79/2007, iniciado por Pieles Molinero, S.L. pa-
ra Peletería (Taller y Almacén) en la calle La Cistérniga n° 5.

Valladolid, 10 de abril de 2007.-El Alcalde, P.D. El Concejal de
Urbanismo (Decreto n ° 5805, de 15 de junio de 2005), José Antonio
García de Coca.

3375/2007

AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID

ÁREA DE URBANISMO, VIVIENDA, E INFRAESTRUCTURAS

Servicio de Planeamiento y G.U.

Sección de Planeamiento

MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PGOU Y DEL PECH EN EL
ÁMBITO DEL APE 61 “ACADEMIA DE CABALLERÍA”

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesión celebrada el día 6 de
marzo de 2007, adoptó el siguiente acuerdo:

“ Visto el expediente n° 04/06, promovido de oficio por este
Ayuntamiento, relativo a la modificación puntual del Plan General de
Ordenación Urbana y del Plan Especial del Casco Histórico en el
ámbito del Área de Planeamiento Específico n° 61 “Academia de
Caballería”, y atendido que:

1°) El Pleno Municipal en sesión de fecha 6 de junio de 2006
acordó aprobar inicialmente la modificación referida, conforme a la
documentación incorporada al expediente como Anexo I, en el ám-
bito del Área de Planeamiento Específico n° 61 “Academia de
Caballería”.

Asimismo se acordó la apertura de un periodo de información
pública por plazo de un mes en los términos del artículo 155 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y León.

2°.- Referido trámite de información pública se llevó a cabo me-
diante la inserción de anuncios en prensa local, B.O.P. y B.O.C.y.L,
y durante el mismo no se ha presentado alegación alguna.

3°.- Se han solicitado los informes preceptivos regulados en el
artículo 153 del RUCyL, habiéndose emitido con fecha 30 de junio
de 2006, informe favorable por el Servicio Territorial de Cultura de la
Junta de Castilla y León.

Respecto al resto de los informes solicitados no consta que en
el plazo legal para su emisión se hayan comunicado al
Ayuntamiento, por lo que han de entenderse favorables como dis-
pone el propio art. 153 en su número 3.

4°.- Por Orden FOM/208/2007, de 26 de enero del Consejero de
Fomento de la Junta de Castilla y León, se ha producido la aproba-
ción definitiva de la modificación del Plan General de Ordenación
Urbana en el APE-61, procediendo ahora continuar con la tramita-
ción del expediente respecto a la modificación del Plan Especial de
Casco Histórico.

5°.- Es competencia del Pleno Municipal la aprobación definiti-
va del Plan Especial del Casco Histórico (art. 123.1 de la Ley
57/2003) acuerdo que podrá adoptarse por mayoría simple (art.
123.2 de dicha Ley).

EL AYUNTAMIENTO PLENO ACUERDA:

I. Aprobar definitivamente la modificación puntual del Plan
Especial del casco Histórico de Valladolid, promovida de oficio por
este Ayuntamiento, conforme a la documentación incorporada al ex-
pediente como Anexo I, en el ámbito del Área de Planeamiento
Específico n° 61 “Academia de Caballería”

II.- Declarar que el presente acuerdo pone fin a la vía adminis-
trativa de conformidad con lo dispuesto en el artículo 109 c) de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las
Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo
Común.”

Lo que comunico a Vd. para su conocimiento y efectos, signifi-
cándole que contra esta resolución, que pone fin a la vía adminis-
trativa, puede interponer recurso potestativo de reposición ante el
Pleno Municipal en el plazo de un mes o directamente recurso con-
tencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y León, en el plazo de dos meses.
En ambos casos referido plazo se computará a partir del siguiente
día al de la publicación de este anuncio en el Boletín Oficial de la
Provincia y Boletín Oficial de Castilla y León -última inserción -.

En el supuesto de presentarse recurso de reposición no se po-
drá interponer recurso contencioso-administrativo hasta que aquel
sea resuelto expresamente o se haya producido su desestimación
por silencio.

Sin perjuicio de que pueda ejercitar, en su caso, cualquier otro
que estime procedente.

Valladolid, 28 de marzo de 2007.-El Alcalde P.D., El Concejal
Delegado (Dto. n° 5805 de 15/06/05), José Antonio García de
Coca.

MEMORIA

1 GENERALIDADES

1.1. OBJETO DEL DOCUMENTO

Se redacta el presente documento de Modificación Puntual del
Plan General de Ordenación Urbana de Valladolid de 2004, (en ade-
lante PGOU 2004) y del Plan Especial del Casco Histórico, (en ade-
lante PECH), en el ámbito del Área de Planeamiento Específico n°
61 (en lo sucesivo APE 61) denominado ACADEMIA DE
CABALLERÍA, relativo a la modificación de los límites del APE 61 en
relación con las parcelas de carácter residencial con las que limita
en las calles Doctrinos y María de Molina.

Por una parte se pretende corregir la discrepancia observada y
existente en la delimitación del Área de Renovación Urbana de la
Academia de Caballería (ARU-3) que se recoge en los planos del
PGOU 2004 y la que se recoge en el PECH, y que afecta a las fin-
cas de la calle María de Molina números 24, 26 y 26 bis (en adelan-
te parcelas 1.1., 1.2. y 1.3. respectivamente) y a las de la calle
Doctrinos números 1, 3 y 3 bis (en adelante parcelas 1.4., 1.5. y 1.6.
respectivamente).

Esta discrepancia consiste básicamente en la inclusión de una
franja posterior de las parcelas 1.2,1.3,1.4 y 1.5 dentro del ARU-3,
en el PECH, mientras que en los planos del PGOU 2004, aparece
excluida del APE 61. (ver planos 1.2 e 1.3).

Por otra parte se pretende la modificación del límite del APE 61,
dejando fuera del mismo las parcelas 1.1 y 1.6, (ver plano 1.4) pro-
piedad de INVIFAS, (mientras que el resto del APE es propiedad del
Ministerio de Defensa), especificando que el exceso de edificabili-
dad permitido con relación a lo existente se reparta a las parcelas
1.1 y 1.6, incluyendo todo en la parcela 1.6 y reservando la parcela
1.1 para Viario y Comunicación.

Se propone por lo tanto, la creación de una Actuación Aislada
de Normalización en Suelo Urbano Consolidado en las dos par-
celas vacantes y sin edificación sitas en la calle Doctrinos (1.6.) y
calle María de Molina (1.1.) de tal forma que se efectúa simultá-
neamente:

1. Un ajuste en la Delimitación de la Unidad de Actuación coin-
cidente con el APE 61 Academia de Caballería.

2. Una Modificación en la Categorización del ámbito afectado,
pasando las dos parcelas de INVIFAS, de Suelo Urbano no
Consolidado a Suelo Urbano Consolidado dentro de una Actuación
Aislada de Normalización a ejecutar de conformidad con lo dis-
puesto en la Sección 3ª del Capítulo II, Título III del RUCyL, (art. 216
y ss).

Así, el objetivo del presente documento se circunscribe a la mo-
dificación del límite del APE 61, dejando fuera de la misma las dos
parcelas propiedad de INVIFAS, sin ninguna construcción, posibili-
tando así mismo el uso del exceso de edificabilidad, en cumpli-
miento de las determinaciones del PECH para el ARU-3, materiali-
zándose en su totalidad dentro de la parcela 1.6. (calle Doctrinos, 3
bis) y dejando sin edificar la parcela 1.1. (calle María de Molina, 26
bis) que está rodeada de fachadas con luces en todas las plantas
(tanto de la Academia de Caballería como del edificio de viviendas
de la calle María de Molina, 26) por lo que se opta por configurar so-
bre esta parcela una plaza con rango público.

El suelo que pasa de Suelo Urbano No Consolidado (S.U.N.C.) a
Suelo Urbano Consolidado (S.U.C.) se califica con las siguientes es-
pecificaciones:

Parcela 1.1.: Calle Mª. de Molina, 26 bis

Sup.: 445,93 m2.

Calificación: Viario y Comunicación
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Parcela 1.6.: Calle Doctrinos, bis

Sup.: 492,93 m2.

Calificación: Edificación Perimetral (EP)

Residencial 1 (R1)

Altura máxima: B + III

Edificabilidad: 0,90

Esta Modificación Puntal atiende a lo dispuesto en el artículo 108
(Delimitación de Unidades de Actuación), de la Sección 4°, del
Capítulo II, del Título II, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
León, en adelante RUCyL, en el que se especifica, por un lado, que
las unidades de actuación deben delimitarse de forma que por sus
dimensiones y características permitan la correcta ejecución de las
determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanístico y
el cumplimiento conjunto de los deberes urbanísticos por parte de
los propietarios de los terrenos incluidos en la unidad, y por otro,
que el aprovechamiento lucrativo total de una unidad de actuación
no puede diferir en más de un 25% del que resulte de aplicar a su
superficie el aprovechamiento medio del sector.

1.2 DESCRIPCIÓN DEL ÁMBITO

Las parcelas objeto de la presente Modificación Puntual se sitú-
an dentro de la trama urbana central de la ciudad.

Sus linderos son: por el norte con la calle Doctrinos, por el sur y
por el oeste con los terrenos de la Academia de Caballería y por el
este con la calle María de Molina.

Parcela 1.1. (calle María de Molina, 26 bis) sup. 445,47 m2.

Finca catastral: 25.767. Sin edificación alguna.

Propiedad del Instituto para la Vivienda de las Fuerzas Armadas.

(INVIFAS)

Según documentación aportada por INVIFAS.

Parcela 1.6. (calle Doctrinos, 3 bis) sup. 492,93 m2.

Finca catastral: 27.769. Sin edificación alguna.

Propiedad del Instituto para la Vivienda de las Fuerzas Armadas.

(INVIFAS)

Según documentación aportada por INVIFAS.

Presentan una forma irregular que se corresponde con el traza-
do viario de la ciudad que son sus límites naturales. Las parcelas
presentan actualmente accesos directos desde la calle Doctrinos y
desde la calle María de Molina.

La topografía de las parcelas presenta escasos o nulos desnive-
les.

1.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

El Área de Renovación Urbana de la Academia de Caballería
(ARU-3) recoge varias fincas catastrales, con dos propietarios dife-
renciados así:

- Finca catastral: C 360401, Paseo de Zorrilla, 2.

Con una superficie total de 26.160 m2, que se corresponde en
su totalidad con los terrenos y edificios ocupados por la Academia
de Caballería. Propiedad del Ministerio de Defensa.

Si bien corresponden estrictamente al APE 61, 18.192,94 m2. El
resto pertenece estrictamente al EQ 23.

- Finca catastral: 25.767, calle María de Molina, 26 bis. (parcela
1.1)

Con una superficie de 445,47 m2. y sin edificación alguna.
Propiedad del Instituto para la Vivienda de las Fuerzas Armadas. 

(INVIFAS)

Según documentación aportada por INVIFAS.

- Finca catastral: 27.769, calle Doctrinos, 3 bis. (parcela 1.6)

Con una superficie de 492,93 m2. y sin edificación alguna.
Propiedad del Instituto para la Vivienda de las Fuerzas Armadas.

(INVIFAS)

Según documentación aportada por INVIFAS.

Sumando las superficies de las tres parcelas referidas se obtie-
ne:

Sup. Academia de Caballería: 18.192,94 m2.

Sup. parcela 1.1. Invifas: 445.93 m2.

Sup. parcela 1.6. Invifas: 492,93 m2.

Total sup. parcela: 19.131,34 m2.

2. RÉGIMEN URBANÍSTICO ACTUAL.

La discordancia existente entre el PGOU y el PECH con relación
a las fincas de María de Molina 24 y 26 (parcelas 1.3 y 1.2), y a
Doctrinos 1 y 3 (parcelas 1.4 y 1.5), se manifiesta en los planos de
ordenación del PGOU (ver plano 1.2), que da ordenaciones especí-
ficas EC-R1 a las fincas de María de Molina y Doctrinos, mientras
que en el plano del PECH (ver plano 1.3) se incluye la parte trasera
de las parcelas mencionadas en el ámbito del ARU-3, y por tanto
pendiente de concreción en la parte que sea edificable. Lo mismo
sucede también para las fincas 1.1 y 1.6, aunque éstas tienen la ne-
cesidad de concretar la ordenación como desarrollo del ARU-3.

Hay que advertir que la delimitación del ARU-3 queda matizada
por el contenido del texto, que ordena la exclusión de los dos edifi-
cios delanteros de la Academia de Caballería, y por el plano NA-1
de Delimitación de Áreas de Gestión.

Tratándose de propietarios distintos, por una parte el Ministerio
de Defensa, como propietario de la Academia de Caballería y todos
los edificios anexos, y por otra el Instituto para la Vivienda de las
Fuerzas Armadas (INVIFAS), que es propietario tanto de los terrenos
como de las edificaciones residenciales que alberga (parcelas 1.1,
1.2, 1.3, 1.4, 1.5 y 1.6), parece lógico excluir las parcelas 1.1 y 1.6
del ARU-3 al menos por situarse en los extremos de una edificación,
unitaria en concepto; formada por las parcelas 1.2, 1.3, 1.4 y 1.5 y
posibilitar así el remate y la gestión de las edificaciones menciona-
das, formando todo ello un conjunto residencial independiente de la
Academia de Caballería.

En lo referente al ARU-3, las Condiciones de Actuación admiten
en su apartado 3. 2. 1. Condiciones de Ampliación Puntual de los
edificios existentes, un incremento de ocupación en planta de has-
ta un máximo del 15% respecto a la ocupación actual y en el apar-
tado 3. 2. 2. Condiciones de Reestructuración General, una edifica-
bilidad máxima del nuevo conjunto edificado que no podrá exceder
de la cifra que resultase de computar la totalidad de la superficie
edificada existente de los edificios a sustituir (10 en total) incremen-
tada en un 30%.

En cuanto a los usos se autorizan todos los usos Dotacionales e
Institucionales y en el caso de una Reestructuración General, en el
nuevo conjunto edificado se podrán integrar, en construcciones in-
dependientes, usos de oficinas, hasta un 20% del total de la super-
ficie edificable. Los posibles usos comerciales se computarán den-
tro del límite del 30% máximo para usos dotacionales instituciona-
les. Podrán incluirse usos comerciales en planta baja y se admitirán
asimismo los de vivienda, hasta un 20% de la superficie edificable.
En caso de combinación de ambos usos la suma de superficies de
oficina y vivienda no podrá superar el 30% de la superficie edifica-
ble total.

3. JUSTIFICACIÓN Y DESCRIPCIÓN DE LA PROPUESTA.
RÉGIMEN URBANÍSTICO MODIFICADO.

Esta Modificación Puntual del PGOU 2004 y del PECH, se ajus-
ta a las indicaciones del RUCyL, a la Adaptación del Plan General
de Ordenación Urbana de Valladolid en vigor desde el 27 de febre-
ro de 2004 y al Plan Especial del Casco Histórico de Valladolid apro-
bado definitivamente con fecha 3 de junio de 1997.

Por otra parte, el Art. 108. d). del RUCyL “Delimitación de uni-
dades de actuación”, establece que el aprovechamiento lucrativo
total de una unidad de actuación no puede diferir más de un 25 por
100 del que resulte de aplicar a su superficie el aprovechamiento
medio del sector.

Calculadas con anterioridad las superficies de las parcelas, tan-
to de la Academia de Caballería, como las de propiedad de INVI-
FAS, se obtiene:

Sup. Academia de Caballería: 18.192,94 m2.

Sup. parcela 1.1. Invifas: 445,93 m2.

Sup. parcela 1.6. Invifas: 492,93 m2.

Total sup. parcela: 19.131,34 m2. (100%)

Sup. total Invitas: 445,47 m2. + 492,93 m2. = 938,40 m2. (4,90%)

En la propuesta se parte de la premisa contemplada dentro del
ARU-3 y en cumplimiento del texto normativo en cuanto al aprove-
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chamiento y usos. Se deberá partir de la superficie construida re-
sultado de la suma de los edificios enumerados 1 a 10, con posibi-
lidad de ser sustituidos.

Superficie construida de los edificios 1 a 10 del ARU-3, en base
a los datos aportados por la ficha CU-1 de la misma.

Edificio N°. plantas Sup. construida

1 1 370,00 m2.

2 piscina descubierta 0,00 m2.

3 3 x 861,00 m2. 2.583,00 m2.

4 1 1.266,00 m2.

5 1 1. 150,00m2.

6 1 640,00 m2.

7 1 359,00 m2.

8 1 896,00 m2.

9 aparcamiento cubierto 0,00 m2.

10 aparcamiento cubierto 0,00 m2.

s/n 1 29,00 m2.

Superficie total construida 7.293,00 m2.

Por tanto la edificabilidad de los edificios 1 a 10: 7.293,00 m2.
supone el 100% del total, al no presentar las parcelas 1.1. y 1.6. edi-
ficación alguna.

Si la superficie de parcelas de INVIFAS supone el 4,90 % y en
virtud del referido art. 108. d). del RUCyL “Delimitación de unidades
de actuación” en el que se establece que el aprovechamiento lu-
crativo total de una unidad de actuación no puede diferir más de un
25 por 100 del que resulte de aplicar a su superficie el aprovecha-
miento medio del sector, se obtiene: 4,90% x 1,25 = 6,125%.

6,125 % sobre 7.29300 m2. = 446,69 m2. de edificabilidad para
las dos parcelas 1.1. y 1.6. si bien la intención es la de materializar
toda ésta edificabilidad en la parcela 1.6. (calle Doctrinos 3 bis) man-
teniendo la parcela 1.1. (calle María de Molina 26 bis), exenta de edi-
ficación de ningún tipo, como plaza de carácter público.

Así pues, dado que la parcela 1.6. tiene una superficie de 492,93
m2, resultaría un índice de edificabilidad aplicable a su superficie
bruta de 0.90 m2. e/m2 (446,69m2/492,93 m2). Dicha edificabilidad
habrá de materializarse en un uso pormenorizado Residencial (R1),
con unas condiciones de edificación de Edificación Perimetral (EP),
y con una altura máxima de 4 plantas (B+III), tal y como se refleja en
el plano de “Ordenación Resultante 0.1”.

4. INFLUENCIA SOBRE LA ORDENACIÓN GENERAL.

La escasa entidad de la actuación planteada determina que su
influencia sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de
ordenación del territorio vigentes y sobre la ordenación general vi-
gente, en los términos previstos en el art. 169.3.b.3º RUCyL, sea to-
talmente irrelevante.

5. JUSTIFICACIÓN DEL INTERÉS GENERAL.

La actuación planteada es coherente con la salvaguarda del in-
terés general en los términos previstos en el art. 169.3.b) del RUCyL.

Por un lado, se corrige la discrepancia existente entre el PGOU
2004 y el PECH, con relación a la delimitación del APE-61 (PGOU)
y el ARU-3 (PECH ), y por otro se crea una Unidad de Normalización,
clasificada como Suelo Urbano Consolidado, formada por un con-
junto residencial independiente de la Academia de Caballería, que
permite rematar la edificación y ocultar la medianería existente en la
calle Doctrinos, actualmente visible desde la calle y sin tratamiento
alguno, además de crear una plaza pública en la calle María de
Molina, permitiendo así un espacio más abierto en la confluencia de
la calle María de Molina y calle Santiago hacia la Plaza de Zorrilla,
facilitando con esta ampliación de espacio público el acceso al APE
61 y al SG EQ23 por la calle María de Molina.

Valladolid, febrero de 2006.-El Arquitecto, Nuria Gómez
Hernández.

Conforme, Luis Alvarez Aller Arquitecto Coordinador Técnico del
Área de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras y Modesto Mezquita
Gervás, Director del Área de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras.

Modificación Puntual del PGOU y del PECH en el
Ámbito del APE 61 “Academia de Caballería”

Relación de Documentos

1. Memoria

2. Planos (6 Planos).

2853/2007

BOCOS DE DUERO

Aprobado por la Asamblea Vecinal de este municipio en sesión
celebrada con fecha 16/4/2007, el Proyecto Técnico de la
Instalación Eléctrica para Alumbrado Público, redactado por los téc-
nicos D. Javier Aparicio Minguez y D. Leopoldo García Gómez, se
expone al público por plazo de veinte días hábiles, a efectos de po-
sibles alegaciones por parte de los particulares.

Bocos de Duero, 17 de abril de 2007.-El Alcalde, Luis Mínguez
Granado.

3410/2007

CABEZÓN DE PISUERGA

D. José Tomás González Fuentes, representante de Pasaje
Gutiérrez, S.L. ha solicitado de esta Alcaldía licencia de instalación
de actividad destinada a Supermercado de Alimentación, cuyo em-
plazamiento se encuentra en C/ Parcela Equipamientos 4, P.P. “El
Arenal”, de esta localidad. En cumplimiento del art. 27 de la Ley
11/2003, de 8 de abril, de Prevención Ambiental de Castilla y León,
se abre un periodo de información pública de veinte días hábiles a
contar desde el siguiente a la publicación de este anuncio para que
todo el que se considere afectado por la actividad que se pretende
ejercer pueda hacer las observaciones pertinentes.

El expediente se halla de manifiesto y puede consultarse duran-
te las horas de oficina en la Secretaria de este Ayuntamiento.

Cabezón de Pisuerga, 16 de abril de 2007.-El Alcalde, Antonio
Torres González.

3409/2007

LOMOVIEJO

D. Fernando Rubio García con D.N.I. 12.324.493-N ha solicitado
de esta Alcaldía licencia para legalizar la actividad de explotación de
ganado ovino de leche, situada en el Polígono 14, Parcela 5003 de
este Término Municipal.

En cumplimiento del art. 7 de la Ley 5/2005, de 24 de mayo, de
establecimiento de un régimen excepcional y transitorio para las ex-
plotaciones ganaderas en Castilla y León, se abre un periodo de in-
formación pública de veinte días hábiles a contar desde el siguien-
te a la publicación de este anuncio para que todo el que se consi-
dere afectado por la actividad que se pretende ejercer pueda hacer
las observaciones pertinentes.

El expediente se halla de manifiesto y puede consultarse duran-
te las horas de oficina en la Secretaría de este Ayuntamiento.

Lomoviejo, 17 de abril de 2007.-La Alcaldesa, Mª. Yolanda
Sánchez Sanz.

3407/2007

MUCIENTES

Por D. Alfredo González Vaquero se ha presentado solicitud de
legalización de explotación de ganado ovino en parcela 25 del polí-
gono 14 de Mucientes.

Conforme a lo previsto en el artículo 7 de la Ley 5/2005, de 24
de mayo, de establecimiento de un régimen excepcional y transito-
rio para las explotaciones ganaderas de Castilla y León, se somete
el expediente a información pública durante veinte días desde la pu-
blicación de este anuncio en el B.O.P. plazo durante el cual podrá
examinarse el mismo en las oficinas municipales y presentar cuan-
tas alegaciones o sugerencias se considere oportuno.

Mucientes, 10 de abril de 2007.-El Alcalde, Alfonso Panedas
Tuvilla.

3415/2007

RAMIRO

Aprobación inicial del Presupuesto General del
Ayuntamiento de Ramiro 2007

Por acuerdo del Pleno de este Ayuntamiento en sesión celebra-
da el día 3 de abril de 2007, se aprobó el presupuesto general para
el ejercicio de 2007.

En cumplimiento de lo establecido en el artículo 169.1 del RDL
2/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley Reguladora de Haciendas Locales, se expone al público du-
rante el plazo de quince días, en la Secretaría General y durante las
horas de oficina, el expediente completo a efectos de que los inte-
resados que se señalan en el artículo 170 de la Ley antes citada pue-
dan examinarlo y presentar reclamaciones ante la Asamblea Vecinal
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del Ayuntamiento por los motivos que se señalan en el apartado 2°
del mentado artículo 170.

Se indica expresamente que en el presupuesto aparecen pro-
yectadas operaciones de crédito con detalle de sus características
y con destino a la financiación de inversiones a ejecutar en el ejer-
cicio a que el presupuesto se refiere, a efectos de que puedan exa-
minarse si se estima conveniente.

En el supuesto de que en el plazo de exposición pública no se
presentasen reclamaciones, el presupuesto se entenderá definitiva-
mente aprobado sin necesidad dc acuerdo expreso.

Ramiro, 24 de abril de 2007.-El Alcalde, José César Fernández
Vallejo.

3431/2007

RAMIRO

Cuenta General 2006

Redactada la Cuenta General y los estados anuales de esta
Entidad del ejercicio contable 2006, e informada por la Comisión
Especial de Cuentas/Hacienda en sesión celebrada el día 3 de abril
de 2007, queda expuesta al público para que se puedan presentar
las reclamaciones y sugerencias que se crean convenientes, de con-
formidad con lo establecido art. 212.3 del R.D.L. 2/2004 de 5 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de la Haciendas Locales.

Plazo de Exposición: 15 días hábiles a partir del siguiente a la fe-
cha de inserción de este anuncio en el BOP.

Plazo de Admisión: Los reparos y observaciones se admitirán
durante el plazo anterior y ocho días más.

Oficina de Presentación: Secretaría del Ayuntamiento, sita en
Plaza Mayor n°1.

Ramiro, 24 de abril de 2007.-El Alcalde, José Cesar Fernández
Vallejo.

3432/2007

SANTA EUFEMIA DEL ARROYO

D. Juan Fernández Fernández, en nombre y representación de
Pueblos de Castilla S.L., ha solicitado de esta Alcaldía licencia pa-
ra ejercer la actividad de “2ª fase de Centro de Turismo Rural” en la
Crta. De Rioseco, n° 4 de esta localidad.

En cumplimiento del art. 27 de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de
Prevención Ambiental de Castilla y León, se abre un periodo de in-
formación pública de veinte días hábiles a contar desde el siguien-
te a la publicación de este anuncio para que todo el que se consi-
dere afectado por la actividad que se pretende ejercer pueda hacer
las observaciones pertinentes.

El expediente se halla de manifiesto y puede consultarse duran-
te las horas de oficina en la Secretaria de este Ayuntamiento. 

Santa Eufemia del Arroyo, 18 de abril de 2007.-El Alcalde,
Victoriano Fernández Fernández.

3408/2007

TORDESILLAS

APROBACIÓN DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL

DEL SAU Nº 8 DEL PGOU DE TORDESILLAS

Por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Tordesillas, en se-
sión ordinaria celebrada el día 3 de abril de 2007, se aprobó defini-
tivamente el Plan Parcial del SAU nº 8 del PGOU de Tordesillas (R/E
nº 1823), cuyos términos del acuerdo se reproducen a continuación:

APROBACIÓN DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE LA S.A.U. 8.

Visto el expediente relativo a la aprobación provisional del Plan
Parcial del S.A.U. 8 del P.G.O.U. de suelo urbanizable delimitado es-
te municipio , promovido por el Ayuntamiento de Tordesillas, según
instrumento de planeamiento que propone la ordenación detallada
redactado por el arquitecto D. Roberto Rueda de la Cruz así como
los informes de los Servicios Técnicos Municipales de 27/03/07 y de
Secretaría nº 18/07, procede la formulación de la siguiente pro-
puesta, para su consideración por el órgano decisorio de esta
Corporación, de conformidad con los siguientes antecedentes de
hecho y fundamentos de derecho que seguidamente se relacionan:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Por Resolución de Alcaldía nº 569 de fecha 21 de oc-
tubre de 2005 se aprobó inicialmente el Plan Parcial del SAU-8 de
suelo Urbanizable Delimitado de las N.N.S.S.S de Tordesillas.

Segundo.- En el mismo acuerdo de aprobación inicial se dispu-
so la apertura de un período de información pública de un mes, pu-
blicándose el acuerdo en el tablón de anuncios del Ayuntamiento de
fecha 26 de octubre de 2005 a 9 de diciembre de 2005, en el B.O.P
de fecha 8 de noviembre de 2005, en el B.O.C.y.L de fecha 3 de no-
viembre de 2005 y en un período de mayor difusión de la provincia
“El Día de Valladolid” de fecha 27 de octubre de 2005. Asimismo se
remitió un ejemplar del instrumento de planeamiento de desarrollo
al Registro de la Propiedad de Tordesillas, para su publicidad y de-
más efectos que procedan.

Tercero.- Actualmente el término municipal de Tordesillas se en-
cuentra ordenado por un Plan General de Ordenación Urbana cuya
aprobación definitiva se produjo por acuerdo de la Comisión
Territorial de Urbanismo de fecha 29-9-05 (BOP 18-1-06), 

Cuarto.- El Plan General de Ordenación Urbana de Tordesillas
clasifica el SUED-8 como Suelo Urbanizable Delimitado con las si-
guientes determinaciones:

“SUELO URBANIZABLE DELIMITADO - SUED-8 -

. Superficie: 46.246 m2.

. A desarrollar por Plan Parcial.

. Sistema de Actuación: Cooperación.

. Nº máximo de Viviendas: 125 viviendas.

. Uso: Residencial (Según Normativa General).

. Tipologías: Categorías 1ª, 2ª y 3ª.

. Edificabilidad máxima:: 0,56 m2/m2 Total máxima: 25.898 m2.

. Resto de condiciones: Según Normativa General y Planos de
Ordenación.”

Quinto.- Se han solicitado informes previos, adjuntando un
ejemplar del instrumento de ordenación detallada, exigidos por la le-
gislación sectorial del Estado y de la Comunidad Autónoma, esto es
informe:

A la Confederación Hidrográfica del Duero recibido el 2 de di-
ciembre de 2005, con número de registro de entrada 8.128, señala
que se debe estudiar si la red de saneamiento actual tiene capaci-
dad para incrementar el caudal.

Del Servicio Territorial de Fomento (Comisión Territorial de
Urbanismo) vinculante en cuanto al modelo territorial definido por
los instrumentos de ordenación del territorio vigentes y orientativo
en cuanto a la legalidad, oportunidad, calidad, coherencia y homo-
geneidad de las restantes determinaciones y de la documentación ,
con indicaciones recibido el 25 de abril de 2006 con número de re-
gistro de entrada 2.460, a la Subdelegación del Gobierno en
Valladolid, (Área de Industria y Energía) recibido con fecha 26/12/05
de registro de entrada número 8533, señal que debe tenerse en
cuenta la servidumbre que afecta a la línea eléctrica Tordesillas-
Otero de Herreros.

Del Servicio Territorial de Medio Ambiente recibido el 28/11/05
(R.E. 7.984) del Servicio Territorial de Cultura recibido el 13/12/05
(R.E. 8.278) del Servicio Territorial de Fomento: Área de Conserva-
ción y Explotación de Carreteras no recibido aún.

A Red Eléctrica Española no recibido aún.

De la Diputación Provincial de Valladolid, no recibido aún.

En defecto de regulación sectorial, los informes deben enten-
derse favorables si no se comunican al Ayuntamiento antes de la fi-
nalización del período de información pública posterior al acuerdo
de aprobación inicial.(art. 52.4 de la ley 10/2002 de 10 de julio de
modificación de la LUCYL y art. 154 del RUCYL).

Sexto.- Con fecha 16 de marzo de 2007 y número 233, D.
Roberto Rueda de la Cruz en nombre y representación del Ayunta-
miento de Tordesillas presenta Plan Parcial del Sector 8 de la
N.N.S.S. de Tordesillas, sin visar.

Séptimo.- Con fecha 23-2-07 emite informe Secretaría, seña-
lando que la aprobación definitiva corresponde al Ayuntamiento de
Tordesillas siendo el procedimiento el previsto en el art. 165 del
RUCYL y que debe constar un informe técnico de adecuación del P.
Parcial a la ordenación general establecida en el P.G.O.U. de
Tordesillas. 

Octavo.- Con fecha 20 de marzo de 2007 y número 1.823, D.
Roberto Rueda de la Cruz en nombre y representación del Ayunta-
miento de Tordesillas presenta Plan Parcial del Sector 8 de la
N.N.S.S. de Tordesillas modificado que sustituye al anterior. 
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Noveno.- Consta en el expediente informe del arquitecto muni-
cipal favorable e informe jurídico favorable a la aprobación provisio-
nal de fechas 27 de marzo de 2007.

FUNDAMENTOS JURÍDICOS

I.- Los Planes Parciales están regulados en los artículos 46 de la
Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y León (en ade-
lante LUCYL) y en los artículo 137 a 142 del Decreto 22/2004 de 29
de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y León (en adelante RUCYL).

II.- La tramitación del Plan Parcial se regula en los artículos 52 y
siguientes de la LUCYL en su nueva redacción dada por la ley
10/2002, de 10 de julio y en los artículos 153 y siguientes del RUCYL.

III.- La aprobación definitiva de los Planes Parciales en Suelo
Urbanizable Delimitado que estén previstos en el planeamiento ge-
neral en municipios con Plan General de Ordenación Urbana adap-
tado a la Ley 5/1999, de 8 de abril de urbanismo de Castilla y León
(LUCYL), corresponde al Ayuntamiento, según establece el artículo
55.2.a) de la LUCYL y el 163.b.1 del RUCYL.

La documentación presentada debe ser aprobada por el Pleno,
en virtud de lo dispuesto en el artículo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de
2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local, y art. 54.1 de
la LUCYL en cuanto que su aprobación pone fin a al tramitación mu-
nicipal del expediente, por otro lado, se trata de un acuerdo plena-
rio que requiere mayoría simple del número legal de miembros de la
Corporación, conforme dispone el artículo 47.1 y 47.2.ll) de la cita-
da Ley. 

Publicación y notificación de la aprobación definitiva en la forma
y de acuerdo a lo previsto en el artículo 61 de la LUCYL y 174 y 175
del RUCYL.

Vistos los antecedentes de hecho, fundamentos de derecho y
demás normas de general y pertinente aplicación, en su virtud EL
PLENO ACUERDA:

PRIMERO: Aprobar Definitivamente el Plan Parcial del SUED-8
del P.G.O.U. de Tordesillas.( R.E. Nº 1.823).

SEGUNDO: Notificar el Acuerdo a los interesados y a quienes ha-
yan presentado alegaciones, así como a los organismos previstos
en el art. 174 b) y c) del RUCYL, con expresa indicación de los re-
cursos que en su caso procedan.

TERCERO: Practicar las publicaciones exigidas en el art. 175 del
RUCYL. 

Lo que se hace publico para general conocimiento, significando
que contra este acuerdo que pone fin a la vía administrativa, se pue-
de interponer recurso potestativo de Reposición ante la Corpo-
ración, en el plazo de un mes o directamente Recurso Contencioso
Administrativo ante La Sala de lo Contencioso Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Valladolid en el plazo de 2 meses, a
partir del día siguiente hábil de la publicación de este anuncio en el
Boletín Oficial de la Provincia.

En el supuesto de presentarse Recurso de Reposición, no se po-
drá interponer Recurso Contencioso Administrativo hasta que aquel
se resuelva expresamente o se haya procedido a su desestimación
por silencio. 

Tordesillas, 11 de abril de 2007.-El Alcalde, Emilio Álvarez Villa-
zán.

Aprobado con carácter definitivo el Plan Parcial del SAU nº 8 del
PGOU de Tordesillas, por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fe-
cha 3 de abril de 2007 (R/E nº 1823), se publica como Anexo en
cumplimiento de lo indicado en el art. 61.2 de la Ley 5/1999, de 8
de abril de Urbanismo de Castilla y León y el art. 175.2 del RUCYL.
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0. INTRODUCCIÓN

El presente plan parcial con fecha de marzo de 2007, sustituye
al mismo documento visado en enero de 2007. 

La diferencia existente entre ambos es que el documento visa-
do en marzo contempla una serie de modificaciones referentes a la
cantidad de viviendas destinadas a integración social. 

A su vez el plan parcial con fecha de enero de 2007, sustituía al
mismo documento visado en junio de 2005. 

La diferencia existente entre ambos es que el documento visa-
do en enero contemplaba una serie de modificaciones planteadas a
raíz del informe emitido por la Junta de Castilla y León, Delegación
Territorial, Servicio Territorial de Fomento con fecha 22 de marzo de
2006.

A su vez el anterior plan parcial con fecha de junio de 2005, sus-
tituía al mismo documento visado en febrero de 2005. 

La diferencia existente entre ambos es que el documento visa-
do en junio, contemplaba una serie de modificaciones planteadas a
raíz del informe municipal, emitido por el Arquitecto Municipal con
fecha 23 de mayo de 2005.

El presente plan parcial se atiene a las normativas vigentes. Por
otro lado, se observan los criterios y objetivos necesarios, así como
una clara intención de llevar a cabo un proyecto que conjugue la ca-
lidad de la intervención con la rentabilidad y viabilidad del mismo,
como instrumento para el éxito económico y productivo del área. 

Por todo lo expuesto anteriormente, y dada la inclusión de la do-
cumentación técnica y gráfica, así como el estudio económico, la
propiedad y los arquitectos firmantes, esperan que el plan parcial
descrito reúna las condiciones exigidas por los correspondientes or-
ganismos oficiales, y que tras las comprobaciones oportunas, pue-
dan ser concedidos los permisos solicitados. 

Tordesillas, marzo de 2007.-El Arquitecto, Roberto Rueda de la
Cruz.

0.1. ENCARGO

D. Emilio Álvarez Villazán, con N.I.F. Nº 12.207.821-L, Alcalde-
Presidente, en nombre del y representación del Exmo. Ayuntamiento
de Tordesillas, contrata los trabajos de consultoría y asistencia téc-
nica para la redacción del Plan Parcial del S.A.U. nº 8 de las NN.SS.
de Tordesillas al Arquitecto, D. Roberto Rueda de la Cruz, colegia-
do nº 2673 del Colegio Oficial de Arquitectos de Valladolid, mediante
Resolución de Alcaldía nº 572 de fecha 22 de octubre de 2004, con-
forme a la propuesta efectuada por la Mesa de Contratación cele-
brada el 18 de octubre de 2004.

0.2. PROMOTOR

Como se ha indicado, la redacción del presente Plan Parcial, es-
tá promovida por el Exmo. Ayuntamiento de Tordesillas, en cuyo
nombre y representación actuará el Ilmo. Alcalde-Presidente de es-
te Ayuntamiento, D. Emilio Álvarez Villazán.

0.3. ANTECEDENTES

Con fecha 27 de abril de 2001, por una parte D. Lucio Lorenzo
Peláez con NIF nº 12.277.098-C y Dª Obdulia Villalón Cano con NIF
nº 12.277.100-E mayores de edad, casados en régimen de ganan-
ciales, propietarios de la parcela nº 5 del Polígono 11 de las vigen-
tes NN.SS. del Planeamiento de Tordesillas y Don José Antonio
González Rico, D. Jesús Gutiérrez González, Dª Cecilia González
Tejeda y Dª María Luisa Arenas Salamanca, D. Rufino-Antonio,
María-Luisa y David González, en nombre propio y como propieta-
rios en pro indiviso de la parcela nº 6 del Polígono 11, también de
las vigentes NN.SS. del Planeamiento de Tordesillas y por otra par-
te D. Emilio Álvarez Villazán, Alcalde-Presidente en nombre y repre-
sentación del Exmo. Ayto. de Tordesillas, firman un convenio urba-

nístico mediante el cual los propietarios de las parcelas 5 y 6 ceden
al Ayuntamiento de Tordesillas los terrenos necesarios para la insta-
lación de un Instituto de Enseñanza Secundaria (7500 m2 según
convenio), como consecuencia de esta cesión el Ayuntamiento de
Tordesillas se compromete a realizar una Modificación Puntual de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento recalificando las parcelas
5 y 6 del polígono 11, como zona residencial R1 y R2, también se
compromete a la redacción, tramitación y ejecución de todos los as-
pectos de la ordenación de estos terrenos. 

Por lo tanto el presente documento, para la Tramitación y
Aprobación Administrativa del Plan Parcial Sector nº 8 “Avenida de
León” de Tordesillas, Valladolid, ha sido redactado por encargo del
Exmo. Ayto de Tordesillas, que mediante la firma del convenio arri-
ba descrito, pretende realizar el desarrollo urbanístico de los terre-
nos comprendidos en el Sector nº 8 del Suelo Apto para Urbanizar
de las Normas Subsidiarias del Término Municipal de Tordesillas.

Este Plan Parcial, tiene por objeto el desarrollo de las NN.SS. de
planeamiento de Tordesillas mediante la ordenación detallada de la
parte del ámbito territorial abarcado por el referido sector.

0.4. DOCUMENTACIÓN

Este proyecto de Urbanización está integrado por los siguientes
Documentos:

- Memoria justificativa de la Ordenación y de sus determinacio-
nes

- Presupuesto

- Planos de Información

- Planos de Proyecto de Urbanización

1. MEMORIA DE LA ORDENACIÓN Y SUS DETERMINACIONES

1.1. CARACTERÍSTICAS NATURALES DE LOS TERRENOS

- Situación, extensión y forma

- Topografía

- Geología

- Vegetación y usos

- Infraestructuras existentes

- Accesos 

1.2. PROPIEDAD

- Propiedad

- Direcciones

1.3. INFORMACIÓN URBANÍSTICA

- Antecedentes

- Normativa bajo cuyas determinaciones se redacta el Plan
Parcial

1.4. MEMORIA JUSTIFICATIVA

- Justificación de la necesidad y conveniencia de la urbanización
de los terrenos

- Justificación de la procedencia de la formulación del Plan
Parcial en relación con el Programa de las Normas Subsidiarias

1.5. MEMORIA DESCRIPTIVA

- Objetivos y criterios fundamentales de la ordenación del terri-
torio en función de las determinaciones de las Normas Subsidiarias
y de la información Urbanística.

- Examen y análisis ponderado de las diferentes alternativas que
pudieran plantearse. Justificación de la elegida.

- Zonificación

Zona residencial. Viviendas unifamiliares

Zona residencial. Viviendas multifamiliares

Viales

Sistema de espacios libres de dominio y uso Público

Sistema de Equipamientos Públicos

Plazas de aparcamiento de uso Público

Aprovechamiento municipal
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- Urbanización, infraestructuras, vialidad.

Sistema viario, alineaciones y rasantes

Red de Abastecimiento de agua

Red de Saneamiento

Red de Alta Tensión

Red de Baja Tensión

Red de Alumbrado Público

Otros Servicios Públicos

1. MEMORIA DE LA ORDENACIÓN Y DE SUS
DETERMINACIONES

1.1. CARACTERÍSTICAS NATURALES DEL TERRENO

Situación, extensión y forma

Los terrenos comprendidos en el Sector nº 8 del Suelo Apto pa-
ra Urbanizar de las Normas Subsidiarias de Tordesillas, se sitúan al
Noroeste del Término Municipal de Tordesillas y lindan:

Al Norte con la parcela nº 7.

Al Sur con la parcela nº 1,camino viejo y parcelas nº 5.018 y 5.019

Al Este con con la parcela nº 6 y carretera de Velilla

Al Oeste con la parcela nº 4

Su extensión total es de 46.479 m2, quedando su forma y situa-
ción claramente reflejadas en la Documentación gráfica adjunta.

Topografía

La totalidad del Sector presenta una superficie con una ligera
pendiente en sentido Sur-Norte de aproximadamente el 1,1 %, con
variaciones de cota que se recogen en plano topográfico, siendo la
mayor de 696,67 m. Y la menor de 694,17 m., lo que representa, co-
mo se aprecia un desnivel total de 2,75 m.

Geología

No se ha realizado estudio geotécnico alguno sobre la zona, sin
embargo, observando el terreno de edificaciones próximas, estima-

mos que presenta en sus capas superficiales una capa de arenas de
unos 50 cm., debajo de las cuales hay un aglomerado de arcillas y
arenas muy compacto conocido en la zona con el nombre de “pe-
ña”. 

Vegetación, usos y edificaciones

Los terrenos en los que se desarrollará el Plan Parcial han sido
terrenos de cultivo hasta hace unos años, por lo que la vegetación
que ahora puebla este lugar es de escasa entidad.

En la actualidad no se desarrolla ninguna actividad en estos te-
rrenos, existiendo en la parcela de ref. catastral 00005, una torre de
alta tensión, la cual será necesario desplazar del otro lado de la au-
tovía según se contempla en el P.G.O.U. de Tordesillas aprobado ini-
cialmente.

Infraestructuras existentes

El Sector nº 8 que nos ocupa se encuentra delimitado en uno de
sus bordes por suelo urbano, también se proyecta en continuidad
con el núcleo urbano, que cuenta con infraestructuras de sanea-
miento, abastecimiento, electricidad, alumbrado, así como todos los
servicios urbanos, al menos en uno de sus laterales.

Las principales líneas de saneamiento, abastecimiento y electri-
cidad se encuentran en la Carretera de Velilla.

Accesos

Los terrenos que comprende el sector están situados en el bor-
de Norte de Tordesillas, limitando al Este con la Carretera Velilla, en
los demás laterales el sector limita con parcelas privadas. En su par-
te sur con el SUED 12 y en las partes Norte y Oeste con el SUED
14. El Plan Parcial conecta y se apoya en la Carretera de Velilla me-
diante dos calles.

1.2. PROPIEDAD

Propiedad

Los terrenos incluidos en el Plan Parcial que nos ocupa, tienen
la siguiente composición según los certificados emitidos por el
Centro de Gestión Catastral y Cooperación Tributaria de la Provincia
de Valladolid, (se adjunta copia de los mismos).
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PROPIETARIO REF. CATASTRAL SUP. CATASTR SUP. REAL

D. LUCIO LORENZO PELAEZ, 00005 32.957 33.451

Dª OBDULIA VILLALON CANO

CASTILLA Y LEÓN 00006 8.254 8.254

D. JOSE A. GONZALEZ RICO,

D. JESÚS GUTIÉRREZ GONZALEZ,

Dª CECILIA GONZALEZ TEJEDA, 00050 5.035 4.7744.774

Dª MARÍA LUISA ARENAS SALAMANCA,

D. RUFINO-ANTONIO GONZALEZ ARENAS,

Dª MARÍA LUISA GONZALEZ ARENAS Y

D. DAVID GONZALEZ ARENAS 

Observamos que los datos reseñados en los certificados catas-
trales no son exactos en cuanto a las superficies de los terrenos, por
esta razón pasamos a detallar alguna circunstancia:

1. La parcela A con referencia catastral 00005 posee una superfi-
cie de 32.957 m2 según el certificado catastral, mientras que la medi-
ción realizada por técnico competente arroja una superficie de 33.451
m2. también se observan ligeras variaciones con respecto a los limi-
tes que figuran en la ficha catastral y con respecto a los límites reales.

2. Anteriormente a la firma del convenio urbanístico entre el
Exmo. Ayto de Tordesillas y los propietarios arriba descritos, tenía-
mos la parcela B, con referencia catastral 00006 que según el certi-
ficado catastral posee una superficie de 13.289 m2, igual que en el
caso anterior la medición realizada por técnico competente arroja
una superficie real de 13.028 m2

Tras la firma del convenio y hechas las posteriores cesiones, la
parcela B se divide en la parcela B1 y B2, teniendo la parcela B1 una
superficie de 8254 m2 y la parcela B2 una superficie real de 4.774
m2. según se especifica en la tabla de superficies. 

Tras lo anteriormente expuesto la superficie total de parcelas que
conforman el sector es de 46.479 m2. con lo que se obtiene para el
SECTOR UNA SUPERFICIE TOTAL DE 46.479 m2.

Es necesario también reseñar, que la parcela 00005 linda en su
parte Sur con el camino viejo, que es un camino de dominio publi-
co. Esto se aprecia tanto en la nota simple registral como en la cer-
tificación catastral aportada. Según el levantamiento topográfico
aportado esto no aparece así representado, se debe a que el des-
linde que se hace del camino se hace exclusivamente desde el vér-
tice aparente del camino, sin embargo este cuenta con mayor su-
perficie en la curva.

Este aspecto es muy importante, puesto que si fuese necesa-
rio podría utilizarse este camino de dominio público para evacuar
el saneamiento del sector hasta un pozo municipal. La evacuación
del saneamiento se hará mediante un colector paralelo a la
Carretera de Velilla, como se indica en la documentación gráfica
adjunta. 

En cumplimiento de la normativa Vigente señalamos que las 3
parcelas afectadas poseen en su totalidad la única clasificación de
Suelo Urbanizable Delimitado, por lo que no será necesario realizar
ninguna segregación.

Los porcentajes iniciales de participación de los propietarios fir-
mantes del convenio con el ayuntamiento de Tordesillas son los si-
guientes:



En función de estos porcentajes de participación se determinan
las estipulaciones acordadas en el convenio.

DIRECCIONES

- D. Lucio Lorenzo Peláez y Dª Obdulia Villalón Cano

C/ Isabel la Católica Nº 1. 47100 Tordesillas

NIF. 12.277.098 C y 12.277.100 E

- D. José Antonio González Rico

C/ 4 de Marzo Nº 2. 47100 Tordesillas

NIF. 12.165.031 D 

- D. Jesús Gutiérrez González

C/ La salud Nº 9, 1º izd.. Valladolid

NIF. 11.990.678 L

- D. Cecilia González Tejeda

C/ Panamá Nº 3, 2º B. Majadahonda. Madrid

NIF. 12.201.248 R 

- D. Félix González Tejeda

C/ Los Tintes Nº 2, 3º H. Valladolid

NIF. 12.201.758 M

- Dª. María Luisa Arenas Salamanca

C/ General Almirante Nº 12, 3º izda. Valladolid

NIF. 12.108.393 C 

- D. Rufino Antonio González Arenas

C/ General Almirante Nº 12, 3º izda. Valladolid

NIF. 9.274.627 S 

- Dª María Luisa González Arenas

C/ General Almirante Nº 12, 3º izda. Valladolid

NIF. 9.284.645 M 

- D. José Manuel González Arenas

C/ General Almirante Nº 12, 3º izda. Valladolid

NIF. 9.306.618 J 

- D. David González Arenas

C/ General Almirante Nº 12, 3º izda. Valladolid

NIF. 71.147.691 C 

1.3. INFORMACIÓN URBANÍSTICA

Antecedentes

El término municipal de Tordesillas ordena su territorio mediante
Normas Subsidiarias de ámbito municipal. Actualmente este muni-
cipio también cuenta con un Plan General de Ordenación Urbana en
tramite de aprobación.

Las Normas Subsidiarias plantean seis sectores de suelo apto
para urbanizar, de los cuales cinco son de carácter residencial y uno
industrial. El sector objeto de este plan parcial es el sector Nº 8, es-
te es un sector no incluido en estos seis sectores iniciales. El sec-
tor nº 8 Surge mediante una modificación puntual de las NNSS de
planeamiento de Tordesillas, mediante la cual el Exmo.
Ayuntamiento de Tordesillas recalifica las parcelas que integran el
sector nº 8 al objeto de obtener el terreno necesario para la cons-
trucción de un Instituto de Enseñanza Secundaria.

Es importante destacar que en este momento el Termino
Municipal de Tordesillas cuenta con un Plan General de Ordenación
Urbana aprobado inicialmente, por lo que las antiguas NNSS de pla-
neamiento siguen en vigor. Para la elaboración de este plan parcial
utilizaremos los parámetros establecidos en los dos planeamientos.

Para los sectores de S.A.U. residencial, las Normas Subsidiarias
Municipales, el Plan General de Ordenación Urbana y el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y León establecen las siguientes condi-
ciones:

A- Condiciones de Uso:

- Uso principal:

- Residencial en viviendas unifamiliares en “manzana cerrada”. 

- Usos complementarios:

- Residencial en edificios de vivienda colectiva o multifamiliares
localizados en las zonas del eje principal y locales comerciales.

- Residencial en viviendas unifamiliares aisladas, situadas en zo-
nas unitarias acotadas e insertadas en coherencia con la organiza-
ción general. La unidad mínima será el lado entero de una manza-
na.

- comercial y oficinas. 

- almacenes e industria en la categoría de “taller urbano”.

- garaje aparcamiento.

- uso dotacional.

- residencial colectiva y hostelero.

- Usos prohibidos:

- industrial en las categorías de “industria en polígono” e “in-
dustria aislada”.

- ganadero.

B- Densidad bruta máxima: 27 viv/ Ha.

C- Edificabilidad bruta: 0,50 m2/m2 de la superficie total del sec-
tor.

D- Alturas máximas: Edificios unifamiliares, 2 plantas. Edificios
multifamiliares, 3 plantas.

E- Parcela mínima edificable: 200 m2 de superficie, 8 m de fren-
te y 16 m. De fondo.

F- Aprovechamiento medio: 0,4481 m2.

La ordenanza de referencia en el caso de este sector para las
parcelas resultantes destinadas a vivienda unifamiliar es la R1; para
las de vivienda multifamiliar es la R2.

Los espacios que el plan parcial prevé para dotaciones y espa-
cios libres, de acuerdo con el Reglamento de Planeamiento, tendrán
los derechos de edificabilidad contemplados en las N.N.S.S. de
Tordesillas, el Plan General de Ordenación Urbana de Tordesillas y
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León.

Sobre las cifras de aprovechamiento es necesario prever la ce-
sión al Ayuntamiento del 10 % del Aprovechamiento, así como cum-
plir todas las prescripciones del Reglamento de Planeamiento, y pre-
ver todos los compromisos de Urbanización inherentes al Planea-
miento presente, realizando la conexión con las redes Municipales
existentes.

Normas bajo cuyas determinaciones se redacta el Plan Parcial.

1. Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, (Decreto
22/2004, de 29 de enero).
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PROPIETARIO REF. CAT SUP. CAT SUP. REAL POCENTAJE

D. LUCIO LORENZO PELAEZ,

Dª OBDULIA VILLALON CANO 00005 32.957 33.451 71,97%

D. JOSE A. GONZALEZ RICO,

D. JESÚS GUTIÉRREZ GONZALEZ,

Dª CECILIA GONZALEZ TEJEDA,

Dª MARÍA LUISA ARENAS SALAMANCA,

D. RUFINO-ANTONIO GONZALEZ ARENAS,

Dª MARÍA LUISA GONZALEZ ARENAS Y

D. DAVID GONZALEZ ARENAS 00006 13.289 13.028 28,03%

TOTAL 46.246 46.479 100,00%



2. Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Tordesillas, (Modificación de las Normas Subsidiarias de Tordesillas,
Parcelas 5 y 6 del Polígono 11. S.A.U. 8).

3. Plan General de Ordenación Urbana de Tordesillas (aproba-
ción inicial).

1.4. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.4.1. JUSTIFICACIÓN DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA
DE URBANIZACIÓN DE LOS TERRENOS.

El plan parcial que desarrolla el sector nº 8 de las Normas
Subsidiarias de Tordesillas, responde a la necesidad que posee el
Exmo. Ayuntamiento de Tordesillas de obtener el terreno necesario
para la construcción de un Instituto de Enseñanza Secundaria. 

Debido a esta circunstancia el Ayto. de Tordesillas firma un con-
venio urbanístico con los propietarios de las parcelas 5 y 6 del
Polígono 11 de su término municipal. Mediante este convenio el
Ayto. se compromete a realizar la Modificación Puntual de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento recalificando las parcelas 5 y
6 del Polígono 11, como zona residencial R1 y R2, se compromete
también a contratar la redacción y tramitación del Plan Parcial co-
rrespondiente al sector y la ejecución de todos los aspectos de la
ordenación.

Básicamente el plan parcial que desarrolla el sector nº 8 de las
NNSS de Tordesillas ordena el suelo urbanizable delimitado que lo
compone de la siguiente forma, aparece un gran eje vertebrador per-
pendicular a la cartera de velilla, manteniendo la dirección este oes-
te. Con esta vía comunican una serie de vías secundarias y perpen-
diculares que tendrán continuidad en los posteriores sectores que
se desarrollen, hasta que acaben unidos a la trama urbana de
Tordesillas. Entre estos viales se sitúan las parcelas. 

En la parte nor-este se sitúa la parcela de cesión para equipa-
miento, en esta parcela se construirá el Instituto de Enseñanza
Secundaria, a continuación en la parte norte y central aparece la par-
cela de zona residencial R2, también será una parcela de cesión pa-
ra el Ayto. con el fin de sufragar los gastos de urbanización, en la par-
te sur-este tenemos la parcela de cesión de espacios libres y zonas
verdes, el resto de las parcelas distribuidas por el sector son parce-
las de zona residencial R1 de uso privativo para los propietarios.

Este sector presenta una definición en sus determinaciones de
acuerdo con las premisas y condiciones de ordenación establecidas
en el Convenio Urbanístico y en la modificación puntual de las NNSS
de planeamiento del Término Municipal de Tordesillas.

1.4.2. JUSTIFICACIÓN DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMU-
LACIÓN DEL PLAN PARCIAL.

Las Normas Subsidiarias de Tordesillas establecen en su artícu-
lo 2.3 la obligatoriedad de redactar un Plan Parcial para el desarro-
llo urbanístico de los Suelos Aptos para Urbanizar que organice los
procesos de parcelación, urbanización y edificación que posibiliten
los usos admitidos en cada caso.

Para la urbanización de estas áreas se puede establecer cual-
quiera de los tres sistemas de actuación previstos por la Ley del
Suelo, las N.N.S.S. y el P.G.O.U. señalan como preferente el siste-
ma de COMPENSACIÓN.

Sin embargo en el sector nº 8 concurren una serie de circuns-
tancias diferentes a las que poseían los demás sectores, puesto que
en este caso es el Ayuntamiento de Tordesillas el que promoverá y
desarrollará el sector, según se establece en el convenio ya men-
cionado. Por lo tanto estamos desarrollando el sector mediante un
sistema de COOPERACIÓN.

El Plan Generas de Ordenación Urbana de Tordesillas propone
este sistema de actuación en su art. 3.4.3., que a su vez se dispo-
ne conforme a los previsto en el art. 74 de la Ley 5/1999 de Castilla
y León y en el art. 264 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
León (Decreto 22/2004, de 29 de Enero).

1.4.3.1. CALCULO DE LA DENSIDAD DE POBLACIÓN Y APRO-
VECHAMIENTO MEDIO

De conformidad con la Ley de Urbanismo de Castilla y León, en
los sectores de suelo urbanizable, el planeamiento no podrá conte-
ner determinaciones de las que resulte una densidad superior a las
señaladas en el art. 36 si bien expresando la superficie construíble
en metros cuadrados del uso predominante, previa ponderación al
mismo de los demás usos.

Dado que se establece como uso predominante, el Uso
Residencial, admitiéndose los Usos de Comercial, Equipamiento

Público y Privado, etc..., y dado que el Plan General de Ordenación
Urbana no establece coeficientes de ponderación, en el presente
documento se establecen los coeficientes de ponderación para los
usos compatibles.

USOS COEF. PONDERACIÓN

RESID. PRIV. R1 1,00

RESID. PRIV. R2 0,92

RESID. R2. INTEG. SOCIAL 0,90

EQUIP. PUBLICO 0,00

De acuerdo con los coeficientes establecidos la edificabilidad to-
tal ponderada resultante es:

USOS EDIFICABILIDAD COEF. POND. EDIF. HOMOGENEA

RESID. PRIVA. R1 11.623,00 1,00 11.623,00

RESID. PRIVA. R2 949,29 0,92 873,35

RESID. INT. SOCI. 9.256,54 0,90 8.330,89

EQUIP. PUBLICO 2.400,00 0,00 0,00

TOTAL 24.228,83 20.827,24

Haciendo referencia a la edificabilidad destinada a cualquier uso
privado nos queda el siguiente cuadro:

USOS EDIFICABILIDAD COEF. POND. EDIF. HOMOGENEA

RESID. PRIVADO 11.623,00 1,00 11.623,00

RESID. PRIVA. R2 949,29 0,92 873,35

RESID. INT. SOCI. 9.256,54 0,90 8.330,89

TOTAL 21.828,83 20.827,24

De modo que resulta una densidad media de 4.481 m2/ha
(20.827,24 /4,6479), menor a 5.000 m2/ha, que coincide con el apro-
vechamiento medio bruto.

En resumen tenemos una edificabilidad homogénea de
20.827,24 m2, esta habrá que repartirla entre las diferentes parce-
las privadas que resultan.

Según el convenio acordado, se establece la edificabilidad de
11.623 m2 edificables, que se asignarán a las 55 parcelas de R1,
que obtiene la propiedad. 

De esto deducimos, que el resto de edificabilidad homogénea,
9.204,24 m2, se destinarán a la parcela de vivienda multifamiliar,
(parcela R2).

1.4.3.2. JUSTIFICACIÓN DE LOS COEFICIENTES DE PONDE-
RACIÓN APLICADOS

Según el art. 102 del RUCYL. “al establecer la ordenación deta-
llada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urba-
nizable delimitado se asignan justificadamente los coeficientes de
ponderación para cada uso, conforme a los siguientes reglas:

a) los coeficientes de ponderación deben guardar relación con la
rentabilidad respectiva de cada uso, y pueden oscilar entre un míni-
mo de 0,50 y un máximo de 2,00, correspondiendo al uso predomi-
nante la unidad, En defecto de asignación expresa para todos o al-
gunos de los usos, se entiende que se les asigna como coeficiente
la unidad.

b) En particular, en los sectores de suelo urbanizable con uso
predominante residencial debe asignarse un coeficiente para cada
régimen de protección pública previsto, que refleje la proporción en-
tre el precio máximo de venta de cada régimen de protección pú-
blica y el precio de venta estimado para las viviendas libres que pue-
dan construirse en el sector.”

Atendiendo a este articulo del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y León, se pretende “guardar relación con la rentabilidad res-
pectiva de cada uso”, para ello se han tenido en cuenta una serie
de factores económicos sobre cada uso, tales como:

- coste del metro cuadrado de cada uso

- precio de venta del metro cuadrado de cada uso

- posibles ventajas que ofrece cada uso, en lo referente a su-
perficies, calidades, etc..., puesto que estas ventajas afectarán al
precio final de la edificación.

En el caso que nos ocupa es relativamente sencillo hacer la re-
lacción entre las rentabilidades de los usos que intervienen en el
sector. Por un lado tenemos el uso residencial, tanto privado como
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acogido a un régimen de integración social y por otro lado el uso de
Equipamiento Público. Tratando de establecer un criterio lógico pa-
ra determinar las diferentes rentabilidades, será necesario hacer la
distinción entre el uso residencial privado R1 y el Residencial priva-
do R2. 

Al uso predominante, (residencial privado R1), le asignamos un
coeficiente de ponderación 1. Será necesario asignar un coeficien-
te de ponderación al uso residencial privado R2.

En cuanto al uso de Equipamiento Público, posee rentabilidad
nula, puesto que en este caso concreto será un espacio cedido a la
administración para la construcción de un nuevo centro de
Enseñanza Secundaria. Por lo tanto y atendiendo al factor “rentabi-
lidad”, asignaremos a este uso un coeficiente de ponderación 0,00. 

Los principales factores a tener en cuenta para determinar la ren-
tabilidad de cada uso, serán el coste de construcción y el coste de
venta. 

Para determinar esta relación de una forma fiable y con los pre-
cios que actualmente rigen en Tordesillas, se solicitó diversa infor-
mación de las inmobiliarias que trabajan en la zona. De este modo
se reflejan los siguientes precios.

Precios de construcción:

- m2 de vivienda unifamiliar adosada ............................................720,00 euros

- m2 de vivienda multifamiliar en bloque (privada) ........................573,00 euros

- m2 de vivienda multifamiliar en bloque (integración social) ........573,00 euros

Precios de venta:

Puesto que los precios de venta de las diferentes construccio-
nes varían y dependen de mas circunstancias, como pueden ser el
propio entorno que rodea a la edificación, establecemos una serie
de comparaciones porcentuales entre los precios de venta de las di-
ferentes tipologías de vivienda:

Haciendo una media entre los precios de venta de las diferentes
viviendas unifamiliares que actualmente posee el mercado de
Tordesillas, establecemos la rentabilidad que posee esta tipología de
vivienda. De este modo se determina una rentabilidad para la vi-
vienda unifamiliar adosada. Llegados a este punto establecemos la
mayor o menor rentabilidad de la vivienda multifamiliar en bloque,
ya sea privada o de integración social, pero siempre referenciada so-
bre la rentabilidad de la vivienda unifamiliar adosada. Establecemos
así la siguiente relación de rentabilidades:

- la vivienda multifamiliar en bloque (privada), posee un 8% me-
nos de rentabilidad que la vivienda unifamiliar adosada.

- la vivienda multifamiliar en bloque (integración social), posee un
10% menos de rentabilidad que la vivienda unifamiliar adosada.

Para determinar los precios de venta y las características de la
vivienda de integración social, se consultó el Plan Director de
Vivienda y Suelo de Castilla y León 2002-2009 y el Plan Estatal 2005-
2008. Según los cuales también se determinan las siguientes ca-
racterísticas:

- la superficie no podrá ser superior a 90 m2 útiles, salvo la ex-
cepción de 120 m2 útiles para familias numerosas, 25 m2 de gara-
je y 8 m2 de trastero.

- El precio de venta o renta: no podrá ser superior al estableci-
do legalmente.

- Precios máximos por m2 de superficie útil, aplicando coefi-
cientes según resolución de 7 de octubre de 2005, de la DGVUOT.

V. Protegida Comunidad 

(Nueva Construcción)

vivienda Garaje/trastero

A.M. 1º 1.279,14 euros 767,48 euros

A.M. 2º 1.112,30 euros 667,38 euros

A.M. 3º 973,27 euros 583,96 euros

Tordesillas por sus características y su densidad de población se
corresponde con los datos asignados al Ámbito Segundo, A.M. 2º

Atendiendo a todos estos precios, así como a las diversas ca-
racterísticas que poseen los diversos usos y tipologías de vivienda
planteados hacemos las siguientes consideraciones:

Establecemos, en función de la rentabilidad de cada uso, dife-
rentes coeficientes de ponderación para la vivienda unifamiliar ado-

sada de promoción privada, para la vivienda multifamiliar de pro-
moción privada y para la vivienda multifamiliar de promoción públi-
ca o vivienda de integración social.

Según el art. 86 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
León, “índice de variedad de uso, que expresa el porcentaje de apro-
vechamiento del sector que debe destinarse a usos compatibles con
el predominante, entre los cuales puede incluirse la edificación de
viviendas con protección pública.”. Consideraremos otro uso y por
tanto otro coeficiente de ponderación para la vivienda de integra-
ción social. El total de la vivienda de integración social, se asignará
en las diferentes tipologías de vivienda multifamiliar. 

Atendiendo al art. 102 a) del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y León, “Los coeficientes de ponderación deben guardar re-
lación con la rentabilidad respectiva de cada uso, y pueden oscilar
entre un mínimo de 0,50 y un máximo de 2,00, correspondiendo al
uso predominante la unidad.” Y b) “ .... los sectores de suelo urba-
nizable con uso predominante residencial debe asignarse un coefi-
ciente para cada régimen de protección pública previsto, que refle-
je la proporción entre el precio máximo de venta de cada régimen
de protección pública y el precio de venta estimado para las vivien-
das libres que puedan construirse en el sector.”. en función de esto
se fijan los siguientes coeficientes de ponderación.

Atendiendo a lo anterior, establecemos los precios para estos
dos tipos de vivienda, por un lado la vivienda unifamiliar de promo-
ción privada, (unifamiliar adosada), se fijan 1.590,00 euros al m2 de
vivienda. Este es el precio fijado para el Uso Predominante,
Residencial Privado, por lo tanto a los metros asociados a este uso,
les fijaremos como coeficiente de ponderación 1.

Para establecer la relación con los otros usos, habrá que com-
parar el precio de este uso con los demás usos. Y de este modo se
establecen los coeficientes de ponderación que a continuación se
muestra.

USOS COEF. PONDERACIÓN

RESID. PRIV. R1 1,00

RESID. PRIV. R2 0,92

RESID. R2. INTEG. SOCIAL 0,90

EQUIP. PUBLICO 0,00

Una vez establecidos los coeficientes, se determina la edificabi-
lidad propia de cada uso. 

USOS EDIFICABILIDAD COEF. POND. EDIF. HOMOGENEA

RESID. PRIVADO 11.623,00 1,00 11.623,00

RESID. PRIVA. R2 949,29 0,92 873,35

RESID. INT. SOCI. 9.256,54 0,90 8.330,89

TOTAL 21.828,83 20.827,24

Esta es la edificabilidad lucrativa del sector.

A las parcelas destinadas a equipamiento público también se les
asigna una edificabilidad, sin embargo, esta no se contabiliza den-
tro de la Edificabilidad Máxima Neta del Sector. Considerando tam-
bién el aprovechamiento de las parcelas de equipamiento público
obtenemos la siguiente tabla:

USOS EDIFICABILIDAD COEF. POND. EDIF. HOMOGENEA

RESID. PRIVADO 11.623,00 1,00 11.623,00

RESID. PRIVA. R2 949,29 0,92 873,35

RESID. INT. SOCI. 9.256,54 0,90 8.330,89

EQUIP. PUBLICA 2.400,00 0,00 0,00

TOTAL 24.228,83 20.827,24

Dentro del uso RESIDENCIAL PRIVADO, están incluidas tanto las
tipologías de vivienda unifamiliar adosada como las de multifamiliar
en manzana cerrada.

Se presenta el siguiente cuadro explicando como se distribuye
la edificabilidad entre las diferentes tipologías y los diferentes usos. 

El 40 % de vivienda de integración social, se materializará ínte-
gramente en la parcela de R2, es decir en la parcela multifamiliar.

Atendiendo a esto último la edificabilidad se reparte del siguien-
te modo:
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USOS/TIPOLOGÍA EDIFICABILIDAD REAL EDIFICABILIDAD 
HOMOGENEA

RESID. UNIFAMILIAR ADOSADO 11.623,00 11.623,00

RESID. MULT. PRIVADA 949,29 873,35

RESID. MULT. INTEG. SOCIAL 9.256,54 8.330,89

S.L. EQUIP. PUBLICO 2.400,00 0,00

TOTAL 24.228,83 20.827,24

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y León establece un mí-
nimo del 20 % de índice de integración social en el sector SAU-8,
según el art. 86 del RUCYL.

Los 8.330,89 m2 son el aprovechamiento lucrativo destinado a
vivienda acogida a un régimen de Integración Social, (Vivienda de
Protección Pública), de este modo se comprueba que 8.330,89 m2,
es el 40 % de 20.827,24 m2 que es el aprovechamiento lucrativo to-
tal del sector SAU-8. 

1.4.3.3. JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 86 DEL
REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEÓN

Aprovechamiento medio del sector

Será el coeficiente entre aprovechamiento lucrativo ponderado
del sector y la superficie total del sector.

Aprovechamiento lucrativo ponderado: 20.827,24 m2

Superficie del sector: 46.479 m2

Aprovechamiento medio = 20.827,24 = 0,4481
46.479,00

Según la modificación de las antiguas NN. SS. De Tordesillas.

La zona objeto de este documento, como se describe en el pla-
no “CALIFICACIÓN DE SUELO. NÚCLEO DE TORDESILLAS”, de la
modificación puntual de las NN.SS de Tordesillas, se ordena según
lo dispuesto a continuación:

- Superficie de la zona objeto del documento: 46.479 m2

- Índice de edificabilidad bruta (más.): 0,50 m2/m2

- Aprovechamiento medio según NN.SS: 0,4481 m2/m2

- Nº viviendas previstas (27 viv./Ha): 125 viviendas

- Uso global: residencial

Usos previstos pormenorizados a definir en p.p.: R1, R2, Ec y Ep

Densidad edificatoria

En el sector según el art. 86 del RUCYL se permiten:

- 30 viviendas por Ha

- 5000 m2 por Ha

En este sector se aplicará el nº de viviendas establecidas en la
ficha del Plan General de Ordenación Urbana de Tordesillas.

Que para este sector serían: 125 viviendas.

En el Plan Parcial se prevén 125 viviendas y 21.728,23 m2 edifi-
cables (20.827,24 m2 edificables ponderados en el uso predomi-
nante) luego se cumple lo indicado en el art. 86 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y León.

Del mismo modo y a efectos de densidad, según art. 86 aparta-
do 4) del RUCYL, (conforme a la nueva redacción dada por el de-
creto 99/2005, de 22 de diciembre, por el que se regula la vivienda
joven en Castilla y León), se podría, en la parcela de R2, realizar un
máximo de 50 viviendas calificadas por la administración autonómi-
ca como vivienda joven.

Estas 50 viviendas, se computarían como 25 viviendas a efectos
de densidad, de modo tal que en ese caso el numero máximo total
de viviendas que compondrían la parcela calificada como R2, pasa-
ría a ser de 95 viviendas. 

1.5. MEMORIA DESCRIPTIVA

Objetivos y criterios fundamentales de la ordenación del territo-
rio en función de las determinaciones de las Normas Subsidiarias y
de la información Urbanística.

Como ya se ha dicho anteriormente, con el desarrollo de este
sector se pretende por parte del Ayto. de Tordesillas obtener los te-
rrenos necesario para la construcción de un Instituto de Enseñanza

Secundaria, a parte de esto también se conseguirá aumentar la ofer-
ta de Suelo Urbano, ordenado principalmente en base a un tipo de
edificación de vivienda unifamiliar en “manzana cerrada” con la ca-
lificación de zona residencial R1, y de forma más secundaria en tor-
no al tipo de edificación de “edificios de vivienda colectiva” con la
calificación de zona residencial R2. 

En todos los casos manteniendo una definición en sus determi-
naciones de acuerdo con las premisas y condiciones de ordenación
establecidas en el convenio urbanístico que hace posible la modifi-
cación puntual de las normas subsidiarias.

Establecemos una serie de criterios tenidos en cuenta para el de-
sarrollo del Plan Parcial:

a.- Resolución de la conexión con el tejido urbano existente a
partir de la Avda. de León, en lo referente a los servicios de acome-
tida de agua, acometida de tendido telefónico, acometida de red
eléctrica, la acometida con el saneamiento municipal será necesa-
rio instalar un equipo de bombeo para evacuar el saneamiento del
sector hacia un pozo municipal situado en el Avenida León, según
lo especificado en la documentación gráfica adjunta.

b.- creación de un entorno agradable y que facilite el acceso al
Centro de Enseñanza Secundaria. Poniendo especial cuidado en el
tratamiento del entorno inmediato del sector con la Avda. de León,
sobre todo en lo referente a los accesos rodados.

c.- cesión para equipamientos públicos. La cesión para equi-
pamientos establecida según el convenio sería de 7.500 m2, se
ceden 7.500 m2 como espacio para equipamiento destinado a la
implantación de un Centro de Enseñanza Secundaria, debido a las
condiciones particulares en cuanto a los accesos que ofrece la
Avda. de León o la Carretera de Velilla. Es necesario comunicar la
parcela cedida de 7.500 m2 con la carretera de velilla y ahí está
la diferencia de metros cedidos. También se realiza un cesión pa-
ra equipamientos de 40 m2 destinados a la colocación de la ins-
talación de infraestructura necesaria para el saneamiento y la
electricidad.

d.- Cesión de parcela calificada como zona residencial R2. se ce-
den 4.065,32 m2 de 1ª banda edificable en parcela calificada como
R2 y con un máximo de 70 viviendas. La superficie total de la par-
cela de R2 será de 5.694,23 m2, esta es la parcela que se cede en
su totalidad.

e.- Cesión de Espacio Libre Público y zonas verdes, se cede pa-
ra este uso 20 m2 por cada 100 m2 edificables en el uso predomi-
nante del sector, según el art. 128 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y León, lo que hace un total de 4.165,45 m2 de cesión de
Espacio Libre Público, sin embargo se ceden 4.400,56 m2 destina-
dos a este uso.

El objetivo que persigue el Plan parcial, a la vista de estas de-
terminaciones, es ordenar los terrenos afectados con una estructu-
ra urbanística coherente y unitaria que establezca las pautas para
resolver la continuidad del sector con el resto del Suelo Urbano, es-
tructurando un viario ordenado que conecte con el existente.

Examen y análisis ponderado de las diferentes alternativas que
pudieran plantearse. Justificación de la elegida.

La condición determinista que posee el convenio urbanístico en
lo referente a la ubicación de las cesiones más importantes, junto
con las condiciones de conexión con el tejido urbano existente, abre
pocas o ninguna alternativa de ordenación urbanística del sector.

El hecho de que el trazado del viario viene condicionado por la
situación de la parcela de cesión para equipamientos y la de cesión
de parcela calificada como zona residencial R2, no permite estable-
cer una ordenación libre. La situación de estas dos parcelas marca
la disposición del gran eje vertebrador del sector, con la orientación
este-oeste y perpendicular a la Avda. de León.

La ordenación que plantea el Plan Parcial se ajusta a lo pro-
puesto en el convenio urbanístico y por tanto a lo establecido en
la modificación puntual de las NNSS de Planeamiento de
Tordesillas.

Así pues el Sector nº 8 posee una superficie total de 46.479 m2,
que no coincide con la catastral como ya se ha explicado. 

A continuación hacemos un resumen de cifras explicado también
en la correspondiente documentación gráfica. Establecemos dife-
rentes tramas para las vías públicas, espacios libres públicos, equi-
pamiento público y parcelas residenciales.
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Tabla de superficies 

REPRESENTACIÓN USOS SUP. M2

Sup. Tramada Parcelas R1 15.218,47

Sup. Tramada Parcelas R2 5.694,23

Sup. Tramada Espacios Libres Públicos 4.400,56

Sup. Tramada Equipamiento Público 7.500,00

Sup. Tramada Viario Público 13.665,06

TOTAL 46.479,00

Zonificación

En este punto el Plan Parcial determina la ordenación caracte-
rística de las parcelas residenciales, la totalidad de los viales, equi-
pamientos públicos, y espacios libres de uso público estructurando
la zonificación de modo global y siempre de acuerdo con las deter-
minaciones de las Normas Subsidiarias y los criterios antes ex-
puestos.

Zona Residencial. Viviendas unifamiliares (parcelas 1-55)-R1

Esta constituida por las áreas señaladas como R1 en el Plan
Parcial. Su superficie total es de 15.218,47 m2, y permanecen bajo
la normativa específica que las Normas Subsidiarias definen como
R1. Estas zonas tienen asignado un Uso Pormenorizado de Vivienda
Unifamiliar en manzana cerrada.

Estas áreas se han dispuesto para permitir edificación de acuer-
do con las condiciones que se establecen en las Ordenanzas
Reguladoras para las tipologías permitidas de vivienda unifamiliar en
“manzana cerrada”, con una diferencia respecto a lo fijado en las
N.N.S.S., la edificabilidad asignada a las parcelas en este caso es
menor que la permitida en las ordenanzas generales.

En la Documentación Gráfica, se definen la geometría, con co-
tas y superficies de la totalidad de las zonas R1 que forman parte
del Sector nº 8; como Resumen General de las mismas tenemos la
siguiente relacción de parcelas con su superficie, agrupándolas se-
gún manzana.

MANZANA M1

Nº Parcela Tipología R1 Sup. Parcela m2

1 vivienda unifamiliar 270,15

2 vivienda unifamiliar 270,15

3 vivienda unifamiliar 270,15

4 vivienda unifamiliar 270,15

5 vivienda unifamiliar 270,15

6 vivienda unifamiliar 270,15

7 vivienda unifamiliar 270,15

8 vivienda unifamiliar 270,15

9 vivienda unifamiliar 270,15

10 vivienda unifamiliar 270,15

11 vivienda unifamiliar 264,15

12 vivienda unifamiliar 264,15

13 vivienda unifamiliar 265,71

14 vivienda unifamiliar 272,38

15 vivienda unifamiliar 271,96

16 vivienda unifamiliar 271,66

17 vivienda unifamiliar 271,36

18 vivienda unifamiliar 271,06

19 vivienda unifamiliar 270,75

20 vivienda unifamiliar 270,45

21 vivienda unifamiliar 270,15

22 vivienda unifamiliar 269,87

23 vivienda unifamiliar 269,52

24 vivienda unifamiliar 263,27

25 vivienda unifamiliar 262,98

26 vivienda unifamiliar 265,45

TOTAL V1 6.996,37

MANZANA M2

27 vivienda unifamiliar 300,18

28 vivienda unifamiliar 300,18

Nº Parcela Tipología R1 Sup. Parcela m2

29 vivienda unifamiliar 300,18

30 vivienda unifamiliar 300,18

31 vivienda unifamiliar 311,13

32 vivienda unifamiliar 297,55

33 vivienda unifamiliar 297,18

34 vivienda unifamiliar 296,18

35 vivienda unifamiliar 296,46

36 vivienda unifamiliar 294,16

TOTAL V2 2.993,38

MANZANA M3

37 vivienda unifamiliar 279,00

38 vivienda unifamiliar 279,00

39 vivienda unifamiliar 279,00

40 vivienda unifamiliar 267,84

41 vivienda unifamiliar 272,70

42 vivienda unifamiliar 280,63

43 vivienda unifamiliar 283,89

44 vivienda unifamiliar 287,30

45 vivienda unifamiliar 278,72

46 vivienda unifamiliar 274,84

TOTAL V3 2.782,92

MANZANA M4

47 vivienda unifamiliar 253,66

48 vivienda unifamiliar 253,66

49 vivienda unifamiliar 253,66

50 vivienda unifamiliar 253,66

51 vivienda unifamiliar 250,07

52 vivienda unifamiliar 287,29

53 vivienda unifamiliar 287,29

54 vivienda unifamiliar 287,29

55 vivienda unifamiliar 319,22

TOTAL V4 2.445,80

TOTAL ZONA RESIDENCIAL R1 15.218,47

Zona Residencial. Viviendas multifamiliares - R2

Está constituida por las áreas señaladas como R2 en el Plan
Parcial. La superficie total de la manzana calificada como R2 es de
5.694,23 m2, en esta parcela tenemos una superficie de 4.065,32
m2 de primera banda edificable de R2, 954,73 m2 de fondo de par-
cela de R2 y una zona interior a modo de patio privado de manza-
na cerrada con una superficie de 674,18 m2. la parcela en su tota-
lidad será cedida al Exmo. Ayuntamiento de Tordesillas para sufra-
gar los gastos de urbanización y como cesión del 10% de aprove-
chamiento del sector, según se especifica en convenio.

Se aplicará en esta parcela la normativa que las N.N.S.S. seña-
lan como R2, fijándose en este plan la edificabilidad.

El número máximo de viviendas asignado a este uso es de 70 vi-
viendas.

PARCELA
R2 vivienda colectiva 5.694,23

TOTAL R2 5.694,23
TOTAL ZONA RESIDENCIAL R2 5.694,23

Vías

Los accesos al área de actuación están claramente definidos en
la documentación gráfica. Se accede al sector directamente desde
la carretera de Velilla.

Los viales ocupan una superficie total de 13.665,06 m2 y como
se comprueba en la documentación gráfica, mantienen una perfec-
ta relación de conexión con el resto del viario planteado en el
Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado establecidos en el Plan
General de Ordenación Urbana y en consecuencia un respeto e in-
tegración con el resto de la futura trama urbana.

Se proyectan varios tipos de vías. En la documentación gráfica
adjunta se reflejan detalladamente las secciones de los diferentes
viales planteados. Para diseñar estos viales se tuvieron en cuenta
las prescripciones establecidas en el Plan General de Ordenación
Urbana del Termino Municipal de Tordesillas.
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Espacios Libres Públicos 

Una modificación puntual de las NNSS de Planeamiento de
Tordesillas establece las condiciones del SAU nº 8. Las condiciones
que este sector establece en lo referente a los Espacios Libres
Públicos son:

Cesiones de espacios libres públicos que legalmente corres-
pondan (20 m2/100 m2 construibles), sin perjuicio de las modifica-
ciones que resulten del planeamiento y del desarrollo urbanísticos.

También son de aplicación las condiciones establecidas en el ar-
tículo 5.5. de las N.N.S.S. de Planeamiento de Tordesillas.

Según el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, en sus
art. 105.1) y 105.2), establece que las reservas de espacios libres
públicos serán:

“en suelo urbanizable delimitado: 20 metros cuadrados de sue-
lo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predomi-
nante del sector, con un mínimo del 10 por ciento de la superficie
del sector.”

Estas reservas de suelo deberán cumplir las siguientes condi-
ciones:

“......Deberá garantizarse su adecuado soleamiento, y su índice
de permeabilidad, o porcentaje de superficie destinado a la planta-
ción de especies vegetales, no debe ser inferior al 50 por ciento.”

“en los sectores con uso predominante residencial, debe distri-
buirse en áreas adecuadas para su uso, evitando las zonas resi-
duales, con una superficie unitaria mínima de 500 metros cuadrados
y de forma que pueda inscribirse en su interior una circunferencia
de 20 metros de diámetro. En su interior deben preverse áreas es-
peciales reservadas para juego infantil, de superficie no inferior a
200 metros cuadrados y equipadas adecuadamente para su fun-
ción.”

En el sector que nos ocupa estamos destinando las siguientes
superficies para este uso:

Según la condición de cesión de Espacio Libre Público del 20
por ciento de la superficie edificable del uso predominante del sec-
tor sería necesario ceder 4.165,45 m2 destinados a espacio libre.

El Plan reserva suelo para Espacios Libres Públicos una
Superficie total de 4.400,56 m2, en dos parcelas una de 3.393,56
m2 rodeando la zona de Equipamiento público y otra de 1.007,00
m2 situada en frente de la zona de Equipamiento público y en tor-
no a la carretera de Velilla.

Estos espacios se han situado dentro del sector teniendo muy
en cuenta el uso y necesidades de este, sobre todo en lo referente
a sus sistemas de equipamiento público ocupados por un Instituto
de Enseñanza secundaria.

Equipamiento Público

Igual que en el caso anterior, es la modificación de las N.N.S.S.
de Planeamiento de Tordesillas la que fija las cesiones para
Equipamiento Público que tendrá el Sector nº 8, según lo cual se
cederá:

“LA PROPIEDAD en calidad de propietario de las fincas descri-
tas viene obligado a ceder al Ayuntamiento de Tordesillas, como
suelo destinado a equipamiento público, la superficie de 7.500 me-
tros Cuadrados,.....”

Esta condición se establece en el convenio urbanístico en base
al cual se elabora la modificación de las NNSS. Por lo tanto la ce-
sión de suelo prevista para Equipamiento Público será de 7.500 m2
destinados para la construcción de un Instituto de Enseñanza
Secundaria, también será necesario ceder aproximadamente 40 m2
como Equipamiento Público, destinados a la implantación de un
Sistema de Bombeo, para poder evacuar todo el saneamiento que
producirá el sector y de un centro de transformación eléctrica.

Según el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, en su art.
106.b), establece que las reservas de Suelo para Equipamientos se-
rán:

“en suelo urbanizable delimitado: 20 metros cuadrados de sue-
lo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predomi-
nante del sector, con un mínimo del 5 por ciento de la superficie del
sector.”

Según la condición de cesión de suelo destinado a Equipamiento
del 20 por ciento de la superficie edificable del uso predominante
del sector sería necesario ceder 4.165,45 m2 destinados a
Equipamiento Público, con lo que se está cumpliendo con creces

con las cesiones establecidas en el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y León.

Dicho todo lo anterior, el Plan Parcial reserva para Equipamientos
Públicos 7.500,00 m2 en una única parcela que se destinará a la
construcción de un Instituto de Enseñanza Secundaria y los 40 m2
restantes se situarán en otra parcela y se destinarán a la colocación
de un sistema de bombeo para evacuar todo el saneamiento que
produzca el sector y para situar el centro de transformación eléctri-
co.

Plazas de Aparcamiento de uso Público

Se toma en consideración la previsión de plazas de aparca-
miento en la forma y cantidad que exige el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y León en su art. 104:

“.... 2 plazas de uso público por cada 100 m2 edificables en el
uso predominante, al menos una de ellas de uso público.”

Situamos 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 edificables:

Sería necesario colocar 209 plazas de aparcamiento de uso pú-
blico distribuidas por el sector. 

Sin embargo, debido a la gran afluencia de personas que tendrá
el Instituto de Enseñanza secundaria, creemos oportuno ampliar el
numero de plazas de aparcamiento público hasta 213 plazas de
aparcamiento de uso público en superficie

Por lo que distribuimos un mayor número de plazas de aparca-
miento público en torno a la zona de Equipamiento público. 

Las plazas de aparcamiento, según el Plan General de
Ordenación Urbana de Tordesillas, tendrán una superficie rectangu-
lar mínima de 2,25 m por 4,50 m, y se reservarán al menos un 2,5%
de éstas para usuarios minusválidos, en este caso se han destina-
do 6 plazas de aparcamiento para minusválidos. Se señalan conve-
nientemente en la documentación gráfica.

Además, el Plan establece la obligación de disponer por cada
100 m2 construidos, o fracción, de vivienda unifamiliar, una plaza da
aparcamiento dentro de la parcela. En los edificios multifamiliares
deberá preverse una plaza de aparcamiento por cada vivienda.

Aprovechamiento Municipal

Según el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, en sus
art. 44 y 45, determina que el aprovechamiento urbanístico corres-
pondiente al titular de un terreno será el que resulte de aplicar a su
terreno el 90% del aprovechamiento urbanístico previsto. 

Según lo establecido en el convenio urbanístico “ la PROPIEDAD
cede la superficie de 4.065,32 m2 de 1ª banda edificable en parce-
la calificada como R-2 y con un máximo de 70 viviendas para cos-
tear los gastos de urbanización y por razón de las cesiones obliga-
torias que le corresponden.” .

Esto significa que el 10% de aprovechamiento que le corres-
ponde al Ayuntamiento de Tordesillas está dentro de la parcela de
R2.

Esta parcela posee una superficie de 5.694,23 m2, de los cua-
les se pueden ocupar en planta 5.020,05 m2 y de estos la prime-
ra banda edificable de 4.065,32 m2, con un máximo de 70 vivien-
das es la que se cede al Ayuntamiento para costear los gastos de
urbanización y por razón de las cesiones obligatorias que le co-
rresponden.

Para establecer exactamente como se determina el 10% del
aprovechamiento municipal dentro de la parcela de R2, hacemos las
siguientes puntualizaciones:

SUPERF. REAL EDIFIC. 5000m2/Ha

PARC. A 33.451,00 16.725,50

PARC. B 13.028,00 6.514,00

TOTAL 46.479,00 23.239,50

Si aplicáramos las condiciones establecidas según RUCYL, la
edificabilidad total del sector será de 23.239,50 m2. Según la modi-
ficación puntual de las NN.SS., se asigna a la parcela donde se
asiente el instituto de enseñanza secundaria una edificabilidad de
2.400 m2. 

Por lo tanto y según las NN.SS el aprovechamiento medio es de
0,4481 m2/m2, por lo que la edificabilidad queda de la siguiente for-
ma:
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SUPERF. REAL Aprov. Med.

PARC. A 33.451,00 14.989,39

PARC. B 13.028,00 5.837,85

TOTAL 46.479,00 20.827,24

Esta edificabilidad se reparte entre las parcelas de la siguiente
forma:

SUPERF. EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD 

REAL HOMOGENEA REAL

PARC. R1 15.218,47 11.623,00 11.623,00

PARC. R2 5.694,23 9.204,24 10.105,22

TOTAL 20.912,70 20.827,24 21.728,22

Como ya se ha explicado y según el art. 102 del RUCYL. “al es-
tablecer la ordenación detallada de los sectores de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable delimitado se asignan justificada-
mente los coeficientes de ponderación para cada uso, conforme a
los siguientes reglas:

c) los coeficientes de ponderación deben guardar relación con la
rentabilidad respectiva de cada uso, y pueden oscilar entre un míni-
mo de 0,50 y un máximo de 2,00, correspondiendo al uso predomi-
nante la unidad, En defecto de asignación expresa para todos o al-
gunos de los usos, se entiende que se les asigna como coeficiente
la unidad.

d) En particular, en los sectores de suelo urbanizable con uso
predominante residencial debe asignarse un coeficiente para cada
régimen de protección pública previsto, que refleje la proporción en-
tre el precio máximo de venta de cada régimen de protección pú-
blica y el precio de venta estimado para las viviendas libres que pue-
dan construirse en el sector.”

La edificabilidad en el uso residencial queda repartida de la si-
guiente manera, 11.623,00 m2 de edificabilidad homogénea para las
parcelas de R1 y 9.204,24 m2 de edificabilidad también homogénea
para la parcela de R2. 

Los 11.623,00 m2 son asignados a los propietarios por conve-
nio. En los 9.204,24 m2 deberán incluirse el índice de viviendas des-
tinadas a la integración social fijado por el Plan General de
Ordenación Urbana. 

Se muestra la siguiente tabla según los coeficientes de ponde-
ración ya justificados en este documento:

USOS SUPE. EDIFICABILIDAD COEF. EDIFICABILIDAD

REAL m2 REAL POND. HOMOGENEA

RESID. PRIVADO 15.218,47 11.623,00 1,00 11.623,00

RESID. PRIVA. R2 5.694,23 949,29 0,92 873,35

RESID. INT. SOCI. 9.256,54 0,90 8.330,89

TOTAL 20.912,70 21.828,83 20.827,24

A la parcela de R2 le corresponden 9.204,24 m2. de aprovecha-
miento estando incluido en esta cantidad el 10% de aprovecha-
miento municipal, es decir los 2.082,72 m2 de aprovechamiento mu-
nicipal.

Urbanización, infraestructuras, vialidad

Sistema viario, alineaciones y rasantes.

Los accesos al área de actuación están claramente reflejados en
la documentación gráfica; se plantean en prolongación con los via-
rios planteados en la ordenación detallada del Plan General de
Ordenación Urbana, también teniendo en cuenta la trama urbana del
otro lado de la carretera Velilla.

Se prevén, además de los viales de conexión otros internos, en-
caminados a buscar una estructura óptima de manzanas.

Las alineaciones vendrán reguladas por las ordenanzas del Plan
Parcial. Las rasantes se han adaptado a las cotas naturales del te-
rreno dado que la pendiente es muy suave.

Se proyectará una pavimentación de calzada a base de solera
de hormigón en masa de 20 cm de espesor sobre una capa de za-
horra de 15 cm. Las aceras se formarán por encintado de bordillo
de piedra artificial y pavimento de baldosa hidráulica sobre solera
de hormigón.

Red de Abastecimiento de Agua.

Independientemente de lo indicado en la definición de cada
uno de los elementos que compongan la red, serán de aplicación
para la interpretación y desarrollo de su contenido las siguientes
Normas:

Las “Normas Tecnológicas de la Edificación”, NTE-IFA en cada
uno de sus campos de aplicación.

Los “Pliegos de Prescripciones Técnicas Generales para
Tuberías de Abastecimiento de Aguas” del MPOT.

Este abastecimiento de agua se hará a través de la red General
Municipal, proyectándose la instalación de manera análoga al tra-
zado de los viales.

Incorporados a la red principal de abastecimiento se han previs-
to diversos ramales para hidrantes y riego, tanto en los viales como
en la zona verde.

En cuanto al caudal que suministra la red general del Municipio,
decir que en estos momentos, el municipio de Tordesillas se abas-
tece a través de pozos, el depósito de agua tiene una capacidad de
1.750 m3, con lo que se asegura el suministro de agua para aproxi-
madamente 11.500 personas, superior a la demanda actual.

No obstante se colocará un depósito de agua para abastecer a
todo este sector, este se colocará en la parcela de equipamiento
destinada a infraestructuras. Este depósito deberá tener una capa-
cidad de 60 m3. para poder abastecer a la totalidad del sector.

Se prevé una dotación mínima de 150 litros por habitante y día,
por lo que las redes se dimensionarán de acuerdo con este volumen
de servicio.

Se proyectará una red de distribución de agua por medio de con-
ducción enterrada de polietileno, bajo la acera en una zanja rellena
de arena de río en la zona de asiento de la tubería y el resto con tie-
rra exenta de áridos mayores de 4 cm y apisonada. 

La acometida se realizará en la Calle Juan Padilla, al otro lado de
la Carretera de Velilla, a tubería municipal existente de 160 mm de
diámetro. 

Todos los conceptos básicos citados serán objeto de estudio de-
tallado en el correspondiente Proyecto de Urbanización.

Red de saneamiento

Independientemente de lo indicado en la definición de cada uno
de los elementos que compongan el capitulo, serán de aplicación
para la interpretación y desarrollo de su contenido las siguientes
Normas:

- Las “Normas Tecnológicas de la Edificación”, NTE-ISA, en ca-
da uno de sus campos de aplicación.

- El “Pliego de Condiciones Técnicas de la Dirección General de
Arquitectura”

Se plantea un sistema de evacuación de aguas pluviales que co-
nectará con la red general de saneamiento. Dado que el sector pre-
senta un suave declive topográfico. La sección será de 600 mm a
800 mm., todo el sector recogerá sus aguas en la parte Este, se re-
cogerá todo el saneamiento y mediante un equipo de Bobeo se en-
viará a la red municipal. El Equipo de Bombeo se sitúa en una
Parcela de Ec2, destinada al efecto, tal y como se indica en la do-
cumentación gráfica adjunta.

Se proyectará una instalación a base de sumideros con arque-
tas y conducciones de PVC con una pendiente no inferior al 0,5%,
conectados a los pozos de registro de la red general de alcantari-
llado.

El Proyecto de Urbanización estudiará adecuadamente los fac-
tores de escorrentía que existieran, al igual que los caudales a reci-
bir y sobre todo será muy importante que el proyecto de urbaniza-
ción estudie de forma pormenorizada las pendientes idóneas y los
oportunos dimensionados de los diversos ramales. Del mismo mo-
do es muy importante que este Proyecto de Urbanización estudie
detalladamente las características que ha de tener el Equipo de
Bombeo. 

La red de evacuación de aguas fecales conectará con la Red de
Alcantarillado Municipal en los puntos que se señalen al efecto, y al
igual que en la red de aguas pluviales, tendrá en cuenta las pen-
dientes, la localización de los puntos de evacuación de las zonas a
edificar con los ramales principales. En las cabeceras de los mis-
mos se han previsto cámaras de descarga.
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La instalación será a base de conducciones de PVC, colocadas
sobre zanja con relleno de arena de río hasta una altura de 10 cm
por encima del mismo.

El Proyecto de Urbanización especificará el dimensionado así
como las demás características técnicas necesarias para el buen
funcionamiento.

Red de Alta Tensión

Tras conversaciones mantenidas con la Compañía Suminis-
tradora es preciso colocar un Centro de Transformación para el
abastecimiento del conjunto. El Proyecto de Urbanización especifi-
cará todas las características al respecto. Este plan parcial, especi-
fica tan solo el lugar donde se situará dicho centro de Transforma-
ción.

Red de Baja Tensión

Desde el Centro de Transformación se proyectan Redes de Baja
Tensión a 380/220 V, localizando los torpedos de acometida en los
accesos a las distintas parcelas.

De cualquier modo la instalación de la red eléctrica se realizará
de acuerdo con la siguiente Normativa:

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión.

- Reglamento sobre Acometidas Eléctricas.

- Normas Tecnológicas de la Edificación, NTE-IER, NTE-IEE.

El tendido se realizará bajo tubo de PVC siguiendo la línea de las
aceras y a una profundidad mínima de 60 cm y separada de la línea
de fachadas 80 cm como mínimo. Todo ello se alojará en una zanja
realizada al efecto, cubierta de arena de río en un espesor de 20 cm.
Para asiento de los cables se colocará una hilada de ladrillo hueco
sencillo sobre relleno de arena de río, con la dirección de la soga
perpendicular al eje de los cables.

En todo caso, en la redacción del Proyecto de Urbanización se
especificarán todas las características técnicas al respecto, incor-
porándose todas las sugerencias que para el buen funcionamiento
de la red proponga la Compañía Suministradora.

Red de Alumbrado Público

Los esquemas de la Red de Alumbrado Público se han diseña-
do en relación con la anchura de la cale, planteando un sistema de
luminarias pareadas.

Las características de la red serán similares a las de la Red de
Baja Tensión, de cualquier modo el estudio detallado de todas cuan-
tas características sean necesarias para una instalación de acuerdo
con las Normas e Instrucciones para el Alumbrado Público serán te-
nidas en consideración en el correspondiente proyecto de
Urbanización.

Otros Servicios Públicos

Dentro de este Capítulo consideramos otros servicios que pue-
dan implantarse en el conjunto residencial, como puede ser el de
Telefonía, para los que prevén trazados ateniéndose a las prescrip-
ciones establecidas en la Legislación vigente actual y las Normas de
la Compañía.

Se realizará una conducción enterrada de PVC alojada en una
zanja de arena de río. 

Dichas previsiones se concretarán en el Proyecto de
Urbanización en el cual se organizarán los conductos suplementa-
rios precisos.

CUADROS RESUMEN

I.-Superficies y porcentajes

II.-Superficies comparativas Plan Parcial - Reglamento Urb. De
Castilla y León.

III.- Aprovechamiento lucrativo del sector

IV.- Cesiones

V.-Cuadro resumen

CUADROS RESUMEN

I. SUPERFICIES Y PORCENTAJES

REPRESENTACIÓN USOS SUP. M2 PORC %

Sup. Tramada Parcelas R1 15.218,47 32,74

Sup. Tramada Parcelas R2 5.020,73 10,80

REPRESENTACIÓN USOS SUP. M2 PORC %

Sup. Tramada Interior Parcelas R2 674,18 1,45

Sup. Tramada Espacios Libres Públicos 4.400,56 9,47

Sup. Tramada Equipamiento Público 7.500,00 16,14

Sup. Tramada Viario Público 13.665,06 29,40

TOTAL 46.479,00 100,00

II. SUPERFICIES COMPARATIVAS PLAN PARCIAL - RUCYL

USOS SUP. P. PARC m2 SUP. NN.SS.m2 SUP. RUCYL m2

Esp. Libre Público 4.400,56 4.065,45

Equip. Público 7.500,00 4.065,45

III. APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR

USOS Nº VIVIENDAS SUPERF m2 TOT. EDIF.m2 EDIF. m2/m2

Residen. R1 55 15.218,47 11.623,00 0,76

Residen. R2 70 5.694,23 10.205,83 1,792310

TOTAL 125 20.912,70 21.828,83

IV. CESIONES 

USOS Nº VIVIENDAS SUPERF m2 TOT. EDIF.m2 EDIF. m2/m2

Esp. Lib. Pbl. 4.400,56

Ec. Público 7.500,00 2.400,00 0,32

Vías Públicas 13.665,06

Ces. Parc. R2 70 5.694,23 10.205,83 1,792310

TOTAL 70 31.260,53 12.605,83

V. CUADRO RESUMEN 

USOS Nº VIVIENDAS SUPERF m2 TOT. EDIF.m2 EDIF. m2/m2

Esp. Lib. Pbl. 4.400,56

Ec. Público 7.500,00 2.400,00 0,32

Vías Públicas 13.665,06

Ces. Parc. R2 70 5.694,23 10.205,83 1,792310

Residen. R1 55 15.218,47 12.605,83

ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO 1. GENERALIDADES

Art. 1.1. Definición y Marco Legal

Art. 1.2. Ámbito de Aplicación

Art. 1.3. Objeto.

Art. 1.4. Vigencia y supuestos de revisión

CAPITULO 2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO

Art. 2.1. Proyecto de Urbanización

Art. 2.2. Proyecto de Reparcelación.

Art. 2.3. Ejecución del Plan Parcial.

Art. 2.4. Solar Edificable

Art. 2.5. Licencias de edificación

CAPITULO 3. NORMAS DE URBANIZACIÓN

CAPITULO 4. NORMAS GENERALES DE EDIFICACIÓN

Art. 4.1. Definición de los parámetros reguladores de la edifica-
ción.

Art. 4.2. Condiciones generales de las edificaciones

CAPITULO 5. ORDENANZAS ESPECÍFICAS. ZONA R1

Art. 5.1. Condiciones de uso

Art. 5.2. Sistemas de ordenación de las edificaciones

Art. 5.3. Condiciones complementarias de la Edificación

CAPITULO 6. ORDENANZAS ESPECIFICAS. ZONA R2

Art. 6.1. Condiciones de uso

Art. 6.2. Sistemas de ordenación de las edificaciones

Art. 6.3. Condiciones complementarias de la Edificación
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CAPITULO 7. ORDENANZAS ESPECIFICAS. ZONA E

Art. 7.1. Condiciones de uso

Art. 7.2. Ordenación de las edificaciones

Art. 7.3. Condiciones de obras y proyectos de urbanización

CAPITULO 8. ORDENANZAS ESPECIFICAS. ZONA Ec

Art. 8.1. Condiciones de uso

Art. 8.2. Ordenación de las edificaciones

Art. 8.3. Condiciones de obras y proyectos de urbanización

ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO 1. GENERALIDADES

Art. 1.1. Definición y Marco Legal

Las Normas que integran este capítulos forman parte del Plan
Parcial Sector nº 8 “Avenida de León”, y desarrollan sus determina-
ciones de acuerdo con lo dispuesto en las Normas Subsidiarias de
Tordesillas y el Plan General de Ordenación Urbana de Tordesillas,
ajustándose en su contenido a la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

Art. 1.2. Ámbito de Aplicación

El ámbito de aplicación de la Normativa que en este documento
se establece abarca todo el Sector nº 8 del Suelo Apto para
Urbanizar que se ordenan en este Plan Parcial.

Art. 1.3. Objeto 

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto establecer las con-
diciones que deberán regular las acciones de urbanización, edifica-
ción y uso en su ámbito de aplicación.

Art. 1.4. Vigencia y supuestos de revisión

El periodo de vigencia que se establece, para estas Ordenanzas,
coincide con las Normas Subsidiarias de Tordesillas y el Plan Parcial
que desarrollan.

Podrán ser revisadas, en los casos en que las Normas Subsidia-
rias prevean la modificación del Plan, con sujeción a las mismas dis-
posiciones establecidas por la Ley del suelo para su formulación.

CAPITULO 2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO

Art. 2.1. Proyecto de urbanización

El proyecto de urbanización deberá ser presentado en el
Ayuntamiento en un plazo no superior a los seis meses contados a
partir de la publicación en el Boletín Oficial correspondiente de la
Aprobación Definitiva del Plan Parcial.

Art. 2.2. Proyecto de Reparcelación

Las parcelas resultantes del Plan Parcial, dada la definición de
éste obtendrán directamente la calificación de solar.

Art. 2.3. Ejecución del Plan Parcial

Se realizará en un único polígono de actuación.

Art. 2.4. Solar Edificable

Las parcelas resultantes del Plan Parcial, dada la definición de
éste, obtendrán directamente la calificación de solar.

Art. 2.5. Licencias de edificación

No podrán concederse Licencias de edificación sobre los sola-
res resultantes del desarrollo del Plan Parcial en tanto no se cumpla
el Art. 2.1. de las presentes ordenanzas.

CAPITULO 3. NORMAS DE URBANIZACIÓN

El diseño, dimensionado y mantenimiento de la Urbanización, se
ajustará en todo momento a lo señalado en las Normas Subsidiarias
en el artículo 6.1.c.). Asimismo se tendrá en cuenta también lo se-
ñalado en el apartado 6 del Plan General de Ordenación Urbana de
Tordesillas.

CAPITULO 4. NORMAS GENERALES DE EDIFICACIÓN

Art. 4.1. Definición de los parámetros reguladores de la edi-
ficación.

Se definen los parámetros que regulan la edificación en función
de lo establecido en las Normas Subsidiarias de Tordesillas y en el
apartado 5 del Plan General de Ordenación Urbana de Tordesillas,
de la siguiente forma:

a.- Parcela. Se define como tal la superficie de terreno corres-
pondiente a una propiedad, comprendida entre los linderos que la

delimitan respecto a los otros colindantes y las alineaciones del via-
rio público.

b.- Alineación oficial es la línea que delimita el borde de las par-
celas edificables en relación con los espacios libres públicos. Se de-
termina en los Planos de ordenación.

c.- Linderos laterales de la parcela serán considerados los lados
de la parcela edificable que no sean coincidentes con la alineación
exterior.

d.- Lindero interior de la parcela será el/los lados más alejados
de la alineación oficial.

e.- Rasantes son las líneas que representan el perfil de la aline-
ación oficial en sección longitudinal. Servirán de referencia para la
medición de alturas, urbanización de calles y disposición de acce-
sos.

f.- Parcela edificable es la parte de la parcela limitada por la ali-
neación oficial susceptible de ser edificada conforme a la Ordenanza
de la zona que le afecte, cuando tenga calificación de solar.

g.- Frente de parcela es el lado o lados de la parcela edificable
que sean coincidentes con la alineación oficial.

h.- Fondo de parcela es la distancia medida perpendicular y so-
bre el punto medio del frente de parcela hasta el lindero interior de-
la misma parcela.

i.- Ocupación de parcela es la superficie ocupada por la proyec-
ción vertical de toda la edificación sobre el terreno de la parcela. Se
excluyen de dicha proyección los aleros y vuelos de las fachadas
que sobrepasen las alineaciones.

j.- Edificabilidad máxima es la máxima superficie construida que es
posible realizar en una parcela para cualquier uso en cualquier dispo-
sición en la misma. Estará condicionada por los parámetros de orde-
nación de cada zona y/o por el coeficiente de edificabilidad máxima.

k.- Coeficiente de edificabilidad máxima es aquel que relaciona
los metros cuadrados construidos posibles asignados a cada metro
cuadrado de la superficie de parcela edificable.

l.- Superficie construida o edificada es la superficie ocupada ho-
rizontalmente por todas y cada una de las partes de la edificación
en cualquiera de las plantas accesibles y cubiertas (incluyendo cuer-
pos volados y salientes que están cubiertos y cerrados). Las partes
abiertas o no cubiertas - terrazas, porches, etc. - se computarán por
la mitad de su superficie real.

m.- Altura de la edificación es la distancia vertical desde la ra-
sante del viario, en la línea de fachada, hasta la cara inferior del for-
mado que forma el techo dela última planta. La medición se efec-
tuará en el punto medio del frente de la parcela. Para los edificios
que se construyan en pendientes se permitirá rebasar dicha altura
máxima sobre rasante en 1 m. Más. Con objeto de no sobrepasar
este excedente, habrá de escalonarse el edificio.

n.- Fachadas de edificación, se entiende por fachadas de edifi-
cación los paramentos que la cierran y la delimitan verticalmente.

ñ.- Línea de fachada es la proyección vertical del plano de la fa-
chada sobre el terreno.

o.- Patio de parcela lo constituye la parte de parcela edificable
que deberá permanecer libre de ocupación según el porcentaje de
ocupación especifico de cada zona de ordenanza.

p.- Patio de luces es el espacio libre descubierto conformado por
la edificación con la finalidad de satisfacer las condiciones mínimas
de iluminación y ventilación de los espacios interiores que a él vier-
ten.

q.- vuelos, se entiende por tal los elementos constructivos que,
siendo solidarios con la edificación, sobresalen por fuera de la ali-
neación oficial. Podrán ser cerrados o abiertos.

r.- cuerpos salientes son los elementos constructivos que sien-
do solidarios con la edificación sobresalen por fuera de la línea de
fachada de la misma. Podrán ser abiertos o cerrados.

s.- Planta baja es la planta de la edificación construida donde se
sitúan los accesos desde la calle a la que dan frente, y la más pró-
xima de la edificación a la cota de rasante de la alineación oficial.

t.- Sótano es la planta construida cuyo techo se encuentra por
debajo de la cota de rasante de la alineación oficial.

u.- semisótano es la planta construida situada debajo de la plan-
ta baja y cuyo techo está por encima de la cota de rasante de la ali-
neación oficial.
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v.- aprovechamiento bajo cubierta es el espacio entre el ultimo
forjado horizontal de la edificación y los paños de las cubiertas in-
clinadas, con una distancia desde la cara superior del forjado al pa-
ño inclinado inferior a 40 cm en la vertical de las fachadas exterio-
res. Cualquier disposición con mayores alturas se considerará co-
mo una planta más.

Para cualquiera de los usos del aprovechamiento bajocubierta, los
huecos de iluminación y ventilación no desvirtuarán la morfología de
los paños de cubierta y serán puntuales con una superficie total no
superior al 15% de la del paño donde se sitúan. Este excedente de
aprovechamiento de la altura máxima permitida no supondrá distor-
sión del tamaño de los paños de cubierta ni de la situación de la cum-
brera, que habrá de situarse en el centro de la edificación.

Art. 4.2. condiciones generales de las edificaciones

En todo momento se tendrán en cuenta las condiciones genera-
les que las Normas subsidiarias de Tordesillas establecen con ca-
rácter general para todas las edificaciones en su capitulo 4 art. 4.2.
. Estas condiciones se detallan a continuación:

4.2.1. Adaptación al contexto urbano.

Todas las construcciones, sea cual fuere la zona donde se sitú-
en, habrán de adaptarse de forma controlada al contexto urbano
próximo, siendo mas exigente esta condición conforme dicho con-
texto posea un carácter unitario consolidado. 

El ayuntamiento, ante la posibilidad de una inadecuación impor-
tante planteada en cualquier solicitud de licencia, podrá determinar,
de forma justificada, las modificaciones para subsanarla y exigir los
planos pertinentes de adecuación y contexto para su justificación.

4.2.2. Unidad compositiva de los edificios.

Será preceptiva la unidad compositiva de los edificios, enten-
diéndose por tal el tratamiento unitario de todas sus partes inclu-
yendo la planta baja, la cual estará relacionada mediante los mate-
riales y los elementos compositivos utilizados -ritmos y huecos- con
el resto del edificio. No se permitirá su cerramiento global provisio-
nal, a la espera de los locales comerciales, sin que previamente y de
forma obligada se hayan definido los huecos necesarios con el res-
to del edificio. El cerramiento provisional de tales huecos, en cual-
quier caso, habrá de hacerse con fábrica de ladrillo o similar, enfos-
cado. Se prohibe expresamente el cierre de estos huecos con de-
sechos de obra -puertas, tablones, fibrocementos, etc....

4.2.3. El portal.

El portal o acceso a la parte residencial de las edificaciones de-
berá aparecer de forma clara e integrada en la composición general
de la fachada y diferenciado de los accesos a los locales comercia-
les si los hubiera. La dimensión mínima de paso en cualquier tramo
de su recorrido será de 1,5 m. 

4.2.4. Obras de adaptación y/o reforma.

Las obras de adaptación y/o reforma de alguna delas partes de
los edificios existentes deberán proyectarse integradas en la lógica
funcional y compositiva delos mismos, debiéndose justificar tal ex-
tremo incluyendo planos globales -o esquemas- del edificio com-
pleto, relacionando los accesos comunes en planta si ello fuera sig-
nificativo y, en cualquier caso, de fachada.

4.2.5. Cerramientos.

Los cerramientos de los edificios deberán controlarse desde los
distintos proyectos y memorias de obra, planos con expresión de
sus acabados y en todo caso, garantizar su estabilidad, durabilidad
y buena apariencia.

Los cerramientos de las medianerías con otros solares, cuando
no existan edificios en los mismos o sean éstos de inferior altura,
tendrán un tratamiento de fachada, tanto en lo referente a las con-
diciones de aislamiento térmico y acústico, como a los materiales
de acabado.

Del mismo modo, cuando se efectúe una demolición, la misma
llevará aparejada la obligación de proteger y acabar para quedar vis-
tos los muros medianeros descubiertos en las parcelas colindantes. 

Los cerramientos de las parcelas, solares, patios y demás recin-
tos privados abiertos en el suelo Urbano, serán obligatorios y de-
berán integrarse con los materiales de las edificaciones existentes
o proyectadas del contexto, en forma, materiales y calidades.

4.2.6. Cubiertas.

Las cubiertas de las edificaciones podrán ser del tipo planas o
inclinadas, permitiéndose en el primer caso todo tipo de materiales

de remate adecuados a su función, siempre que permanezcan ocul-
tos ala vista mediante los “petos” y remates de la coronación de fa-
chadas. En cualquier caso se evitarán los materiales reflectantes.

En el segundo caso -cubiertas inclinadas-, no presentarán pen-
dientes superiores a 25º (45%) y los materiales de acabado habrán
de ser tejas cerámicas, de hormigón o similares, evitándose el co-
lor oscuro (negro o tabaco). Las construcciones en el interior de par-
cela que no den a fachadas y no sean visibles desde el exterior, po-
drán cubrirse con materiales ligeros cualquier tipo de panel o simi-
lar.

4.2.7. Aprovechamiento bajo cubierta.

El aprovechamiento bajo cubierta, de uso residencial o auxiliar
según la ordenanza de zona, por encima de la altura máxima per-
mitida, es el espacio existente entre el último forjado horizontal de
la edificación y los paños de las cubiertas inclinadas, con una dis-
tancia desde la cara superior del forjado al paño inclinado inferior a
40 cm. En la vertical de las fachadas exteriores. Cualquier disposi-
ción con mayores alturas se considerarán como una planta más.

Para cualquiera de los usos del aprovechamiento bajo cubierta,
los huecos de iluminación y ventilación no desvirtuarán la morfolo-
gía de los paños de cubierta y serán puntuales con una superficie
total no superior al 15% de la del paño donde se sitúan. Este exce-
dente de aprovechamiento de la altura máxima permitida no su-
pondrá distorsión del tamaño de los paños de cubierta ni de la si-
tuación de la cumbrera, que habrá de situarse en el cetro de al edi-
ficación.

4.2.8. Construcciones permitidas por encima de la altura má-
xima.

Estas construcciones, además del aprovechamiento bajo cu-
bierta definido, serán las referentes a elementos auxiliares a la edi-
ficación tales como desembarcos de escalera, torres de maquinaria
de ascensor, chimeneas, antenas y similares, e instalaciones ligeras
-sin cerrar espacios- de tendederos, toldos, etc....

4.2.9. Instalaciones, reclamos publicitarios, señales provi-
sionales.

Las instalaciones, reclamos publicitarios, señales provisionales o
no, que adosados en la fachada vuelen hacia el espacio público, no
lo harán en longitud superior a 60 cm, a una altura mínima en cual-
quiera de sus partes superior a los 2,5 m. Y con 1,2 m2. de super-
ficie máxima.

Los toldos de despliegue eventual lo harán con una altura libre
de 2,10 m. Como mínimo y un vuelo libre dentro de la zona pública
peatonal.

4.2.10. Sótanos y Semisótanos.

Además de las condiciones establecidas para cada zona de
Ordenación, no invadirán el subsuelo de la vía pública a partir del lí-
mite de la alineación oficial, ni plantearán en el mismo sentido otras
servidumbres con instalaciones, elementos constructivos, etc... que
las inherentes a las acometidas reglamentarias.

Quedará garantizada por parte del actuante en la construcción
de un sótano la estabilidad y demás condiciones de seguridad y sa-
lubridad de los predios y edificaciones colindantes, siendo a su car-
go las obras de reparación resultantes del incumplimiento de sus
obligaciones.

CAPITULO 5. ORDENANZAS ESPECIFICAS. ZONA R1

Corresponde esta ordenanza a las zonas grafiadas en la docu-
mentación gráfica como zona R1, siendo de aplicación esa norma-
tiva particular a la zona de vivienda unifamiliar organizada en “man-
zanas cerradas” con una tipología de casa-patio de 1 o 2 plantas.

Art. 5.1. condiciones de uso.

a.- Uso principal

- Residencial en edificios unifamiliares en “manzana cerrada”.

b.- Usos complementarios

- residencial en edificios unifamiliares aislados, siempre que
abarcando un frente completo de manzana se realice con el acuer-
do explícito de la totalidad del propietarios, y cumplan las condicio-
nes del art. 5.1.2. apartado d de las Normas subsidiarias.

- Comercial y oficinas

- Almacenes e industria en la categoría de “taller urbano”

- Dotacional
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- Residencia colectiva y hostelero

c.- Usos prohibidos

- Industrial en las categorías de “industria en polígono” e “in-
dustria aislada”

- Ganadero

- En general, sea cual fuere la actividad, se prohiben los usos que
por su escala y carácter no cumplan las condiciones de
Compatibilidad y seguridad establecidas para los “talleres urbanos”
en el art. 5.4.2.1. de las Normas Subsidiarias de Tordesillas, “ Taller
urbano: se denomina así a toda edificación-instalación industrial y
de almacenaje de pequeña escala, inserta de forma dispersa en el
tejido urbano con predominio de otros usos -principalmente resi-
denciales- y compatible con ellos en determinadas condiciones.”, o
en el apartado 4 del Plan General de Ordenación Urbana de
Tordesillas.

Art. 5.2. sistemas de ordenación de las edificaciones.

A.- Edificios unifamiliares en “manzana cerrada”

El sistema de ordenación será por alineaciones de calle, dispo-
niéndose la edificación a lo largo de la calle, apoyándose en la ali-
neación oficial.

Los edificios se adosarán “entre medianeras”, pudiendo no ocu-
par todo el frente del solar, dando lugar a “patios a fachada”.

Parámetros reguladores

Alineación oficial, es la definida en los Planos de Ordenación.

La parcela mínima edificable ligada a cada vivienda unifamiliar,
será de una superficie igual o mayor a 200 m2, con un frente y fon-
do mínimos de 8 m. Y 16 m. Respectivamente.

La ocupación de la parcela por la edificación no superará el 65
% de la superficie total, excepto cuando exista patio abierto a fa-
chada, en cuyo caso el porcentaje de ocupación puede llegar al 70
%.

Las condiciones de ocupación se reducen al respeto de la exi-
gencia de un patio de parcela mínimo, más adelante definido.

Si además la parcela cuenta con dos frentes en esquina, basta-
rá con respetar los patios de luces mínimos definidos en este mis-
mo artículo.

Se establece una primera banda edificable de la parcela, con una
profundidad de 13 m, desde el frente de la parcela, donde habrá de
disponerse, con su fachada en la alineación oficial, al menos el 50%
de la superficie construida, correspondiente al uso principal resi-
dencial o el dominante en su ausencia. El resto de la edificación se
dispondrá de forma libre en l parcela. 

La edificabilidad neta asignada a cada parcela edificable es de
0,76 m2/m2. la superficie edificable podrá distribuirse en las dos
plantas máximas permitidas y en el “aprovechamiento bajo cubier-
ta”. Se autoriza la disposición de sótanos-bodega en la 1ª banda
edificable, de una planta máximo y sin computar a efectos de edifi-
cabilidad. En las mismas condiciones se autoriza un semisótano
siempre que la cota del piso de planta baja no sobrepase 1 m. Sobre
la rasante.

Altura máxima de la edificación será de dos plantas (baja + 1) y
6,50 m en la primera banda edificable, y de una planta y altura total
máxima incluyendo la cubierta de 3,50 m en el resto de la parcela.

Patio de parcela, es el constituido por la superficie de la misma
libre de edificación en el porcentaje obligado, tendrá como dimen-
sión lateral mínima la de la altura de la edificación significativa in-
mediata en la propia parcela. Deberá ser posible inscribir en su in-
terior un círculo cuyo diámetro sea dicha dimensión.

Los patios de parcela abiertos a fachada, podrán tener una di-
mensión transversal (paralela a fachada) mínima de 4 m y 2,50 m,
junto a edificación en propia parcela de 2 y 1 planta respectiva-
mente, y para ser considerados patios de parcela, habrán de co-
nectar con el resto de la superficie libre del interior de la parcela con
una amplitud igual a su dimensión transversal. 

Los patios de luces que se dispongan, cuando sustituyan al pa-
tio de parcela - en los casos admitidos por la ordenanza de ocupa-
ción - para proporcionar las condiciones mínimas de luz y ventila-
ción a las piezas interiores de la edificación cuando ésta tenga 1
planta, tendrán una dimensión mínima de 2,50 m. (medidos en dis-
tancia recta desde el eje delos huecos en los paños en que existan).
Esta distancia mínima será de 3,0 m, cuando se trate de dos plan-

tas. Las superficies mínimas serán de 6 y 9 m2 para edificios de 1
ó 2 plantas respectivamente.

Independientemente de que esté cubierto en planta baja, los pa-
tios de luces se consideran como terrazas en la planta donde se si-
túen, a los efectos del cómputo de edificabilidad.

B.- Edificios unifamiliares adosados y retranqueados:

Con la misma condición establecida para la posibilidad de un
uso complementario de vivienda aislada, será posible la construc-
ción de edificios unifamiliares adosados con patio delantero a fa-
chada.

Para la regularización del desarrollo de este modelo de ocupa-
ción regirán las mismas condiciones establecidas para la ocupación
de “manzana cerrada”, con las siguientes particularidades:

Se establecerá un retranqueo para la edificación fijo de 4 m co-
mo mínimo, que definirá la línea de fachada principal, la cual servi-
rá de referencia análoga a la alineación oficial para el resto de los
parámetros.

El cierre frontal de las parcelas podrá ser de altura opcional, con
la única condición de que sea igual para todos los frentes, aunque
varíen los materiales.

En cualquier caso y como condición previa necesaria, habrá de
redactarse un sencillo estudio de detalle para el conjunto de las par-
celas afectadas, donde se procese el retranqueo obligatorio defini-
tivo, las características del cierre y el resto de las particularidades
oportunas para el encaje de la operación en el contexto urbano (es-
quinas, rasantes, etc.)

C.- Edificios unifamiliares aislados. 

Los edificios destinados a vivienda aislada, autorizados como
uso complementario, podrán disponerse en situación aislada, con
retranqueos mínimos a los linderos o pareados con el colindante de
mutuo y explícito acuerdo y con construcción simultánea de ambas
viviendas.

Será condición previa indispensable para desarrollar este tipo de
ocupación, la redacción de un Estudio de Detalle que establezca los
parámetros para la definición concreta del área y el control de los
aspectos de integración con el contexto urbano donde se sitúa.
(Retranqueos, cierres de parcela, áreas de movimiento de la edifi-
cación).

La parcela mínima, en cualquier caso, será de 350 m2.

La ocupación de la parcela será como máximo del 30%

La edificabilidad máxima será de 0,76 m2/m2.

La altura máxima, de 2 plantas (6,50 m.)

Los retranqueos mínimos serán de 4 m al frente principal y de 3
m a los linderos laterales y posterior, y será preceptivo la disposi-
ción de un patio de parcela mínimo en el fondo de la parcela.
Constituirán excepción las parcelas extremas en esquinas a dos ca-
lles, en las cuales podrá no retranquearse la edificación si se sitúa
ésta conformando la esquina (caso A). Será obligatoria esta dispo-
sición de la edificación si el otro tramo de la manzana se desarrolla
en “manzana cerrada”, salvo que la edificación se adose en conti-
nuidad con la parcela contigua en dicho tramo (caso B).

Art. 5.3. Condiciones complementarias de la Edificación

Además de los aspectos contemplados en las condiciones Ge-
nerales de las Edificaciones (art. 5 del Plan General de Ordenación
Urbana), se establecen las siguientes condiciones complementarias
para la zona:

La planta baja tendrá una altura libre no superior a 3,5 m ni infe-
rior a 2,50 m. La cota de piso no estará por debajo de 0,50 m de la
rasante oficial ni a más de 1 m por encima de ella. En cualquier ca-
so, las piezas de acceso y relación con la calle tendrán una cota mí-
nima de más de 0,10 m sobre la referida rasante.

Vuelos y retranqueos. No se autorizan retranqueos ni cuerpos vo-
lados dela edificación, con excepción de terrazas y miradores, de
cerramientos acristalados con una longitud horizontal no superior al
30 % de la fachada.

Se admiten balcones abiertos, con la misma condición.

La altura mínima para disponer los vuelos será de 3 m. En todos
los puntos respecto a la rasante oficial.

La longitud del vuelo será como máximo 0,60 m en calles de sec-
ción igual o mayor a 9 m. Para calles de inferior sección hasta 7 m,
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el vuelos máximo será de 0,40 m para secciones de calles inferio-
res, se prohiben todos los vuelos.

En la fachada posterior, a patio de parcela, los vuelos y retran-
queos serán libres siempre dentro de la primera banda edificable.

Se autorizan retranqueos en planta baja siempre que en la com-
posición del edificio se recupere la alineación oficial en los extremos
del mismo.

Los soportales de 3 m de profundidad como mínimo, se admiti-
rán siempre que se desarrollen en su lado completo de la manzana.

El aprovechamiento bajo cubierta, de uso residencial o auxiliar
según la ordenanza de zona, por encima de la altura máxima per-
mitida, es el espacio existente entre el último forjado horizontal de
la edificación y los paños de las cubiertas inclinados, con una dis-
tancia desde la cara superior del forjado al paño inclinado inferior a
40 cm., en la vertical de las fachadas exteriores. Cualquier disposi-
ción con mayores alturas se considerará como una planta más.

Para cualquiera de los usos del aprovechamiento bajo cubierta,
los huecos de iluminación y ventilación no desvirtuarán la morfología
de los paños de cubierta y serán puntuales con una superficie total
no superior al 15% de la del paño donde se sitúan. Este excedente
de aprovechamiento de la altura máxima permitida no supondrá dis-
torsión del tamaño de los paños de cubierta ni de la situación de la
cumbrera, que habrá de situarse en el centro de la edificación.

Tal y como se define en el art. 5.2.3.c sólo podrá ser destinado
a uso residencial o auxiliar del mismo (trasteros, tendederos, etc.)
“En el primer caso-residencial, no configurará una planta autónoma,
debiendo estar directamente relacionada su superficie utilizable con
la vivienda de la planta inferior en forma de “dúplex” y sin que pue-
dan desarrollarse viviendas autónomas en dichos espacios”.

CAPITULO 6. ORDENANZAS ESPECIFICAS. ZONA R2

Corresponde esta ordenanza a las zona grafiadas en la docu-
mentación gráfica como zona R2, siendo de aplicación esta norma-
tiva particular a la zona de vivienda multifamiliar o colectiva de has-
ta 3 plantas de altura, organizados en “manzanas cerradas” con pa-
tio de comunidad y con posibilidades de usos no residenciales en
planta baja.

Art. 6.1. Condiciones de uso

a.- uso principal:

- residencial en edificios multifamiliares en bloque lineal o entre
medianeras.

b.- usos complementarios:

- comercial y oficinas

- almacenes e industria en la categoría de “taller urbano”

- dotacional

- residencia colectiva y hostelero

- garaje-aparcamiento

c.- usos prohibidos

- industria en las categorías de “industria en polígono” e “indus-
tria aislada”

- ganadero

- en general, sea cual fuere la actividad, se prohiben los usos que
por su escala y carácter no cumplan las condiciones de
Compatibilidad y seguridad establecidas para los “talleres urbanos”
en el art. 5.4.2.1. de las Normas Subsidiarias de Tordesillas. “ Taller
urbano: se denomina así a toda edificación-instalación industrial y
de almacenaje de pequeña escala, inserta de forma dispersa en el
tejido urbano con predominio de otros usos -principalmente resi-
denciales- y compatible con ellos en determinadas condiciones.”, 

Art. 6.2. Sistemas de ordenación de las edificaciones

El sistema de ordenación será por alineaciones de calle, dispo-
niéndose la edificación a lo largo de la misma, apoyándose en la ali-
neación oficial.

Los edificios se adosarán entre medianeras o en forma de blo-
que lineal unitario, ocupando todo el frente del solar sin dejar patios
a fachada.

Parámetros reguladores:

Alineación oficial exterior: es la definida en los Planos de
Ordenación.

Ocupación de la parcela. Se establece una primera banda de
ocupación de 15 m de fondo a partir de la alineación oficial, en la
que se dispondrá la edificación que albergue el uso principal - resi-
dencial -, constituyendo la profundidad límite que puede ocupar tal
edificación. El resto de la superficie interior o patio de parcela, re-
sultante de la ocupación de la primera banda edificable, podrá ocu-
parse por edificaciones de uso no residencial con un porcentaje de
ocupación no superior al 80 % del total de la finca, salvo cuando el
patio de parcela se reduzca a los patios de luces considerados más
adelante.

Los patios de luces tendrán unas superficies y dimensiones mí-
nimas de 9 m2, 3 m de distancia recta al paramento opuesto al hue-
co y diámetro del círculo de superficie libre mínimo 3 m para el ca-
so de edificios de dos plantas. Para edificios de 3 plantas, las di-
mensiones serán respectivamente 10 m2, 3,50 m de distancia rec-
ta y 3,50 m de diámetro.

La altura máxima no sobrepasará tres plantas - baja más dos -
y 9,50 m en la 1ª banda edificable, y una planta - 3,50 m de altura
total incluyendo la cubierta - en el resto de la parcela.

La altura mínima en la primera banda edificable o será inferior a
dos plantas 5,50 metros.

La edificabilidad máxima correspondiente a cada parcela será de
1,61641521 m2/m2 para la superficie de la totalidad de la parcela.

Sótanos y semisótanos, se permite la construcción de sótanos y
semisótanos, en el segundo caso, la cota de techo (cara inferior del
forjado) no será superior a 0,70 m sobre la rasante oficial.

Art. 6.3. condiciones complementarias de la Edificación

Además de los aspectos contemplados en las Condiciones Ge-
nerales de las Edificaciones (art. 5. del Plan General de Ordenación
Urbana), se establecen las siguientes condiciones complementarias
para la zona:

La planta baja tendrá una altura libre interior no superior a 3,50
m ni inferior a 2,50 m. La cota de piso no estará por debajo de 0,50
m de la rasante oficial ni a más de 1 m por encima de ella. En cual-
quier caso, las piezas de acceso y relación con la calle tendrán una
cota mínima de más de 0,10 m sobre la referida rasante.

Vuelos y retranqueos no se autorizan retranqueos ni cuerpos vo-
lados de la edificación, con excepción de terrazas y miradores, de
cerramientos acristalados con una longitud horizontal no superior al
40 % de la fachada.

Se admiten balcones abiertos, con la misma condición.

La altura mínima para disponer los vuelos será de 3 m en todos
los puntos respecto a la rasante oficial.

La longitud del vuelo será como máximo 0,60 m. En calles de
sección igual o mayor a 9 m. Para calles de inferior sección hasta 7
m, el vuelo máximo será de 0,40 m.

Para secciones de calle inferiores, se prohiben todos los vuelos.

En la fachada posterior, a patio de parcela, los vuelos y retran-
queos serán libres siempre dentro de la primera banda edificable.

Se autorizan retranqueos en planta baja siempre que en la com-
posición del edificio se recupere la alineación oficial en los extremos
del mismo.

Los soportales de 3 m. De profundidad como mínimo, se admi-
tirán siempre que se desarrollen en un lado completo de la manza-
na.

El aprovechamiento bajo cubierta, de uso residencial o auxiliar
según la ordenanza de zona, por encima de la altura máxima per-
mitida, es el espacio existente entre el último forjado horizontal de
la edificación y los paños de las cubiertas inclinadas, con una dis-
tancia desde la cara superior del forjado al paño inclinado inferior a
40 cm., en la vertical de las fachadas exteriores. Cualquier disposi-
ción con mayores alturas se considerará como una planta más.

Para cualquiera de los usos del aprovechamiento bajo cubierta,
los huecos de iluminación y ventilación no desvirtuarán la morfolo-
gía de los paños de cubierta y serán puntuales con una superficie
total no superior al 15 % de la del paño donde se sitúan. Este ex-
cedente de aprovechamiento de la altura máxima permitida no su-
pondrá distorsión del tamaño de los paños de cubierta no de la si-
tuación de la cumbrera, que habrá de situarse en el centro de la edi-
ficación.

Tal y como se define en el art. 5.2.3.c, sólo podrá ser destinado
a uso residencial o auxiliar del mismo (trasteros, tendederos, etc.) en
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el primer caso-residencial-, “no configurará una planta autónoma,
debiendo estar directamente relacionada su superficie utilizable con
la vivienda de la planta inferior en forma de “dúplex” y sin que pue-
dan desarrollarse viviendas autónomas en dichos espacios”.

Plazas de aparcamiento, se preverá en el interior de la parcela
una plaza de aparcamiento por cada vivienda.

Art. 6.4. condiciones de exteriorización.

Se considera que una habitación o local es exterior cuando ten-
ga una fachada mínima de tres metros hacia alguna de las siguien-
tes situaciones:

A. Calle o plaza.

B. Espacio libre unido a calle o plaza o espacio cerrado en cuya
planta pueda inscribirse un círculo de 15 m. De diámetro.

C. En el caso de tratarse de un espacio cerrado deberá tener las
siguientes condiciones de aproximación y accesibilidad al edificio.

- vial de aproximación de anchura mínima libre 5m.

- Vial de aproximación de altura mínima libre 4 m.

- Capacidad portante del vial 2.000 kp/m2.

CAPITULO 7. ORDENANZAS ESPECIFICAS. ZONA Ep

Corresponde esta ordenanza a las zonas grafiadas en la docu-
mentación gráfica como zona Ep. Le corresponden a estas zonas
los usos y condiciones de edificación que se recogen en la
Disposición Adicional Única f. 3º y 4º del Rucyl. De este modo ha-
cemos la siguiente exposición.

Art. 7.1. Condiciones de uso

a.- uso principal: 

-dotacional correspondiente a Espacios Libres Públicos y Zonas
Verdes. Definimos a continuación estos dos conceptos:

Espacios Libres Públicos: sistema de espacios e instalaciones
asociadas, destinados a parques, jardines, áreas de ocio, expansión
recreo de la población, áreas reservadas para juego infantil, zonas
deportivas abiertas de uso no privativo y otras áreas de libre acce-
so no vinculadas al transporte ni complementarias de las vías pú-
blicas o de los equipamientos. Son de uso y dominio público en to-
do caso y a efectos de los deberes de cesión y urbanización tienen
siempre carácter de dotaciones urbanísticas públicas.

Zonas Verdes: dentro de los espacios libres públicos, las super-
ficies específicamente destinadas a la plantación de especies vege-
tales.

Art. 7.2. Ordenación de las edificaciones

Tanto las construcciones ligadas al mantenimiento del uso prin-
cipal como las que alberguen alguno de los admitidos, serán edifi-
caciones aisladas incluidas en el conjunto del área, sin formar una
zona al margen de la zona dotacional, estas edificaciones se dise-
ñarán integradas en el ambiente con las siguientes condiciones:

-la ocupación en planta no sobrepasará el 5 % de la superficie
del área dotacional, excluyendo de ésa las vías rodadas.

-la altura máxima será de una planta.

-la composición será libre y en “edificación abierta”. Dado el ca-
rácter excepcional de los edificios, el ayuntamiento podrá modificar
los aspectos que razonablemente considere para su integración en
las zonas concretas.

Art. 7.3. Condiciones de obras y proyectos de urbanización.

Será de aplicación el apartado 8.6 del Plan General de Ordena-
ción Urbana de Tordesillas.

CAPITULO 8. ORDENANZAS ESPECIFICAS. ZONA Ec

Corresponde esta ordenanza a las zonas grafiadas en la docu-
mentación gráfica como zona Ep, correspondiendo esta normativa
particular al conjunto de las áreas, edificaciones e instalaciones,
donde se ubican las dotaciones públicas asociadas a sus respecti-
vas parcelas. Será de aplicación el apartado 8.7 del Plan General de
Ordenación Urbana de Tordesillas.

Art. 8.1. Condiciones de uso

-Asistencial

-Escolar

-Sanitario

-Religioso

-Cultural

-Institucional

-Recreativo

b.- usos complementarios: 

-Dotacional de espacios libres públicos.

-Uso comercial en “kioskos” fijos y puestos de venta ocasional
- helados - etc.

-Dotacional de servicios técnicos.

Art. 8.2. Ordenación de las edificaciones. 

Las construcciones se ordenarán en forma de “edificaciones ais-
lados” con las siguientes condiciones:

-La ocupación en planta no sobrepasará el 60 % de la superfi-
cie del área dotacional, excluyendo de ésta las vías rodadas.

-La altura máxima será de dos plantas sin que computen los ele-
mentos singulares.

-La composición será libre y en “edificación abierta”, debiéndo-
se justificar su adecuación al contexto inmediato.

PLAN DE ETAPAS Y SISTEMA DE ACTUACIÓN

1.- ETAPAS DE EJECUCIÓN DEL PLAN.

2.- SISTEMA DE ACTUACIÓN.

3.- COMPROMISOS ENTRE PROPIETARIOS Y AYUNTAMIEN-
TO.

3.1 Cesiones

3.2 Urbanización

3.3 Servicios públicos

3.4 Compromisos con terceros adquirientes

3.5 Otros compromisos

4.- GARANTÍA DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE DICHOS
COMPROMISOS.

5.- MEDIOS ECONÓMICOS Y FINANCIEROS.

PLAN DE ETAPAS Y SISTEMA DE ACTUACIÓN

1.- ETAPAS DE EJECUCIÓN DEL PLAN.

El presente Plan Parcial, será desarrollado por el oportuno
Proyecto de Urbanización, que en una ÚNICA ETAPA ejecutará la ur-
banización prevista y desarrollará más ampliamente y en su totali-
dad, los esquemas y condiciones de cálculo previstas en el presen-
te plan parcial, y cumplimentará todo lo previsto en el art. 46 del re-
glamento de planeamiento. En cualquier caso se considera una úni-
ca etapa de cuatro años, a contar dentro de los seis meses si-
guientes a la aprobación definitiva del presente plan parcial.

2.- SISTEMA DE ACTUACIÓN.

Como sistema de Actuación y dadas las características de la es-
tructura del Sector, se adopta el SISTEMA DE ACTUACIÓN DE
COOPERACIÓN, según lo establecido en los art. 264 a 269 del
RUCYL.

La redacción del Proyecto de Compensación se desarrollará
cumpliendo las determinaciones que para és se establecen en el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, y tendrá las determi-
naciones que se señalan en el Art. 171 y siguientes del Reglamento
de Gestión Urbanística.

Cumplimentados estos requisitos, las reservas de suelo corres-
pondientes a los terrenos de cesión obligatoria se segregarán de la to-
talidad de la finca y se efectuarán las operaciones jurídicas que sean
al caso, hasta la formalización de la escritura del traspaso de dichos
terrenos a favor del Municipio, dentro de los plazos establecidos.

La exigencia de exposición Pública del Planeamiento, así como
del Proyecto de Urbanización, suplirán cualquier deficiencia o pro-
blema de interpretación del Proyecto que nos ocupa.

3.- COMPROMISOS ENTRE PROPIETARIOS Y AYUNTAMIEN-
TO.

3.1 Cesiones.

En cumplimiento del Art. 46 del Reglamento de Gestión
Urbanística, se cederá de forma gratuita los terrenos pertenecientes
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al Sector destinados en el Plan a reservas de suelo correspondien-
tes a:

1.- La totalidad de las vías públicas.

2.- El sistema de Espacios Libres de dominio y uso público.

3.- El sistema de Equipamientos Públicos.

4.- El 10 % del Aprovechamiento Tipo del Sector.

La cesión de los terrenos quedarán estipuladas en el convenio
firmado entre propietarios y el Ayuntamiento. En cuanto a las cesio-
nes de las obras de urbanización así como de las instalaciones o da-
taciones que se prevén en el Plan se efectuarán, se realizarán de la
forma que determine el Ayuntamiento de Tordesillas, puesto que se-
rá él el propio promotor. 

Todas las cesiones se realizarán de acuerdo con la correspon-
diente Licencia de Segregación que permita la formalización de la
Escritura Públicas dentro de los seis meses siguientes a la aproba-
ción definitiva del Proyecto de Urbanización.

No obstante podrán llevarse a cabo cuantos compromisos com-
plementarios se estimen convenientes entre los Propietarios y el
Municipio, acerca de la forma de entrega de estas cesiones, etc.,
siempre conforme a la legislación vigente.

3.2 Urbanización 

El correspondiente Proyecto de Urbanización será presentado
dentro del período de seis meses siguientes a la aprobación definiti-
va del Plan Parcial y será por cuenta del Ayuntamiento de Tordesillas.

El promotor sufragará todos los gastos de la ejecución material
de la urbanización y de los gastos que ocasione el desarrollo del
sector.

Igualmente, el Municipio tendrá facultades para vigilar la ejecu-
ción de las obras e instalaciones, así como corregir las deficiencias
que se observasen con cargo a la Junta de Compensación, quien a
su vez, podrá repercutir sobre contratista, si procede.

La contratación de las obras se llevará a cabo por gestión públi-
ca de cualquier modo, en el contrato de ejecución de las obras se
hará constar, además de las cláusulas que constituyen su propio
contenido, las siguientes circunstancias:

A) El compromiso de la empresa constructora de realizar las
obras de total conformidad con los Proyectos de Urbanización apro-
bados. 

B) la obligación de la empresa de facilitar la acción inspectora
del Ayuntamiento. 

C) aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar
a la resolución del contrato, así como las indemnizaciones que co-
rrespondan por inobservancia de las características técnicas de las
obras o plazos de ejecución. 

D) las retenciones que, de cada pago parcial a cuenta, haya de
ejecutar el urbanizador, en garantía de la correcta ejecución de las
obras y que no serán devueltas hasta la recepción definitiva de las
mismas. 

E) el modo y plazos para el abono por el promotor de las canti-
dades a cuenta en función de la obra realizada. Respecto de la con-
servación de la urbanización, es de aplicación el Art. 67 del
Reglamento de Gestión Urbanística: “La conservación de las obras
de urbanización y el mantenimiento de las dotaciones e instalacio-
nes de los servicios Públicos, correrán a cargo de la Administración
Actuante, una vez que se haya efectuado la cesión de aquéllas”, por
parte de los propietario y sean recibidas por parte del Municipio.

3.3 Servicios Públicos.

Todas las redes e instalaciones deservicio pasarán a propiedad
del Ayuntamiento, sin indemnización alguna, pasando la conserva-
ción de estos servicios a cargo del Municipio una vez que se haya
efectuado la cesión de los mismos por parte de los propietarios y la
recepción por parte del Municipio.

3.4 Compromisos con terceros adquierentes.

Los terceros adquirentes quedan subrogados en las obligacio-
nes aquí contraídas, en la parte correspondiente a la propiedad de
los terrenos.

4.- GARANTÍA DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE DICHOS
COMPROMISOS

En el caso que nos ocupa, será el Ayuntamiento el que determi-
ne las garantías que se deben aportar por parte del constructor ma-
terial de la urbanización.

5.- MEDIOS ECONÓMICOS Y FINANCIEROS.

Dado que el promotor de dicha urbanización será el propio
Ayuntamiento de Tordesillas, como consecuencia del convenio ya
mencionado, se deja a discreción del Ayuntamiento la posibilidad de
desarrollar dicha urbanización de la forma que considere más ade-
cuada, así mismo como de solicitar al constructor cuantas garantí-
as estime necesarias para dejar asegurada su solvencia.

ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO

1.- ESTUDIO ECONÓMICO, VALORACIÓN DE LA URBANIZA-
CIÓN

1.1 Costes de urbanización

1.2 Costes totales

1.3 Viabilidad económica

ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO

1.- ESTUDIO ECONÓMICO, VALORACIÓN DE LA URBANIZA-
CIÓN

De conformidad con lo previsto en el texto refundido de la Ley
del Suelo, se desarrolla la evaluación económica que supone la im-
plantación de los servicios urbanísticos y la ejecución de las distin-
tas obras de urbanización, por lo que conforme al Art. 55 del
Reglamento de Planeamiento se procede en este punto a realizar
una evaluación económica de los criterios de urbanización, en fun-
ción de las características y trazados previstos para las distintas in-
fraestructuras del Plan Parcial.

Debido al convenio firmado entre el Ayuntamiento de Tordesillas
con los propietarios de los terrenos, el Ayuntamiento hará de pro-
motor y en consecuencia se compromete a sufragar los obras de los
conceptos contemplados en los Art. 58 a 66 del Reglamento de
Gestión Urbanística. La urbanización se realizará mediante el siste-
ma de cooperación, según las condiciones estipuladas en el con-
venio.

1.1 Costes de Urbanización.

Se estiman los siguientes costes de urbanización:

1.- Explanación general y Viario ..............................12.000 euros

2.- Desplazamiento torre eléctrica..........................180.500 euros

3.- Pavimentación y Señalización ..........................270.500 euros

4.- Jardinería y Espacios Libres................................36.000 euros

5.- Obra Civil Canalización y 

Redes de Infraestructuras ........................................60.100 euros

6.- Red de Abastecimiento de Agua ........................18.000 euros

7.- Red de Saneamiento y Alcantarillado ................42.100 euros

8.- Red de Saneamiento Equipo de Bombeo ..........30.000 euros

9.- Red de Distribución Eléctrica..............................18.000 euros

10.- Red de Alumbrado Público y Luminarias..........21.000 euros

11.- Red de Telefonía y varios ..................................18.000 euros

12.- Red de Distribución de Gas ..............................21.000 euros

13.- Transformador eléctrico ....................................30.000 euros

14.- Conexión a Sistemas Generales ......................30.000 euros

15.- Obras especiales ..............................................32.000 euros

El COSTE DE LAS OBRAS que completen la urbanización e in-
fraestructura necesaria es de 819.200 euros (ochocientos diecinue-
ve mil doscientos euros) lo que arroja un precio por m2 del Sector
de 17,625 euros, (diecisiete euros con setenta y dos céntimos).

1.2 Costes Totales.

A los costes de urbanización habrá que añadir una serie de gas-
tos generales de proyectos, gestión, impuestos, etc., se considera
un 17% del cose total de las obras.

Coste obras de urbanización ..................................819.200 euros

Gastos Generales (17% sobre coste obras) ..........139.264 euros

TOTAL......................................................................958.464 euros

LOS COSTES TOTALES OBRAS DE URBANIZACIÓN Y GASTOS
GENERALES SON DE NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS.
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1.3 Viabilidad económica.

Para comprobar si el planeamiento previsto es viable económi-
camente se estudia a continuación la repercusión de estos costes
sobre la parcela de cesión con la que según el convenio se pagará
la urbanización.

El total del aprovechamiento en para uso residencial es de
20.827,24 m2 de estos 11.623,00 m2 se destinan a la tipología de
R1 que pertenecerá a los propietarios, por lo tanto nos quedarán
9.204,24 m2 que se cederán al Ayuntamiento en concepto del 10%
del aprovechamiento que le corresponde y como aportación para
sufragar los gastos de urbanización. 

A partir de estos m2 edificables en tipología de vivienda colecti-
va de R2, calculamos la repercusión de los gastos de urbanización.

Repercusión final sobre la superficie edificable destinada a su-
fragar los gastos de urbanización:

958.464 euros/9.204,24 m2= 104,132 euros m2 edificable.

Repercusión favorable que garantiza la viabilidad de la opera-
ción.

PLAN VIABILIDAD ECONÓMICA

A. VALOR DE VENTA

DESCRIPCIÓN SUPERFICIE PRECIO (euros/m2) IMPORTE

Parcela R2 5.694,23 183,61 1.045.517,57

TOTAL VALOR VENTA 1.045.517,57

B. COSTES

DESCRIPCIÓN IMPORTE

Escrituras ........................................................12.000,00

Otros Proyectos ..............................................40.000,00

Dirección de obras ..........................................15.000,00

Ejecución urbanización ..................................958.464,00

Gestión Diversas ..............................................20.000,00

TOTAL COSTES ..........................................1.045.464,00

LISTA DE PLANOS

1. SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO, plano de NN.SS. y plano
Catastral.

2. LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO, edificaciones e infraes-
truc. Existent.

3. PLANO DE ZONIFICACIÓN

4. VIARIO Y ALINEACIONES

5. RED DE ITINERARIOS PEATONALES

6. PERFILES VIARIOS

7. PLANO DE CESIONES

8. PLANO DE PARCELAS RESIDENCIALES

9. RED DE SANEAMIENTO

10. ESQUEMA GENERAL SANEAMIENTO

11. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RIEGO

12. RED DE ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO

13. RED DE CANALIZACIÓN TELEFÓNICA

14. RED DE ABASTECIMIENTO DE GAS

CONSIDERACIONES

Con los datos expuestos, memoria y dimensionamiento, los do-
cumentos que se acompañan, presupuesto y planos, consideramos
suficientemente definido el Plan Parcial, esperando sea aprobado
por los Organismos competentes, sometiéndonos a cuantas indica-
ciones nos sean formuladas.

Rogamos a la Administración la Tramitación y Aprobación admi-
nistrativa del Plan Parcial sector nº 8 “AVENIDA DE LEÓN”, de
Tordesillas.

Tordesillas, marzo de 2007.-El Arquitecto, Roberto Rueda de la
Cruz, La Propiedad, Ayuntamiento de Tordesillas.

3221/2007

VILLAFRADES DE CAMPOS

En la sesión del Pleno del Ayuntamiento celebrada el día 21 de
abril de 2007, se acordó la aprobación del “Proyecto de aglomera-
do de la C/ Escuelas, C/ del Río, Camino de Gatón y Camino de la
Cuenca”, con importe de 60.000,00 euros y que está incluido en el
Plan Provincial de 2007.

Se abre un plazo de información pública del proyecto con una
duración de veinte días hábiles, que se iniciará desde el día siguiente
a aquel en que se publique este anuncio en el Boletín Oficial de la
Provincia. Se podrá consultar el Proyecto durante ese plazo en ho-
rario de oficina, y presentar alegaciones y reclamaciones.

Villafrades de Campos, 24 de abril de 2007.-El Alcalde, Alfonso
Gordaliza Ramos.

3412/2007

IV.- ADMINISTRACIÓN DE JUSTICIA
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA Y LEÓN

SECRETARÍA DE GOBIERNO

Burgos

En cumplimiento de lo dispuesto en los Artºs. 101.4 de la Ley
Orgánica del Poder Judicial y 11.1 del Reglamento de Jueces de Paz
3/1995 de 7 de junio de 1995, en sesión celebrada por la Sala de
Gobierno de 13/04/07 se anuncian las vacantes a los cargos de Juez
de Paz Titular y/o Sustituto por el “Tramite de Designación Directa”
en las localidades siguientes de la provincia de Valladolid.

Municipio Cargo de Juez de Paz

Becilla de Valderaduey Titular

Cabezón de Pisuerga Sustituto

Nueva Villa de las Torres Titular

Villabañez Sustituto

Las solicitudes para cubrir cada vacante, en las que se hará
constar declaración del interesado de no hallarse incurso en causa
de incompatibilidad o incapacidad y acompañará fotocopia del
D.N.I. para su identificación, deberán remitirse directamente a este
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y León, Secretaría de Go-
bierno, dentro de los quince días siguientes al de la publicación del
presente edicto.

Burgos, 17 de abril de 2007.-El Secretario de Gobierno, Ildefonso
Ferrero Pastrana.

3464/2007

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA Y LEÓN

SECRETARÍA DE GOBIERNO

Burgos

Acuerdo adoptado por la Sala de Gobierno del Tribunal Superior
de Justicia de Castilla y León en Burgos a 13/04/07, de nombra-
miento de Jueces de Paz Titulares y Sustitutos, de conformidad con
lo dispuesto en el Artº 101.1 de la Ley Orgánica del Poder Judicial
y Artº 4 del Reglamento de Jueces de Paz (B.O.E. 13.07.95.), que se
hacen públicos y corresponden a las poblaciones que se relacionan
a continuación, de la Provincia de Valladolid.

Población Cargo Nombre

CABEZÓN DE PISUERGA TITULAR VÍCTOR COLOMA VELASCO

CASTROPONCE 

DE VALDERADUEY TITULAR EZEQUIEL DE SANTIAGO GARCÍA

CASTROPONCE 

DE VALDERADUEY SUSTITUTO LUIS-MIGUEL PÉREZ TEJO

CIGUÑUELA TITULAR FRANCISCO-JAVIER 

MALDONADO VALDEOLMI

CISTÉRNIGA TITULAR PAULINO HERRERO PECHARROMAN

CUENCA DE CAMPOS TITULAR MARÍA SILVIA BAZA MARTÍN

EL CAMPILLO SUSTITUTO PEDRO-ANTONIO DEL 

BOSQUE VAQUERO

FUENSALDAÑA TITULAR JOSE MIGUEL IGLESIAS CORADA

MATAPOZUELOS SUSTITUTO LUCIA HERNÁNDEZ CARRACEDO

MATILLA DE LOS CAÑOS TITULAR MARÍA TERESA MELGAR ZURDO

MATILLA DE LOS CAÑOS SUSTITUTO DAVID SARDON MARTÍN
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Población Cargo Nombre

POZALDEZ TITULAR JUAN-ANGEL CARRIÓN FERNÁNDEZ

POZALDEZ SUSTITUTO JUAN HERNÁNDEZ MARTÍNEZ

QUINTANILLA DEL MOLAR TITULAR JOSÉ-LUIS PEÑA DEL AGUA

SAN ROMAN DE HORNIJA TITULAR HERIBERTO SANZ FERNÁNDEZ

VALORIA LA BUENA TITULAR LUCIANO LECHÓN HERNÁNDEZ

VELILLA TITULAR MARÍA BELÉN AGÜERO MARROQUÍN

El nombramiento será para un periodo de cuatro años, a contar
desde la fecha de su publicación en el Boletín Oficial de la Provincia,
y tomarán “posesión de su cargo dentro de los veinte días natura-
les siguientes a la publicación de su nombramiento, previo jura-
mento o promesa del cargo ante el Juez de 1ª. Instancia e Instru-
cción del Partido, en su caso.

Contra los acuerdos de nombramiento de Jueces de Paz cabe
recurso de alzada ante el Pleno del Consejo General del Poder
Judicial en los plazos y por los motivos y formas que establece la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Co-
mún. 

Burgos, 17 de abril de 2007.-El Secretario de Gobierno, Ildefonso
Ferrero Pastrana.

3411/2007

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA

VALLADOLID.-NÚMERO 2

Sección: B

N.I.G.: 47186 1 0004038/2007

Procedimiento: Expediente de Dominio. Reanudación del Tracto
390/2007

Sobre: Otras Materias

De D/ña. Casilda Casquete Morales, Francisco Jose Molina Cas-
quete, Eva María Molina Casquete, Inmaculada Molina Casquete,
Oscar Molina Casquete

Procurador/a Sr/a.: Ana Isabel Escudero Esteban

Edicto

Doña. Ana Isabel de Marino Gómez de Sandoval, Secretaria del
Juzgado de Primera Instancia n° 2 de Valladolid.

Hago Saber: Que en este Juzgado se sigue el procedimiento
Expediente de Dominio. Reanudación del Tracto 390/2007-B a ins-
tancia de Casilda Casquete Morales, Francisco Jose Molina Cas-
quete, Eva María Molina Casquete, Inmaculada Molina Casquete,
Oscar Molina Casquete expediente de dominio para la reanudación
de las siguientes fincas:

1.- Ochenta y dos avas partes indivisas de terreno dedicado a
cultivo de secano en el termino de La Cistérniga (Valladolid) al sitio
de El Paranillo, que linda: norte con parcela 31 de Delfina Alvarez e
Hijos, sur parcela 23-2, zona excluida y parcelas 18, 17, 16 y 15 de
Hermanos Barajas y otros. Este parcela 25 de Domingo Abellon y
parcela 23-2 de Lauro Gervas, oeste Camino Pesquera y parcela 20
de Ángel Llorente.

Tiene una extensión superficial de tres hectáreas, sesenta y cua-
tro áreas y sesenta centiareas, esta integrada por las parcelas 21,
22, 23-1 y una porción de una hectáreas, 59 áreas y 50 centiareas
de la parcela 19 del polígono 2 de la concentración parcelaria de La
Cistérniga.

2.- Ochenta y dos avas partes indivisas de terreno en Picón, en
el termino de La Cistérniga de Valladolid, excluida de la concentra-
ción parcelaria, al pago del Paramillo de 4 áreas. Linda al norte en
Picón con finca Vendedora, este y oeste finca de la Vendedora y sur
zona exluida de concentración.

Por el presente y en virtud de lo acordado en providencia de es-
ta fecha se convoca a las personas ignoradas a quienes pudiera per-
judicar la inscripción solicitada para que en el término de los diez dí-
as siguientes a la publicación de este edicto puedan comparecer en
el expediente alegando lo que a su derecho convenga.

Así mismo se cita a los herederos de Jose Gil Sánchez Casado
(fallecido), Ana Romera González, María de los Ángeles Llorente
Blas, Delfina Alvarez e Hijos, Pablo Alberto y Germán Antonio
Barajas Pérez, Domingo Abellon, Lauro Gervas, Ángel Llorente, to-
dos ellos con domicilio desconocido, para que dentro del término

anteriormente expresado pueda comparecer en el expediente ale-
gando lo que a su derecho convenga.

En Valladolid a treinta de marzo de dos mil siete.-El/La Secre-
tario, Ana Isabel de Marino Gómez de Sandoval.

3379/2007

JUZGADO DE INSTRUCCIÓN

VALLADOLID.-NÚMERO 3

Juicio de Faltas: 149/2007

Número de Identificación Único: 47186 2 0306071/2006

Edicto

Dña. Covadonga Yagüez Santiago, Secretaria del Juzgado de
Instrucción número 3 de Valladolid.

Doy fe y testimonio:

Que en el Juicio de Faltas n° 149/2007 se ha acordado citar a:
Mhamad Amkrane, en calidad de denunciado al Juicio Oral que se
celebrará el próximo día 8 de mayo a las 12.50 horas, en la Sala de
Vistas 5, Planta Baja de los Juzgados de Valladolid, C/ Angustias,
40-44, haciéndose saber que podrá comparecer asistido de letrado
y con todos los medios de prueba de que intente valerse.

Y para que conste y sirva de Citación a Mhamad Amkrane, ac-
tualmente en paradero desconocido, y su publicación en el Boletín
Oficial de la Provincia de Valladolid, expido el presente en Valladolid
a dieciocho de abril de dos mil siete.-La Secretaria, Covadonga
Yagüez Santiago.

3428/2007

JUZGADO DE INSTRUCCIÓN

VALLADOLID.-NÚMERO 3

Juicio de Faltas: 148/2007

Número de Identificación Único: 47186 2 0307412/2006

Edicto

Dña. Covadonga Yagüez Santiago, Secretaria del Juzgado de
Instrucción número 3 de Valladolid.

Doy fe y testimonio:

Que en el Juicio de Faltas n° 148/2007 se ha acordado citar a:
Daniel Esteban Díaz Verdial, en calidad de denunciado, al Juicio Oral
que se celebrará el próximo día 8 de mayo a las 10.00 horas, en la
Sala de Vistas 5 de la Planta Baja de los Juzgados de Valladolid, C/
Angustias, 40-44, haciéndole saber que podrá comparecer asistido
de letrado y con todos los medios de prueba de que intente valerse.

Y para que conste y sirva de Citación a Daniel Esteban Díaz
Verdial, actualmente en paradero desconocido, y su publicación en
el Boletín Oficial de la Provincia de Valladolid , expido el presente en
Valladolid a dieciocho de abril de dos mil siete.-La Secretaria,
Covadonga Yagüez Santiago.

3427/2007

JUZGADO DE INSTRUCCIÓN

VALLADOLID.-NÚMERO 3

Juicio de Faltas: 152/2007

Número de Identificación Único: 47186 2 0300792/2007

Edicto

Dña. Covadonga Yagüez Santiago, Secretaria del Juzgado de
Instrucción número 3 de Valladolid.

Doy fe y testimonio:

Que en el Juicio de Faltas n° 152/2007 se ha acordado citar a:
Fernando Jose de Jesús Malico, en calidad de denunciado, al Juicio
Oral que se celebrará el próximo día 8 de mayo a las 10.20 horas,
en la Sala de Vistas 5 de la Planta Baja de los Juzgados de
Valladolid, C/ Angustias, 40-44, haciéndose saber que podrá com-
parecer asistido de Letrado y con todos los medios de prueba de
que intente valerse.

Y para que conste y sirva de citación a Fernando Jose de Jesús
Malico, actualmente en paradero desconocido, y su publicación en
el Boletín Oficial de la Provincia de Valladolid, expido el presente en
Valladolid a dieciocho de abril de dos mil siete.-La Secretaria,
Covadonga Yagüez Santiago.

3429/2007
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JUZGADO DE INSTRUCCIÓN

VALLADOLID.-NÚMERO 3

Juicio de Faltas: 112/2007

Número de Identificación Único: 47186 2 0304132/2006

Edicto

Dña. Covadonga Yagüez Santiago, Secretaria del Juzgado de
Instrucción número 3 de Valladolid.

Doy fe y testimonio:

Que en el Juicio de Faltas n° 112/2007 se ha dictado la presen-
te sentencia, que en su encabezamiento y parte dispositiva dice:

Que debo absolver y absuelvo a Saul Martínez Rodríguez de la
falta que le venía siendo imputada en el presente procedimiento de-
clarando de oficio las costas causadas.

Y para que conste y sirva de Notificación de Sentencia a Saul
Martínez Rodríguez, actualmente paradero desconocido, y su publi-
cación en el Boletín Oficial de la Provincia de Valladolid, expido la
presente en Valladolid a diecisiete de abril de dos mil siete.-La
Secretaria, Covadonga Yagüez Santiago.

3393/2007

JUZGADO DE INSTRUCCIÓN

VALLADOLID.-NÚMERO 3

Juicio de Faltas: 101/2007

Número de Identificación Único: 47186 2 0307711/2006

Edicto

Dña. Covadonga Yagüez Santiago, Secretaria del Juzgado de
Instrucción número 3 de Valladolid.

Doy fe y testimonio:

Que en el Juicio de Faltas n° 101/2007 se ha dictado la presen-
te sentencia, que en su encabezamiento y parte dispositiva dice:

Que debo condenar y condeno a Juan Francisco Alvarez Pérez
como autor de una falta de hurto a la pena de multa de un mes, a
razón de 2 euros (dos euros), por cada uno de dichos días, a abo-
nar en el plazo de un mes desde que una vez firme la sentencia se-
an requeridos para su pago con responsabilidad subsidiaria caso de
impago de un día de privación de libertad por cada dos cuotas im-
pagadas, condenándole igualmente al pago de las costas procesa-
les y a indemnizar conjunta y solidariamente con José Antonio
Villoria Paredes a Víctor Pesquera Muro en la cantidad de 23,50 eu-
ros (veintitrés euros con cincuenta céntimos de euro).

Que debo condenar y condeno a José Antonio Villoria Paredes
como autor de una falta de hurto a la pena de multa de un mes, a
razón de 2 euros (dos euros), por cada uno de dichos días, a abo-
nar en el plazo de un mes desde que una vez firme la sentencia se-
an requeridos para su pago con responsabilidad subsidiaria caso de
impago de un día de privación de libertad por cada dos cuotas im-
pagadas, condenándole igualmente al pago de las costas procesa-
les y a indemnizar conjunta y solidariamente con Juan Francisco
Alvarez Pérez en la cantidad de 23,50 euros (veintitrés euros con cin-
cuenta céntimos de euro).

Y para que conste y sirva de Notificación de Sentencia a José
Antonio Villoria Paredes, Juan Francisco Alvarez Pérez, actualmen-
te paradero desconocido, y su publicación en el Boletín Oficial de la
Provincia de Valladolid, expido la presente en Valladolid a diecisiete
de abril de dos mil siete.-La Secretaria, Covadonga Yagüez Santia-
go.

3392/2007

JUZGADO DE INSTRUCCIÓN

VALLADOLID.-NÚMERO 3

Juicio de Faltas: 187/2007

Número de Identificación Único: 47186 2 0302395/2007

Procurador/a: Sin Profesional Asignado

Abogado: Sin Profesional Asignado

Representado: María Isabel Mico Ramírez

Edicto

D./Dña. Covadonga Yagüez Santiago, Secretario del Juzgado de
Instrucción número 3 de Valladolid.

Doy Fe y Testimonio:

Que en el Juicio de Faltas n° 187/2007 se ha acordado citar a:

María Isabel Mico Ramírez, como denunciada por una falta de
insultos al Juicio Oral señalado para el día 10 de mayo de 2007, a
las 12.00 horas, en la Sala de Vistas Num. 5, Calle Angustias 40-44,
pudiendo comparecer asistido de abogado y con los medios de
prueba de que intente valerse.

Y para que conste y sirva de Citación a María Isabel Mico
Ramírez, actualmente en paradero desconocido, y su publicación en
el Boletín oficial de la Provincia , expido el presente en Valladolid a
doce de abril de dos mil siete.-El/La Secretario, Covadonga Yagüez
Santiago.

3333/2007 

JUZGADO DE INSTRUCCIÓN

VALLADOLID.-NÚMERO 3

Juicio de Faltas: 71/2007

Número de Identificación Único: 47186 2 0301286/2007

Procurador/a:

Abogado: 

Representado: 

Edicto

D./Dña. Covadonga Yagüez Santiago, Secretario del Juzgado de
Instrucción número 3 de Valladolid.

Doy Fe y Testimonio:

Que en el Juicio de Faltas n° 71/2007 se ha dictado sentencia,
que en su parte dispositiva dice:

Que debo condenar y condeno a Georgeta Tanase como autor
material de una falta de hurto, prevista en el artículo 623.1 del
Código Penal, a la pena de un mes de multa, a razón de 3 euros por
cada uno de dichos días, a abonar en el plazo de un mes desde que
una vez firme la sentencia sea requerida para su pago con respon-
sabilidad subsidiaria, caso de impago, de un día de privación de li-
bertad por cada dos cuotas impagadas, condenándole igualmente
al pago de las costas procesales y a que indemnice al estableci-
miento El Corte Inglés en la cantidad de 369 euros, valor de los efec-
tos sustraídos y dañados.

Y para que conste y sirva de Notificación de Sentencia a Geor-
geta Tanase, actualmente paradero desconocido, y su publicación
en el Boletín Oficial de la provincia, expido la presente en Valladolid
a once de abril de dos mil siete.-El/La Secretario, Covadonga Ya-
güez Santiago.

3335/2007 

JUZGADO DE INSTRUCCIÓN

VALLADOLID.-NÚMERO 3

Juicio de Faltas: 766/2006

Número de Identificación Único: 47186 2 0309318/2005 

Procurador/a: 

Abogado: 

Representado: 

Edicto

D./Dña. Covadonga Yagüez Santiago, Secretario del Juzgado de
Instrucción número 3 de Valladolid.

Doy Fe y Testimonio:

Que en el Juicio de Faltas n° 766/2006 se ha dictado la presen-
te sentencia, que en su parte dispositiva dice:

Que debo absolver y absuelvo a Costel Radu de la falta que le
venía siendo imputada en el presente procedimiento declarando de
oficio las costas causadas.

Y para que conste y sirva de Notificación de Sentencia a Caterina
Voicu, actualmente paradero desconocido, y su publicación en el
Boletín Oficial de la Provincia de Valladolid, expido la presente en
Valladolid a trece de abril de dos mil siete.-La Secretaria, Covadonga
Yagüez Santiago.

3330/2007 
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JUZGADO DE INSTRUCCIÓN

VALLADOLID.-NÚMERO 3

Juicio de Faltas: 183/2007

Número de Identificación Único: 47186 2 0311091/2006

Procurador/a: 

Abogado: 

Representado: 

Edicto

D./Dña. Covadonga Yagüez Santiago, Secretario del Juzgado de
Instrucción número 3 de Valladolid.

Doy Fe y Testimonio:

Que en el Juicio de Faltas n° 183/2007 se ha acordado citar a:
Stanko Ivanov Yordanov y Rumen Ivanov Yordanov, en calidad de
denunciados, al Juicio Oral que tendrá lugar el día 16 de mayo de
2007 a las 10.10 horas, en la Sala 5ª de la Planta Baja de los
Juzgados de Valladolid, C/ Angustias, 40-44 Valladolid, haciéndole
saber que podrán comparecer asistidos de Letrado y con todos los
medios de prueba de que intenten valerse.

Y para que conste y sirva de Citación a Stanko Ivanov Yordanov
y Rumen Ivanov Yordanov, actualmente en paradero desconocido,
y su publicación en el Boletín oficial de Valladolid, expido el presen-
te en Valladolid a trece de abril de dos mil siete.-La Secretaria,
Covadonga Yagüez Santiago,

3331/2007

JUZGADO DE INSTRUCCIÓN

VALLADOLID.-NÚMERO 3

Juicio de Faltas: 637/2006

Número de Identificación Único: 47186 2 0306843/2006

Procurador/a: Sin Profesional Asignado

Abogado: Sin Profesional Asignado

Representado: Jesús Alberto Heras Marcos

Edicto

D./Dña. Covadonga Yagüez Santiago, Secretario del Juzgado de
Instrucción número 3 de Valladolid.

Doy Fe y Testimonio:

Que en el Juicio de Faltas n° 637/2006 se ha acordado citar a:

Jesús Alberto Heras Marcos, como denunciado, al Juicio Oral
señalado para el día 24 de mayo de 2007, a las 11,40 horas, por una
falta de amenazas, en la Sala de Vistas Num. 5, Calle Angustias 40-
44, pudiendo comparecer asistido de abogado y con los medios de
prueba de que intente valerse.

Y para que conste y sirva de Citación a Jesús Alberto Heras
Marcos, actualmente en paradero desconocido, y su publicación en
el Boletín oficial de la Provincia, expido el presente en Valladolid a
trece de abril de dos mil siete.-El/La Secretario, Covadonga Yagüez
Santiago.

3332/2007

JUZGADO DE INSTRUCCIÓN

VALLADOLID.-NÚMERO 4

Juicio de Faltas: 43/2007

Edicto

D./Dña. Miguel Ángel Domínguez Rodríguez, Secretario del Juz-
gado de Instrucción número 4 de Valladolid.

Doy Fe y Testimonio:

Que en el Juicio de Faltas n° 43/2007 se ha dictado la presente
sentencia de fecha 13 de marzo de 2007, que en su encabezamiento
y parte dispositiva dice:

Encabezamiento: El Sr. Magistrado de este Juzgado de Ins-
trucción núm. Cuatro, D. Javier de Blas García, ha visto el presente
Juicio de Faltas núm. 43/07, en el que han sido partes en calidad de
denunciante/es, Mohamed Nazmul Islam; y en calidad de denun-
ciado/os, Bahar Uddin.

Parte dispositiva: Que debo absolver y absuelvo libremente de
toda responsabilidad penal a Bahar Uddin de la falta por la que ve-

nia denunciado, con declaración de oficio de las costas causadas
en este proceso.

Contra esta resolución, cabe interponer Recurso de Apelación
para ante la Audiencia Provincial de esta ciudad, en el plazo de cin-
co días, a contar desde su notificación.

Y para que conste y sirva de Notificación de Sentencia a Moha-
med Nazmul Islam y a Bahar Uddin, actualmente paradero desco-
nocido, y su publicación en el Boletín Oficial de la Provincia de
Valladolid, expido la presente en Valladolid a nueve de abril de dos
mil siete.-El Secretario, Miguel Ángel Domínguez Rodríguez.

3334/2007

JUZGADO DE INSTRUCCIÓN

VALLADOLID.-NÚMERO 4

Juicio de Faltas: 115/2007

Número de Identificación Único: 47186 2 0401044/2007

Procurador/a: Sin Profesional Asignado

Abogado: Sin Profesional Asignado

Representado: Angela Irina Baranescu

Edicto

D./Dña. Miguel Ángel Domínguez Rodríguez, Secretario del Juz-
gado de Instrucción número 4 de Valladolid.

Doy fe y testimonio:

Que en el Juicio de Faltas n° 115/2007 se ha acordado citar a:
Angela Irina Baranescu, seguidas por hurto, para que el próximo día
12 de junio y hora de las 9.50 comparezca ante la Sala de Audiencia
de este Juzgado, al objeto de asistir al acto de Juicio Oral en cali-
dad de denunciada, apercibiéndole que si no comparece, ni alega
justa causa, le parara el perjuicio a que hubiere lugar en derecho y
se le advierte que debe acudir con los medios de prueba que tenga
por conveniente (testigos, documentos, justificantes, facturas, etc...)
y que puede ser asistido de Abogado, si lo designa.

Y para que conste y sirva de Citación a Angela Irina Baranescu
actualmente en paradero desconocido, y su publicación en el Bole-
tín Oficial de la provincia, expido el presente en Valladolid a dieci-
siete de abril de dos mil siete.-El/La Secretario, Miguel Ángel Do-
mínguez Rodríguez.

3426/2007

JUZGADO DE LO SOCIAL

VALLADOLID.-NÚMERO 1

N.I.G.: 47186 4 0100550/2006

Nº Autos: Dem 521/2006

Nº Ejecución: 198/2006

Materia: Despido.

Demandado/s: Restauración La Dovela, S.L.

Edicto

Dª. Carmen Olalla García , Secretario Judicial del Juzgado de lo
Social número 1 de Valladolid.

Hago Saber: Que en el procedimiento Ejecución 198/2006 de es-
te Juzgado de lo Social, seguidos a instancias de D./Dª.Lauro
Martínez Fernández contra la empresa Restauración La Dovela, S.L,
sobre Despido, se ha dictado Auto, cuya parte dispositiva es del te-
nor literal siguiente:

En atención a lo expuesto, Se Acuerda:

A) Declarar al ejecutado Restauración La Dovela, S.L, en situa-
ción de Insolvencia Total con carácter Provisional por importe de
4.611,84 euros. Insolvencia que se entenderá, a todos los efectos,
como provisional.

B) Archivar las actuaciones previa anotación en el Libro corres-
pondiente, y sin perjuicio de continuar la ejecución si en lo sucesi-
vo se conocen nuevos bienes del ejecutado.

Notifíquese esta resolución a las partes y al Fondo de Garantía
Salarial, advirtiéndose que frente a la misma cabe recurso de repo-
sición en el plazo de cinco días hábiles ante este Juzgado. Y una
vez firme, hágase entrega de certificación a la parte ejecutante pa-
ra que surta efectos ante el Fondo de Garantía Salarial.
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Así lo pronuncia, manda y firma, el Ilmo. Sr. Magistrado Juez del
Juzgado de lo Social N° 1 de Valladolid, D. Jose Miguel Tabares
Gutiérrez. Doy fe.

Y para que le sirva de Notificación en Legal Forma a  , en igno-
rado paradero, expido la presente para su inserción en el Boletín
Oficial de la Provincia. 

Se advierte al destinatario que las siguientes comunicaciones se
harán en los estrados de este Juzgado, salvo las que revistan forma
de auto o sentencia, o se trate de emplazamiento.

En Valladolid a dieciséis de abril de dos mil siete.-El Secretario
Judicial, Carmen Olalla García.

3389/2007 

JUZGADO DE LO SOCIAL

VALLADOLID.-NÚMERO 1

N.I.G.: 47186 4 0100287/2000

Nº Autos: Dem. 251/2000

Nº Ejecución: 127/2000

Materia: Ordinario

Demandado/s: Muebles Fraile, S.A.

Cédula de Notificación

Dª. Carmen Olalla García, Secretario Judicial del Juzgado de lo
Social número 1 de Valladolid.

Hago Saber: Que en el procedimiento Ejecución 127/2000 de es-
te Juzgado de lo Social, seguidos a instancias de D./Dª. Teodomiro
Sánchez Lorenzo, Julio del Río Albertos, Felipe Ramos Muñoz, Luis
Mier Trimiño, Luisa María Fraile del Río, Ricardo Escribano Suárez
contra la empresa Muebles Fraile, S.A., sobre ordinario, se ha dic-
tado la siguiente resolución, que es del tenor literal siguiente:

“Dada cuenta. Se alza el embargo y precinto trabados sobre el
vehículo matrícula VA8336H, propiedad de la empresa apremiada,
Muebles Fraile, S.A., librándose oficios al Registro de Bienes
Muebles de esta capital y Policía Municipal de Medina del Campo
(Valladolid) a fin de que procedan a cancelar la anotación preventi-
va de embargo y desprecinto de mencionado vehículo. Verificado,
archívense las actuaciones.

Notifíquese esta resolución.

Modo de Impugnarla: mediante recurso de reposición a presen-
tar en este Juzgado dentro de los cinco días hábiles siguientes al de
recibirla, cuya sola interposición no suspenderá la ejecutividad de lo
que se acuerda (Artículo 184-1 de la Ley de Procedimiento Laboral).

Lo manda y firma S.Sª. Doy fe. Siguen las firmas.”

Y para que le sirva de Notificación en Legal Forma a Muebles
Fraile, S.A., en ignorado paradero, expido la presente para su inser-
ción en el Boletín Oficial de la Provincia.

Se advierte al destinatario que las siguientes comunicaciones se
harán en los estrados de este Juzgado, salvo las que revistan forma
de auto o sentencia, o se trate de emplazamiento.

En Valladolid a diecisiete de abril de dos mil siete.-El Secretario
Judicial, Carmen Olalla García.

3423/2007

JUZGADO DE LO SOCIAL

VALLADOLID.-NÚMERO 1

N.I.G.: 47186 4 0100612/2006

Nº Autos: Dem. 566/2006

Nº Ejecución: 246/2006

Materia: Despido

Demandado/s: Restauración La Dovela, S.L.

Cédula de Notificación

Dª. Carmen Olalla García, Secretario Judicial del Juzgado de lo
Social número 1 de Valladolid.

Hago Saber: Que en el procedimiento Ejecución 246/2006 de es-
te Juzgado de lo Social, seguidos a instancias de D./Dª. María
Cristina Martínez Garrido contra la empresa Restauración La Dovela,

S.L., sobre despido, se ha dictado Auto, cuya parte dispositiva es
del tenor literal siguiente:

En atención a lo expuesto, Se Acuerda:

A) Declarar al ejecutado Restauración La Dovela, S.L., en situa-
ción de Insolvencia Total con carácter provisional por importe de
3.389,27 euros. Insolvencia que se entenderá, a todos los efectos,
como provisional.

B) Archivar las actuaciones previa anotación en el Libro corres-
pondiente, y sin perjuicio de continuar la ejecución si en lo sucesi-
vo se conocen nuevos bienes del ejecutado.

Notifíquese esta resolución a las partes y al Fondo de Garantía
Salarial, advirtiéndose que frente a la misma cabe recurso de repo-
sición en el plazo de cinco días hábiles ante este Juzgado. Y una
vez firme, hágase entrega de certificación a la parte ejecutante pa-
ra que surta efectos ante el Fondo de Garantía Salarial.

Así lo pronuncia, manda y firma, el Ilmo. Sr. Magistrado Juez del
Juzgado de lo Social N° 1 de Valladolid, D. Jose Miguel Tabares
Gutiérrez. Doy fé.

Y para que le sirva de Notificación en Legal Forma a, en ignora-
do paradero, expido la presente para su inserción en el Boletín
Oficial de la Provincia.

Se advierte al destinatario que las siguientes comunicaciones se
harán en los estrados de este Juzgado, salvo las que revistan forma
de auto o sentencia, o se trate de emplazamiento.

En Valladolid a diecisiete de abril de dos mil siete.-El Secretario
Judicial, Carmen Olalla García.

3422/2007

JUZGADO DE LO SOCIAL

VALLADOLID.-NÚMERO 1

Autos nº 30/07

Edicto

Doña María del Carmen Olalla García, Secretaria del Juzgado de
lo Social N° Uno de Valladolid y su Provincia.

Doy Fe: Que en los autos seguidos en este Juzgado, bajo el n°
30/07, a instancia de Don Alberto Carlos Pilozo Rad, frente a la
Empresa Obras y Reformas Touza, C.B. y Otros, se ha dictado sen-
tencia cuya parte dispositiva es del siguiente tenor literal:

Desestimando la demanda formulada por Don Alberto Carlos
Pilozo Rad, frente a la Empresa Obras y Reformas Touza, C.B. y su
integrante Doña Sonia Touza San Juan, en reclamación por Despido,
absuelvo a las demandadas de los pedimentos de la demanda en
su contra formulada, por falta de acción.

Prevéngase a las partes que, contra esta Sentencia, cabe recur-
so de suplicación para ante la Sala de lo Social del Tribunal Superior
de Justicia de Castilla y León en Valladolid, debiendo anunciarse
dentro de los cinco días siguientes a la notificación de la presente,
bastando para ello la mera manifestación de la parte o de su
Abogado o representante, al hacerle la notificación de ésta, de su
propósito de entablarlo. También podrá anunciarse por compare-
cencia o por escrito de las partes o de su Abogado o representan-
te ante este Juzgado, dentro del plazo indicado, debiendo el recu-
rrente designar Letrado que lo interponga.

Así por esta mi sentencia, definitivamente juzgando, lo pronun-
cio, mando y firmo.

E/. Jose Miguel Tabares Gutiérrez. Firmado y rubricado.
Publicación.-Leída y publicada ha sido la anterior sentencia, en el
día de su fecha, por el Ilmo. Sr. Magistrado-Juez que la suscribe, es-
tando celebrando audiencia pública en la sala de audiencia de este
Juzgado. Doy fe. María del Carmen Olalla García. Firmado y rubri-
cado. Concuerda bien y fielmente con el original al que me remito
en caso necesario y para que conste y sirva de notificación a la par-
te demandada Obras y Reformas Touza, C.B. y su comunera Doña
Sonia Touza San Juan, cuyo actual paradero se ignora y cuyo últi-
mo domicilio conocido fue en Valladolid, C/ Góngora 4, apercibién-
dole que cuantas notificaciones hayan de hacérsele en el presente
procedimiento, que no revistan la forma de Auto o Sentencia, se ve-
rificarán en los estrados de este Juzgado, expido y firmo el presen-
te en Valladolid a trece de abril de dos mil siete.-La Secretaria, María
del Carmen Olalla García.

3339/2007

28 28 de abril de 2007
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