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2 15 de enero de 2007

I.- ADMINISTRACIÓN DEL ESTADO
SUBDELEGACIÓN DEL GOBIERNO EN VALLADOLID

ÁREA DE INDUSTRIA Y ENERGÍA

Información pública relativa a la autorización administrativa y
aprobación del proyecto de ejecución, para la realización del
proyecto denominado “Medición del flujo de gas hacia/desde

el Gasoducto Lerma-Palencia-Valladolid desde/hacia el
Gasoducto Aranda-Valladolid-Zamora, en la posición V-01

del Gasoducto ramal a Valladolid tramo I” en el termino
municipal de Arroyo de la Encomienda

A los efectos previstos en la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del
sector de Hidrocarburos y en el Real Decreto 1434/2002, de 27 de
diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, dis-
tribución, comercialización, suministro y procedimientos de autori-
zación de instalaciones de gas natural, se somete a información pu-
blica la solicitud señalada, que se detalla a continuación:

- Peticionario: Enagas, S.A., con domicilio a efectos de notifica-
ciones en P° de los Olmos, n° 19 (28005 -Madrid).

- Objeto de la petición: Autorización administrativa y aprobación
del proyecto de ejecución para la realización del proyecto denomina-
do ‘Medición del flujo de gas hacia/desde el Gasoducto Lerma-
Palencia-Valladolid desde/hacia el gasoducto Aranda-Valladolid-
Zamora, en la Posición V-O1 del gasoducto ramal a Valladolid tramo
I” en el término municipal de Arroyo de la Encomienda.

- Descripción de las instalaciones: La finalidad del presente
proyecto, consiste en la modificación de la Posición V-01 actual-

mente en servicio para la instalación de una Estación de Medida G-
1600 que mida el caudal entre la conexión al Gasoducto Aranda-
Zamora-Salamanca y la conexión al Gasoducto Lerma-Palencia-
Valladolid.

- El presupuesto, asciende a la cantidad de setecientos treinta
y cuatro mil trescientos treinta y un euros con quince céntimos
(734.331,15 euros).

- Término municipal afectado: Arroyo de la Encomienda.

Para la construcción de las instalaciones objeto del presente pro-
yecto, no se afectan bienes de propiedad privada.

Lo que se hace público para conocimiento general y para que
pueda ser examinado el Proyecto en este Área Funcional de
Industria y Energía de la Subdelegación del Gobierno en
Valladolid, sita en Avenida José Luis Arrese, s/n (C.P. 47071), y
presentar por triplicado, las alegaciones que consideren oportu-
nas en el plazo de veinte días a partir del siguiente al de la inser-
ción de este anuncio.

Valladolid, 7 de diciembre de 2006.-El Director del Área Funcional
de Industria y Energía, Esteban Useros de la Calzada.

181/2007

SUBDELEGACIÓN DEL GOBIERNO EN VALLADOLID

Por esta Subdelegación del Gobierno se tramitan expedientes
sancionadores contra las personas señaladas por la comisión de in-
fracciones administrativas a las normas que igualmente se especi-
fican.

Núm. Nombre y Apellidos Norma Infringida Ley o Reglamento (Art).

1989/6 Fernando Tejedor González Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

1995/6 Nuria Laguna Sánchez Archidona Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

1999/6 Vidal Ferreduela Jiménez Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2002/6 Javier García García Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2006/6 José Ángel Gómez Palacios Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2024/6 Jorge Alonso Vallejo Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2035/6 Elena Tutone Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2040/6 Samuel Cerreduela Jiménez Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 23.a)

2048/6 Juan Antonio Bendito Gutiérrez Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 23.a)

2054/6 Patricia Herrero Sánchez Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2058/6 Fco. Javier Díez López Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2060/6 Juan José de la Cuesta Santos Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2064/6 Carlos Pascual Barragán Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2065/6 José Márquez Gómez Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2066/6 David Armesto Morán Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2072/6 Agustín Ruiz Merino Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2073/6 Teresa Arranz Rodríguez Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2074/6 Manuel Domínguez Narros Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2079/6 Fco. Jesús Gutiérrez Marcos Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2081/6 Samuel Ramírez San José Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2085/6 Sad Boury Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2088/6 Fernando Iglesias Saugarq Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2091/6 David García Renedo Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2094/6 Joaquín Alonso Sánchez Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 23.a)

2095/6 Juan Bautista Arias Cubero Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 23.a)

2097/6 José Ignacio Moro Velasco Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 23.a)

2098/6 José Ignacio Moro Velasco Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 23.a)

2099/6 Manuel Agustín Manteca Barrio Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2104/6 Enrique Israel Ratón Tordera Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2112/6 Luis César Marín Castro Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2113/6 Alejandro Conde Castilla Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2116/6 María Ruíz Noriega Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2119/6 Pedro Daniel Vázquez Carballo Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1



Lo que de acuerdo con los artículos 58, 59, 60 y 61 de la Ley
30/1992, se hace público en este periódico oficial, al objeto de que
los interesados puedan comparecer en la Sección de Derechos
Ciudadanos de esta Subdelegación del Gobierno (c/ Jesús Rivero
Meneses n° 1) en horario de 9 a 14 horas y alegar cuanto estime
conveniente a su defensa durante el plazo de 15 días, durante el cual
los expedientes estarán a la vista, de conformidad con los artículos
79 y 84 de la mencionada Ley.

La Jefa de Servicio, Isabel Mendoza Morrondo.

116/2007

III.- ADMINISTRACIÓN LOCAL
LA CISTÉRNIGA

El Pleno de este Ayuntamiento en sesión celebrada el día 6 de
Julio de 2006, adoptó el siguiente acuerdo:

APROBACIÓN DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL
SECTOR Nº 9 DEL PGOU DE LA CISTÉRNIGA

Aprobado inicialmente por Decreto de Alcaldía de fecha 28 de
noviembre de 2005, el Plan Parcial del Sector nº 9 del PGOU de La
Cistérniga, a instancia de D. Miguel Ángel García Zurro, en repre-
sentación de PROMOCIONES ZUCAL, S.A.., y sometido a informa-
ción pública por plazo de un mes, en el Boletín Oficial de Castilla y
León nº 248 de fecha 27 de diciembre de 2005, en el Boletín Oficial
de la Provincia nº 285 de fecha 15 de diciembre de 2005, en el
Diario El Norte de Castilla de fecha 5 de diciembre de 2005, y en el
Tablón de Edictos de este Ayuntamiento, habiéndose presentado
una alegación en el Registro General de este Ayuntamiento con fe-
cha 5 de enero de 2006, por D. Teodoro Puentes Zarzuela, en re-
presentación de Inversiones Camote, S.L..- Asimismo, el documen-
to se remitió al Registro de la Propiedad número 5, conforme a lo
establecido en el art. 52.4 de la ley 10/2002, de 10 de julio de mo-
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Núm. Nombre y Apellidos Norma Infringida Ley o Reglamento (Art).

2123/6 Mohammed Kotroub Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2125/6 Abdeslem Gourram Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2129/6 Miguel Gabarri Jiménez Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2134/6 Adrián Hernández Pisa Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2137/6 Miguel Ángel Sánchez Aguado Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2139/6 José Antonio Peña Macias Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2141/6 Ernesto legazpe Alcalde Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2143/6 Raúl Orejón Pérez Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2146/6 Sergio Samaniego Gil Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2148/6 Luis Miguel Cannedo Prieto Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2149/6 Arantzazu Huerta Lateral Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2150/6 Marco Antonio Molina García Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2158/6 Celeste María Rico Cordero Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2164/6 Fernando de Francisco Sánchez Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2166/6 Fernando martín Suárez Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2168/6 José Luis Lajo Lajo Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2173/6 Fco. Javier Baza Rodríguez Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2174/6 Mª Soledad del Río Martínez Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2176/6 José Carlos Hernández Prieto Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2179/6 Mª Concepción Niño Blanco Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2181/6 Julio Alberto Ruiz Ledo Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2182/6 Jesús del Olmo Rodríguez Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2184/6 Pablo Cruz Cuesta Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2187/6 Esther Garrido del Olmo Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2190/6 Daniel Palacios Piedrahita Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2193/6 Jesús Tones Colmenero Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2210/6 Laura Fraile de Marino Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2216/6 Miguel Ángel Sánchez García Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2217/6 Mario Rodríguez Molinero Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2218/6 Rafael Borja Barrul Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2225/6 Ignacio F. Laguna Sobas Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2226/6 Horacio García García Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 23.b)

2228/6 Jesús Peña García Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2241/6 Tomás San José Sahagún Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2250/6 Ivo Miguel Baptista Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2251/6 José Marcos Blanco Díez Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2252/6 David Platero Valdivieso Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2254/6 Giuseppe Leone Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2263/6 Alberto Ortiz González Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 26.i)

2272/6 Manuel Domínguez Nanos Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1

2274/6 Luis Carlos Lema Borja Ley Orgánica 1/1992, de 21 de febrero, de Protección de la Seguridad Ciudadana 25.1



dificación de la ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
León.-

Vista la documentación complementaria presentada por el pro-
motor en la que consta hoja de la memoria rectificada, para corre-
gir la incidencia señalada por la Confederación Hidrográfica del
Duero, respecto a la evacuación de aguas residuales, así como la
aportada con fecha 15 de Junio de 2006, en la que consta hojas de
memoria y planos rectificados con el objeto de dar cumplimiento a
lo establecido en la Disposición Final Tercera de la Ley 13/2005, de
27 de 27 de diciembre de Medidas Financieras de la Comunidad
Autónoma de Castilla y León,. y eliminar los centros de transforma-
ción implantados en el Espacio Libre Público.-

Enterada la Corporación, con siete votos a favor de los Conceja-
les de los Grupos Socialista y Popular, y tres votos en contra de los
Concejales de los Grupos de I.U. y Candidatura Progresista,
ACUERDA:

1º.- APROBAR definitivamente el Plan Parcial del Sector nº 9 del
PGOU de La Cistérniga, promovido por D. Miguel Ángel García
Zurro, en representación de PROMOCIONES ZUCAL, S.A., condi-
cionando, no obstante, su publicación y, por tanto, su eficacia y vi-
gencia, a la presentación por parte de interesado de tres ejempla-
res visados del documento, refundiendo todas las correcciones re-
alizadas en la documentación complementaria aportada.-

2º.- PUBLICAR este acuerdo en el Boletín Oficial de Castilla y
León y en el Boletín Oficial de la Provincia.-

3º.- NOTIFICAR el presente acuerdo a la Administración del
Estado, a la Administración de la Comunidad Autónoma, a la Dipu-
tación Provincial de Valladolid y al Registro de la Propiedad.-

4º.- NOTIFICAR este acuerdo al interesado, haciéndole saber
que, a la presentación del correspondiente proyecto de actuación
con reparcelación y del preceptivo proyecto de urbanización, debe-
rá garantizarse mediante convenio urbanístico, el mantenimiento de
la urbanización por el plazo de cuatro años desde la recepción defi-
nitiva, y comprometerse a sufragar los gastos de ampliación y refuer-
zo de la red de saneamiento según la cantidad correspondiente.-

Con fecha 20 de noviembre de 2006 se presenta copia visada
del Proyecto Refundido del Plan Parcial del Sector nº 9 del P.G.O.U.,
cumpliendo con la condición impuesta en el acuerdo de aprobación
definitiva, por lo que procede la publicación conforme al artículo 175
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. 

Lo que se hace público para conocimiento general, indicando
que, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 52.1 de la Ley
7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local,
contra el citado acuerdo, que es definitivo en la vía administrativa,
puede interponerse, potestativamente, recurso de reposición ante el
Pleno de la Corporación, en el plazo de un mes contado desde el
día siguiente a aquél en que tenga lugar la publicación del presente
edicto, o bien, recurso contencioso-administrativo, ante la Sala
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Castilla y León, en el plazo de dos meses, contados desde el día si-
guiente al de la recepción de la presente notificación, conforme pre-
viene el Art. 46 de la Ley Reguladora de la Jurisdicción Contencioso-
Administrativa. 

Asimismo contra el acuerdo que resuelva el recurso de reposi-
ción podrá interponerse igualmente recurso contencioso-adminis-
trativo ante el mismo órgano jurisdiccional, en el plazo de dos me-
ses contados desde el día siguiente a aquél en que se notifique la
resolución expresa del recurso de reposición. Si no se hubiese re-
suelto expresamente dicho recurso, será de aplicación el régimen
de actos presuntos del Art. 46 de la citada Ley de Jurisdicción
Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitarse cualquier otro re-
curso que se estime procedente.

Se incluye como anexo la memoria, normativa y relación de do-
cumentos que integran el instrumento aprobado.

La Cistérniga, 21 de diciembre de 2006.-El Alcalde, Fernando
Peñas Prieto.

1.4.-DESARROLO DEL DOCUMENTO.

El procedimiento que se ha seguido en la redacción del presen-
te documento es el siguiente:

- Toma de datos sobre orografía de los terrenos correspondien-
tes al Sector 9 y comparación con los datos aportados por el pla-
neamiento general. Ajustes en los límites del Sector.

- Acuerdo sobre el programa de vivienda y tipologías a desarro-
llar con la entidad promotora.

- Comprobación de la trama urbana existente, en uso y en fase
de proyecto o construcción en los colindantes, para realizar la co-
rrespondiente concordancia con el nuevo trazado propuesto 

- Análisis de los servicios necesarios, espacios de dotación, co-
tejando con los espacios de cesión obligatoria.

- Ajustes de la propuesta producidos por la legislación y el pla-
neamiento general, haciendo partícipe al Ayuntamiento de las inten-
ciones vertidas en el Plan Parcial.

1.5.- CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL.

El contenido del presente Plan Parcial se adecua a las determi-
naciones de la vigente Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y León,
así como a las especificaciones contenidas en el vigente Reglamen-
to de Urbanismo de Castilla y León, abarcando los siguientes as-
pectos:

- Delimitación del área de planeamiento.

- Asignación de usos pormenorizados y delimitación de las zo-
nas correspondientes, para uso público y privado.

- Señalamiento de reservas de terreno para espacio libre públi-
co y equipamientos, tanto de carácter público como privado.

- Trazado y características de infraestructuras en relación con la
existente.

- Evaluación económica y Plan de Etapas.

- Modo de ejecución de las obras de urbanización señalando el
sistema de actuación.

- Compromisos a establecer entre urbanizador, Ayuntamiento de
La Cistérniga y futuros propietarios.

- Garantías para el exacto cumplimiento de los puntos anterio-
res.

- Medios económicos indicando recursos propios y fuentes de
financiación.

2.- INFORMACIÓN URBANÍSTICA

2.1.- EL TÉRMINO MUNICIPAL.

La Cistérniga es un término municipal colindante con el término
de Valladolid. La proximidad de la capital de provincia ha propicia-
do el crecimiento de asentamientos urbanos dentro del término,
apoyados básicamente en los márgenes de la carretera nacional N-
122 de Valladolid a Soria, cuyo casco urbano tradicional se sitúa en
la margen izquierda de esta carretera.

2.2.- SITUACIÓN DEL SECTOR.

El Sector 9 se encuentra situado al Oeste del Casco urbano, a la
derecha de la carretera nacional N-122, paraje denominado “Fron-
tán” o “Frontanera”, entre los sectores 6, y 10 de Suelo Urbanizable
Delimitado.

Actualmente el sector son fincas de secano destinadas a cereal,
próximas al entramado urbano de nuevo trazado, en zona de máxi-
ma expansión del municipio.

El Sector 9 limita al Norte con el Sector 6 y con el camino del
Carrascal (que en parte lo cruza), al Este con el Sector 7 (viario pen-
diente de realizar) y con el camino Alto de la Laguna (con edificios
de reciente construcción), al Sur con el Sector 10, y al Oeste con el
Área 3 de Suelo Urbanizable No Delimitado 

2.3.- CARACTERÍSTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

CARACTERÍSTICAS GEOLÓGICAS.

Desde el punto de vista geológico, el término municipal de La
Cistérniga, se sitúa en la Submeseta Septentrional perteneciente a
la cuenca del Duero, cuyo relleno se ha producido a partir de sedi-
mentos terciarios y cuaternarios depositados en régimen continen-
tal.

Los terrenos, forman parte del Mioceno de la Cuenca del Ca-
rrión. Predominan las arcillas, junto con las gredas y pudingas, to-
das ellas vindobonienses, areniscas y margas, igualmente miocé-
nicas.

El terreno, actualmente destinado a la agricultura, tiene una ca-
pa superficial de tierra vegetal de 60-70 cm., situada sobre un ban-
co de arcilla y greda, de profundidad variable bajo el que subyacen
los terrenos de aluvión antes citados.
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VIENTOS DOMINANTES.

No pude hablarse de un viento dominante en cuanto a su per-
sistencia a lo largo del año, no obstante, ha de tenerse en cuenta
que los vientos más desagradables, desde el punto de vista residen-
cial, son los provenientes del Norte y Sudoeste.

TOPOGRAFÍA.

El ámbito del Plan Parcial, de formas geométricas irregulares,
presenta una pendiente moderada en el sentido Este-Oeste, con un
desnivel de aproximadamente 7,00 m., desde la cota 755,50 (punto
medio del lado Oeste), hasta la 748,50 (punto medio del lado Este),
y una menor pendiente en el sentido Norte-Sur con un desnivel apro-
ximado de 1,00 m., desde la cota 751,40 (punto medio del lado
Norte) hasta la 752,40 (punto medio del lado Sur).

CLIMATOLOGÍA 

El clima podría calificarse como extremado, con fuertes cambios
de temperatura, con un predominio de los vientos del Norte y el
Sudoeste. Los inviernos son largos y crudos, con fuertes heladas,
primaveras irregulares y cortas, veranos calurosos y secos y otoños
bonancibles. 

La cantidad media de lluvia no suele superar los 320 mm y la
temperatura media anual es de 11 grados con un máximo y mínimo
absolutos de 30 º C y –7 º C.

HIDROLOGÍA.

En la actualidad no existe ningún curso de agua dentro del ám-
bito del Plan Parcial 

2.4.- USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES.

USOS.

La totalidad del sector se dedica en la actualidad al uso agríco-
la de secano, y no existe ni un solo árbol ó arbusto dentro de los lí-
mites del sector

EDIFICACIONES:

No existe ningún tipo de construcción o edificio dentro de los lí-
mites del sector

2.5.- INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.

RED VIARIA:

El Sector tiene acceso al Norte, a través del futuro viario del
Sector 6; al Este, a través del futuro viario del Sector 7 (Camino Alto
de la Laguna en parte ya urbanizado); y al Sur a través de la calle la
Laguna

ENERGÍA ELÉCTRICA:

En las proximidades del Sector existe un Centro de Transforma-
ción, así como un tendido eléctrico que lo cruza en parte por tanto,
se considera que el suministro de energía eléctrica al sector resul-
tará sencillo, precisando no obstante la instalación de, al menos, un
nuevo centro de transformación.

SANEAMIENTO:

En las proximidades del terreno (Camino Alto de la Laguna) exis-
te un colector municipal con diámetro suficiente para posibilitar la
conexión de la red de saneamiento.

ABASTECIMIENTO DE AGUA:

Existe una conducción municipal de 00 mm., que según la infor-
mación facilitada por los servicios técnicos municipales dispone de
caudal y presión suficiente.

TELEFONÍA:

En las proximidades sector existe conducción telefónica que
permitirá dotar la urbanización de este servicio 

2.6.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Los terrenos incluidos en el Sector 9 afectan a tres fincas, una
de propiedad D. Teodoro Puentes Zarzuela (Finca 1), y dos de pro-
piedad de Promociones Zucal S.A. (Fincas 2 y 3) 

En el Anejo de Memoria de Delimitación de Unidad de Actuación,
así como en planos de Información (Delimitación del Sector), se re-
aliza un estudio pormenorizado de la estructura de la propiedad en
el ámbito del sector, aportando referencias y planos catastrales de
todas las parcelas afectadas por la ordenación, con la denomina-
ción de cada parcela en el presente documento.

3.- SITUACIÓN JURÍDICA Y URBANÍSTICA

3.1.- COBERTURA NORMATIVA.

El presente Plan Parcial de ordenación se refiere al ámbito terri-
torial delimitado por el PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBA-
NA DE LA CISTÉRNIGA y señalado con la denominación SECTOR
9 del Suelo Urbanizable Delimitado.

El PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE LA CISTÉR-
NIGA se ha redactado al amparo de la Ley 5/99 de Urbanismo de
Castilla y León y del Reglamento de Urbanismo de Castilla y león,
habiendo sido aprobado definitivamente el 27-9-2.003 (BOCYL de
10-6-2.004).

La redacción del presente Plan Parcial se lleva a cabo cumplien-
do los requisitos exigidos por la Ley 5/99 y del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y León, y las determinaciones de carácter vin-
culante establecidas por el PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN UR-
BANA DE LA CISTÉRNIGA para el SECTOR 9 del Suelo Urbanizable
Delimitado.

3.2.- CONTENIDO DEL PGOU. EN RELACIÓN CON EL SUELO
URBANIZABLE DELIMITADO.

A continuación se transcriben literalmente las determinaciones
de carácter vinculante establecidas en el Plan General de Ordena-
ción Urbana de la Cistérniga para este tipo de suelo:

CAPITULO 4: CONDICIONES ESPECÍFICAS DE ORDENACIÓN
Y GESTIÓN DE LOS SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELI-
MITADO.

ART. 104: CONDICIONES GENERALES EN TODOS LOS SEC-
TORES. 

1.- Uso preferente y condiciones, según las condiciones porme-
norizadas para cada Sector, de acuerdo a su ficha pormenorizada.

2.- Los viales facilitarán la conexión con el núcleo urbano con-
solidado en los Sectores colindantes con él, y en el resto se estará
a los criterios de ordenación, ubicación de zonas verdes y conexio-
nes que se señalan en los Planos de Ordenación y de las Fichas por-
menorizadas de cada Sector. Estos criterios son indicativos pero
SON PAUTAS DE ORDENACIÓN que, en términos generales, deben
respetarse, salvo justificación que solucione igualmente la imagen y
conexiones generales o ajustes propios de un levantamiento topo-
gráfico más ajustado o ligeros ajustes del trazado viario. En el caso
de la ubicación de las Zonas Verdes y Equipamientos, obligatorio,
no pudiendo ser inferior dicha superficie a los estándares que esta-
blece la Ley 5/1999.

3.- Se prohíben los viales en fondo de saco y las calles particu-
lares. Se arbolará al menos el 25% del viario.

4.- El número máximo de viviendas será el que cumpla con la
densidad máxima permitida. La densidad máxima será de 50
Viviendas / Hectárea ó 7.500 m2./ Hectárea. El aprovechamiento
máximo de cada Sector, edificabilidad máxima, es el señalado en
cada una de las Fichas pormenorizadas de cada Sector, (residencia-
les o industrial) del presente documento.

5.- Los viales, zonas verdes y de equipamientos señalados en
cada Sector deberán mantener en términos generales las conexio-
nes de estructura general del y con el núcleo planteada en el PGOU.

6.- Será obligada la previsión de red de riego independiente de
la red de abastecimiento.

7.- La altura máxima de cada fachada de un nuevo edificio, no
podrá ser superior a tres medios de la distancia a la fachada más
próxima.

8.- En el Sector Industrial, la ocupación del terreno por los edifi-
cios será inferior a dos tercios de la superficie del Sector.

9.- Serán igualmente de aplicación las condiciones de calidad ur-
bana y cohesión social aplicables del art. 38 de la Ley 5/99 de
Urbanismo de Castilla y León.

ART. 103: DESARROLLO DE PLANES Y PROYECTOS.

1.-

a) Se desarrollará un sólo Plan Parcial para cada Sector clasifi-
cado como suelo urbanizable delimitado, que llevará incluido los
Sistemas Generales que se asignan a cada Sector por el presente
P.G.O.U. ( en el caso de que se asignen por el Plan ). Dichos
Sistemas Generales, que se señalan con su adscripción a cada
Sector, tienen la misma edificabilidad que el Sector. Esa edificabili-
dad sólo puede materializarse dentro del Sector, quedando libres los
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terrenos de Sistemas Generales, para su cesión libre de cargas y
gratuita al Ayuntamiento de La Cistérniga, para el uso que les asig-
na el Plan.

b) En todo caso el desarrollo del Plan Parcial se ajustará a las
condiciones de uso y de edificación que se fijan en el presente Plan,
para este tipo de suelo.

2.-

El Plan Parcial se redactará conteniendo las determinaciones y
documentación previstas en la Ley 5/1999 y Reglamentos vigentes
y que la desarrollen, y lo señalado en el presente Plan General.

3.-

Los propietarios de los terrenos situados en el ámbito del Plan
Parcial deberán cumplir, obligatoria y gratuitamente, con las reser-
vas de suelo previstas en la Ley 5/1999, (mínimo 20 m2. de suelo
por cada 100 m2. construidos de uso predominante para zonas ver-
des públicas y 20 m2. por cada 100 m2. construidos de uso predo-
minante para equipamientos – de éstos últimos como mínimo el
50% serán para equipamientos públicos-). A los propietarios les co-
rresponde el 90 % del aprovechamiento medio del Sector, corres-
pondiendo el 10% restante al Ayuntamiento. (Este 10% será respec-
to al máximo posible edificable que se establece para cada Sector
en el presente P.G.O.U., con independencia del que realmente se
ejecute en el Plan Parcial).

4.-

Las reservas mínimas de suelo para equipamientos y espacios
libres - zonas verdes públicas, son las señaladas en el art. 42 de la
Ley 5/1999. Caso de realizarse reservas para equipamientos públi-
cos ( mínimo el 50% de la reserva obligatoria para equipamientos)
y cederse gratuitamente, éstas no computan edificabilidad de la in-
cluida en cada Sector. Igualmente los propietarios de los terrenos
afectados por el Plan Parcial deberán costear la urbanización, tan-
to interior como de la conexión con la red existente y los Sistemas
Generales del núcleo urbano.

5.-

A los efectos de determinación del uso predominante en Suelo
Urbano No Consolidado y en Suelo Urbanizable, se considerará co-
mo uso predominante el uso mayoritario permitido en cada Sector.
El coeficiente de homogeneización o conversión del resto de usos
lucrativos y computables existentes en el presente Plan será “1”, y
el de los usos públicos será “0”.

6.-

Antes de autorizar cualquier tipo de edificación en desarrollo del
Plan Parcial, habrá de estar Aprobado Definitivamente el Proyecto
de Actuación y completamente ejecutado el Proyecto de
Urbanización, según lo dispuesto en la Ley 5/1999, con las consi-
deraciones que la propia Ley establece al respecto de la urbaniza-
ción y edificación simultáneas. También se habrán ejecutado las ce-
siones.

7.-

En tanto no se desarrolle el Plan Parcial, el suelo urbanizable se
regirá por lo dispuesto para el suelo rústico común.

8.-

En cumplimiento de la Ley 10/2002, de Modificación de la Ley
5/99 de Urbanismo de Castilla y León, todos los Sectores
Residenciales de Suelo Urbanizable Delimitado, reservarán el 10%
de su aprovechamiento máximo para Viviendas con protección pú-
blica, dentro de su Sector.

3.3.- CONTENIDO DEL PGOU. EN RELACIÓN CON EL SECTOR
9 SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.

A continuación se transcriben literalmente las determinaciones
de carácter vinculante establecidas en el Plan General de Ordena-
ción Urbana de la Cistérniga para el sector.

SECTOR Nº 9

Superficie: 37.773 m2.

A desarrollar por: Plan Parcial.

Uso: Unifamiliar en Hilera (UH) y Residencial Ensanche (RE).

Aprovechamiento Medio Máximo- Edificabilidad: 0,65 m2/m2:
24.552 m2.

Densidad Máxima: 50 Viviendas/ Ha ó 7.500 m2/Ha.

Tipología de Edificación: Unifamiliar Adosada, pareada y agrupa-
da y Edificación abierta.

Uso global excluyente: Industrial.

Alturas: En función de la ordenanza VH y EA.

- Al menos el 10% del aprovechamiento lucrativo total residen-
cial se reservará para viviendas sujetas a algún régimen de protec-
ción.

- El viario y zonas verdes señaladas son mínimos y obligatorios.

3.4.- LEGISLACIÓN APLICABLE.

El marco legal en que se resuelve la redacción del presente Plan
Parcial, dado el régimen de competencias de la Comunidad Autó-
noma de Castilla y León, recogido en el artículo 26.1 del Estatuto de
Autonomía y la reciente aprobación y entrada en vigor de las leyes
que afectan en materia de suelo, podemos resumir la legislación de
aplicación:

- Ley 10/1998 de 5 de Diciembre de ORDENACIÓN DEL TERRI-
TORIO DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEÓN.

- Ley 5/1999 de 8 de Abril, de URBANISMO DE CASTILLA Y
LEÓN.

- LEY 10/2002 de 10 de Julio de MODIFICACIONES DE LA LEY
5/1999 DE 8 DE ABRIL DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEÓN.

- REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEÓN.

- LEY DEL SUELO Y VALORACIONES DE ESPAÑA.

3.5.- CONDICIONANTES DE LA ORDENACIÓN.

CONDICIONANTES DERIVADOS DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN.

En el Capítulo 4 del PGOU de la Cistérniga y en la ficha corres-
pondiente, (reproducidas en apartados 3.2. y 3.3), se establecen las
condiciones urbanísticas correspondientes al Sector 9 de Suelo
Urbanizable Delimitado, señalando los parámetros básicos de uso
del suelo y la edificación que han de tenerse en cuenta en la orde-
nación detallada

CONDICIONANTES DERIVADOS DE LAS PARTICULARIDADES
DEL TERRENO.

El ámbito territorial del Plan Parcial cruza el Sector el Camino del
Carrascal, que será preciso desviar hacia el viario previsto en el lí-
mite Norte del Sector.

En cuanto a la topografía, las suaves pendientes del sector en
el sentido Norte-Sur permiten prever que tanto la red viaria que se
proyecte como la disposición de la edificación sin grandes movi-
mientos de tierra salvo un ligero desmonte en el vértice Sureste pa-
ra conexión con el viario existente 

CONDICIONES URBANÍSTICAS DEL ENTORNO.

En el vértice Noreste del Sector existe una construcción de tipo
industria-almacen, que en cierto modo condiciona tanto este borde
del sector como la zonificación y posicionamiento de las tipologías
previstas

Como condiciones urbanísticas del entorno, el sector tendrá la
trama urbana planteada por el planeamiento general (conexión o
prolongación con las tramas existentes o futuras), en este sentido,
se encuentra en fase de ejecución el Sector 7, y en fase de redac-
ción del planeamiento los Sectores 6 y 10 todos ellos colindantes
con el Sector 9.

CONDICIONANTES DERIVADOS DE LA PROMOCIÓN.

El promotor de este Plan Parcial, PROMOCIONES ZUCAL S.A.,
como propietaria y en representación del 100% de la superficie del
Sector, quiere promover la ordenación pormenorizada para la cons-
trucción de viviendas unifamiliares adosadas en hilera y en bloque
abierto, ambas con espacios libres privados (individuales, colecti-
vos), de tal manera que ambas tipologías puedan contar con una zo-
na libre privada con destino a jardín y equipamientos comunitarios,
además del equipamiento público y privado establecido por Ley

4.- ORDENACIÓN PROPUESTA

4.1.- OBJETIVOS DE LA ORDENACIÓN.

El Plan Parcial que se proyecta tiene como objetivo fundamen-
tal desarrollar un nuevo núcleo residencial, dotado de los servicios
y equipamientos necesarios como complemento y desarrollo de la
trama urbana planteada por el planeamiento general.
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Los criterios básicos, empleados en la ordenación están referi-
dos a los siguientes aspectos:

- Enlazar de forma natural la prolongación de viales sugeridos
por el planeamiento general, que a su vez asumen la prolongación
lógica de la trama urbana existente.

- Completar con tipologías similares las manzanas previstas en
los sectores 6 y 10 colindantes, dando continuidad a la asignación
de uso.

- Zonificar con las tipologías principales que asigna el planea-
miento general, zonas diferenciadas del sector conformando espa-
cios urbanos propios. La zona Oeste, contendrá la tipología unifa-
miliar, la zona Sureste, la tipología de vivienda en altura (según las
especificaciones de EA descritas en el planeamiento general), la zo-
na Noreste, los equipamientos y de vivienda protegida.

- Establecer un trazado viario de fácil comprensión urbana,
apoyado por la agrupación tipológica ya mencionada. Esta yux-
taposición permitirá el desarrollo independiente de las zonas pre-
vistas.

4.2.- CRITERIOS DE DISEÑO.

INTEGRACIÓN DEL SECTOR.

La integración del sector con el entorno próximo viene determi-
nada por el propio PGOU. de la Cistérniga que impone con carác-
ter vinculante tanto la zonificación como parte del viario del sector

DISEÑO DEL ESPACIO URBANO.

Se pretende que el diseño del espacio urbano que se proyec-
te atienda las necesidades y requerimientos de la demanda actual
de un tipo determinado de vivienda, tanto unifamiliar como pluri-
familiar, rodeado de jardinería y espacios peatonales, buscando la
liberación del tráfico rodado para la mayor superficie posible, no
obstante posibilitar el acceso rodado individualizado para todas
las viviendas.

FUNCIONALIDAD Y VERSATILIDAD.

La ordenación deberá resolver con carácter general los requeri-
mientos inicialmente previstos para un determinado tipo de vivien-
das tanto unifamiliares como en bloque, con una ordenación racio-
nal y minimalista que permita en lo posible alternativas diferentes en
cuanto a la parcelación definitiva.

ZONIFICACIÓN.

Tal como se expresa en los objetivos del punto anterior, la zoni-
ficación y la continuidad de la trama urbana, han sido elementos fun-
damentales en la solución definitiva. 

La sociedad promotora estableció, por interés de la promoción,
repartir en espacio y número las tipologías de vivienda admitidas en
planeamiento, de tal manera que el paquete principal fuese resuel-
to en edificación en altura según ordenanza EA, que concentraría en
una zona un alto porcentaje de construcción residencial.

La zona destinada a la vivienda unifamiliar permitirá una visión
de baja densidad con una altura máxima de dos plantas y espacios
libres particulares, mientras que la tipología de edificación abierta
permite bloques aislados limitados a cuatro plantas conformando un
espacio urbano interior propio con zonas libres comunitarias.

El espacio destinado a equipamiento, dimensionado según apli-
cación del artículo 42 apartado 2 de la Ley 5/1999, se han situado
según un criterio gradual de oportunidad y correspondencia con el
interés funcional. 

SOLUCIÓN DE LOS BORDES.

La solución de los bordes del sector son los previstos por el pla-
neamiento general, cuya descripción es:

- Borde Norte: Futura vía del Sector 6 y límite con la parcela y
naves existentes, se soluciona dando continuidad a la trama urba-
na prevista en este sector colindante.

- Borde Este: Camino alto de la Laguna, vía perimetral del Sector 7
colindante, en parte ya urbanizada, y con edificaciones existentes, y fu-
tura vía interior del sector delimitada por la parcela y naves existentes.

- Borde Sur: Futura vía del Sector 10 se soluciona dando conti-
nuidad a la trama urbana prevista en este sector colindante.

- Borde Oeste: limite se separación con el Área 3 de suelo
Urbanizable No Delimitado, situando el paquete principal de la su-
perficie destinada a espacios libres públicos, se soluciona como fi-
nal de la trama permitiendo la futura prolongación de viales y man-

zanas, conformando un parque lineal que bordea los sectores de ur-
banizable delimitado previstos.

4.3.- DESCRIPCIÓN DE LA ORDENACIÓN.

Se explícita en el plano de Zonificación y es consecuencia direc-
ta del trazado racional de las vías de comunicación, tanto de tráfico
exterior del sector, como el viario interior en relación con los equi-
pamientos, zonas verdes y zonas edificables resultantes.

El acceso al sector está asegurado por las conexiones previstas
por el viario de los sectores 6 y 7, y la prolongación de la calle de
La Laguna, que conectan el sector con el núcleo urbano.

La distribución del aprovechamiento urbanístico aparece condi-
cionada tanto por el propio planeamiento, como por el deseo del
promotor de atender la demanda de vivienda en bloque como uni-
familiar, reservando el 10% del aprovechamiento con destino a vi-
viendas en algún régimen de protección pública.

El tráfico rodado y el estacionamiento de vehículos se proyec-
ta vinculado a la red viaria perimetral (viario exterior), mientras que
el viario previsto para la tipología de vivienda unifamiliar presen-
ta características mas peatonales sin distinción entre calzada y
aceras (viario de convivencia), solo para acceso de residentes y
servicios, confiando en que la obligatoriedad de aparcamiento pri-
vado interior evite el estacionamiento de vehículos en estas ca-
lles.

La ordenación prevista, pretende el posicionamiento de la edifi-
cación residencial en contacto con la red viaria, manteniendo las re-
servas de Equipamiento Público y Privado en una posición centra-
da de la ordenación, que permita su acceso desde las viviendas a
través del viario proyectado.

En cuanto a la red de comunicaciones, el plan parcial respeta el
trazado y características de la red viaria establecida por el PGOU de
la Cistérniga. La Sección transversal de las calles proyectadas en
este Plan Parcial, serán de 5,50 m, 6,20 m, 13,00 m, 14,30 m, 14,60
m, 15,00 m, y 17,40 m., dependiendo de su naturaleza y funciona-
lidad, y con las siguientes características:

VIARIO LOCAL VL (Vías convencionales con calzada, aparca-
mientos, calzada y bordillos).

- Todas las vías proyectadas contarán con calzada de 5,80 m.
(que permite circular en ambos sentidos y el radio de curvatura no
menor de 6 m. en el bordillo más desfavorable), aparcamiento de
2,20 m. en línea y/o de 4,50m. en batería en alguno de sus lados,
proyectándose aceras de anchura comprendida entre 2,00m. y 2,50
m.

VIARIO DE CONVIVENCIA VC.

- Las calles interiores de convivencia peatón-vehículo tendrán
una anchura de 6,20 m. y 5,50 m. entre paramentos, serán de uso
peatonal preferente, permitiendo la circulación en un único sentido
para acceso a residentes, emergencias y servicios, debiendo ejecu-
tarse en plano continuo con pendiente hacia el eje y ausencia de
bordillos. 

4.4.- MAGNITUDES BÁSICAS.

Las magnitudes básicas del presente Plan Parcial son las que se
expresan a continuación:

Superficie total m2: 37.773,00.

Índice Edificabilidad: 0,65.

M/2 totales Aprov. Lucrativo: 24.552,00.

Número de viviendas: 189.

Derivadas del contenido de la ficha del sector 9 de suelo urba-
nizable delimitado en el PGOU de la Cisterniga y de la medición re-
al de los terrenos efectuada para delimitar el sector en este Plan
Parcial.

No se entenderá modificación de este Plan una variación infe-
rior/superior al 5% en superficie y al 2,24 % en longitud en las me-
didas expresadas que pueda surgir de errores o correcciones técni-
cas propias del Proyecto de Urbanización, manteniéndose en estos
supuestos invariable el aprovechamiento urbanístico y el número de
viviendas.

4.5.- ZONIFICACIÓN.

La ordenación pormenorizada contenida en este Plan Parcial
prevé las siguientes Zonas:
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- Residencial:

Vivienda Unifamiliar en Hilera VH ......9.699,00 m2 de suelo

Vivienda en bloque abierto EA ..........5.217,30 m2 de suelo

Vivienda en Régimen de 

Protección Público VPP........................992,89 m2 de suelo

15.909,19 m2............15.909,19 m2

- Equipamiento:

Equipamiento Público E.PB ................3.656,00 m2 de suelo

Equipamiento Privado CS.EPR ..........1.200,00 m2 de suelo

4.856,00 m2...............4.856,00 m2 

- Espacio Libre de Uso y 

Dominio Público ELUP ................6.997,00 m2 de suelo. ...6.997,00 m2

- Red viaria local:

Viario Local VL ....................................8.121,41 m2 de suelo

Viario de Convivencia VC....................1.889,40 m2 de suelo

10.010,81 m2..............10.010,81 m2 

Total m2. de suelo........37.773,00 m2

Las zonas de la siguiente manera:

- Residencial:

Vivienda Unifamiliar en Hilera VH 9.699,00 m2 de suelo 9.000,00 m2 Edificables

Vivienda en bloque abierto EA 5.217,30 m2 de suelo 12.496,80 m2 Edificables

Vivienda en R. de P. P. VPP 992,89 m2 de suelo 2.455,20 m2 Edificables

- Equipamiento:

Equipamiento Privado CS.EPR 1.200,00 m2 de suelo 600,00 m2 Edificables

Total 24.552,00 m2 Edificables

4.6.- COEFICIENTES DE PONDERACIÓN

En coherencia con la Zonificación descrita se considera Uso
Predominante al Residencial asignándose coeficiente 1 a dicho uso.

El Art. 102.b) del Reglamento de Urbanismo, obliga a ponderar
la tipología residencial de Vivienda en Régimen de Protección Públi-
ca asignándose, en este Plan Parcial, a dicha tipología el coeficien-
te 1,00.

Finalmente al uso dotacional privado se asigna el coeficiente
0,50.

Resultando:

Vivienda Unifamiliar en Hilera VH....................Coeficiente 1,00 

Vivienda en bloque abierto EA ........................Coeficiente 1,00 

Vivienda en R. de P. P. VPP ............................Coeficiente 1,00 

Equipamiento Privado CS.EPR ......................Coeficiente 0,50

Justificación de Coeficientes:

La Ley y el Reglamento no obligan a ponderar por tipologías, con
la excepción señalada de las viviendas en Régimen de Protección,
por otra parte la mayor superficie útil, habitual en las viviendas en
hilera, limita el margen lucrativo del metro útil arrojando márgenes
de beneficio similares por unidad de vivienda, asignándose por es-
tas razones el Coeficiente 1 a VH y EA.

Vivienda de Protección Pública VPP

Superficie vivienda media en sector 106,75 m2. const. = 90,00
m2 útiles Cp= 1,00

Precio Máximo de venta en régimen de PP.

1.012,41 x 90 m2 = 91.116,90 euros (15.160.570 pts.).

Produciéndose la siguiente relación entre euros/m2 útil de vivien-
das de los distintos tipos:

Residencial VH y EA.

Residencial VH.

Superficie vivienda media en sector 150 m2. const. = 128,33 m2
útiles.

Valor de mercado estimado 1.265,51 euros/m2 útil x 128,33 m2
= 162.403,21 euros/Viv.

Residencial EA.

Superficie de vivienda media en sector 117,89 m2 const. =
100,86 m2 útiles.

Valor de Mercado estimado 1.265,51 euros/m2 útilx 100,86 =
127.645,02 euros/viv.

Produciendose la relación 1.012,41/1.265,51 = 0,80.

Equipamiento Privado:

El uso comercial y social y la prestación de servicios, lucrativos,
a los ciudadanos aparecen como un valor residual en la promoción
de viviendas, requiere tiempo y consolidación de las implantaciones
residenciales para su puesta en valor. Resultando el factor tiempo
decisivo a la hora de ponderar el valor del metro cuadrado útil por
equivalencia al uso residencial optándose por asignar, en este caso
el menor de los coeficientes admitido reglamentariamente y utiliza-
do en Planes Parciales tramitados con anterioridad.

4.7.- APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 9

De acuerdo con la Zonificación efectuada y los coeficientes de
ponderación entre usos establecida, El Aprovechamiento Lucrativo
del sector 9 expresado en M2 construibles del uso predominante re-
sulta ser el siguiente:

- Residencial:

Vivienda Unifamiliar en Hilera VH 9.000,00 m2 Edificables x 1 = 9.000,00 m2 uso pred.

Vivienda en bloque abierto EA 12.496,80 m2 Edificables x 1 = 12.496,80 m2 uso pred.

Vivienda en R. de P. P. VPP 2.455,20 m2 Edificables x 1 = 2.455,20 m2 uso pred.

- Equipamiento:

Equipamiento Privado CS.EPR 600,00 m2 Edificables x 0,50 = 300,00 m2 uso pred.

Total: 24.252,00 M2 uso pred.

Aprovechamiento medio: 24.252,00 / 37.773 = 0,642046 m2/m2

4.8.- RESERVAS DE SUELO OBLIGATORIAS

La Ley y Reglamento establecen las siguientes reservas obliga-
torias:

- Espacio libre público:

20 m2 de suelo por cada 100 m2 construibles de uso predomi-
nante.

0,20 x 24.252,00 = 4.850,40 m2.

Cumpliendo ampliamente este Plan Parcial la exigencia regla-
mentaria al reservar con destino al dominio y uso público 6.997,00
m2 de suelo de conformidad con el contenido del plano de Ordena-
ción del PGOU 3.1 Estructura General, Sistemas Generales y Loca-
les que predetermina para el sector 9 una zona verde de carácter lo-
cal de esa dimensión.

- Equipamientos:

20 m2 de suelo por cada 100 m2 construibles de uso predomi-
nante.

0,20 x 24.252,00 = 4.850,40 m2 suelo.

Al menos la mitad públicos 4.850,40/2 = 2.425,20 m2 suelo.

Cumpliendo este Plan Parcial la exigencia reglamentaria al reser-
var con destino a dotaciones urbanísticas 3.656,00 m2 suelo públi-
co y 1.200,00 m2 suelo privado totalizando 4.856,00 m2 suelo.

- Aparcamientos públicos:

Según el Art.104.3.a) del RU. Se dispondrá de dos plazas de
aparcamiento por cada 100 m2 en el uso predominante. Al menos
el 50 % deben ubicarse en terrenos de uso y dominio público.

El estándar obligatorio será por tanto 24.252,00 x 2 / 100 = 485
plazas x 0,50 = 242,5 plazas públicas. Este Plan parcial prevé la im-
plantación de 248 plazas vinculadas a la red viaria local de dominio
y uso público

PGOU La Cisterniga establece la siguiente reserva obligatoria:

- Viviendas en régimen de protección pública:

Suelo donde pueda materializarse el 10% del aprovechamiento
lucrativo del sector.

Este Plan Parcial califica una zona de 992,89 m2 de suelo a la
que se asigna una edificabilidad de 2,4728 m2/m2 con capacidad
para 2.455,20 m2 edificables, 10% de 24.552,00, con destino a vi-
viendas en régimen de protección pública. 
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IMPERATIVO LEGAL

Como consecuencia de Modificación de la Ley 5/99 recogida en
la Ley de Acompañamiento de Presupuestos del año 2.005, posterior
a la aprobación inicial de este Plan Parcial y su publicación, y al ca-
recer dicha Modificación de Disposiciones transitorias que resulten de
aplicación para los instrumentos en trámite, se hace preciso destinar
un 10% más, hasta el 20%, del aprovechamiento lucrativo del Sector
a la construcción de viviendas en Régimen de Protección Pública.

Esta reserva se establece en la manzana identificada como M4,
EA edificación abierta, sin modificar la zonificación aprobada inicial-
mente.

La nueva reserva del 10% supone otros 2.455,20 m2 de aprove-
chamiento lucrativo con destino a la construcción de Viviendas de
Protección Pública que materializados en la manzana M4 equivalen
al 19,65% de la edificabilidad total asignada a dicha manzana,
12.496,80 m2.

Como consecuencia de todo ello se modifica la Norma Particular
de ZONA RESIDENCIAL VIVIENDA EN EDIFICACIÓN ABIERTA EA,
aprobada inicialmente, imponiendo la obligación de destino del
19,65% de la edificación resultante en dicha zona, edificabilidad y
número de viviendas, al régimen de Protección Pública

4.9.- CESIONES AL AYUNTAMIENTO DE LA CISTÉRNIGA

Este Plan Parcial determina las siguientes cesiones de suelo a
favor del Ayuntamiento:

- Espacio Libre de uso y dominio Público, ELUP ....7.056,22 m2

- Red viaria

Viario Local VL ..........................................................7.955,82 m2

Viario de convivencia VC ..........................................1.889,40 m2

- Equipamiento Público E.PB....................................3.617,41 m2

El Proyecto de Actuación ó el de Reparcelación, en el supuesto
de que aquel no contuviere las determinaciones completas sobre re-
parcelación, determinará la parcela ó parcelas donde debe materia-
lizarse el aprovechamiento urbanístico que, al amparo de lo dispues-
to en la Ley, corresponde al Ayuntamiento, por diferencia entre el
aprovechamiento urbanístico del sector y el que corresponde a los
propietarios de suelo en él incluido.

Y ello sin perjuicio de los Convenios que, al amparo del
art.127.2.b) de la Ley 5/99, puedan suscribirse entre el Ayuntamiento
y los propietarios de suelo para la enajenación directa de tal exce-
so de aprovechamiento.

4.10.- ANÁLISIS Y EVALUACIÓN DE LA ZONIFICACIÓN

Para la evaluación de los volúmenes previsibles en cada una de
las zonas edificables, se ha partido de las condiciones edificatorias
asignadas por el planeamiento general en la normativa específica de
cada uso y tipología, obteniendo unos máximos previsibles detalla-
dos en el cuadro siguiente:
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ENTIDAD M2 SUPERF. USO C.EDIF. ÍNDIC m2/m2 M2 EDIFIC. Nº MÁX. VIV. ALTURA

M1 3.233,00 Res VH 0,9279 3.000,00 20 B+1+At

M2 3.233,00 Res VH 0,9279 3.000,00 20 B+1+At

M3 3.233,00 Res VH 0,9279 3.000,00 20 B+1+At

M4 5.217,30 Res EA 2,39526 12.496,80 106 B+3+At

M5 992,89 Res VPP 2,4728 2.455,20 23 B+3+At

Equip.Público 3.656,00 Dot.Urb E.PB 2,50 9.140,00 — B+3+At

Equip.Privado 1.200,00 Dot.Urb. CS.EPR 0,50 600,00 — B+1

Red viaria Sistema

Viario Local Local VL

Vía Conviv. VC

TOTAL 37.773,00 — — 0,65 24.552,00 189 ——

La edificabilidad asignada al equipamiento público es la corres-
pondiente a EA, no existiendo limitación en el PGOU, esta edificabi-
lidad no computa a efectos del aprovechamiento lucrativo del sec-
tor que se establece en 24.552 m2 de conformidad con las determi-
naciones del reiterado PGOU. 

4.11.- INFRAESTRUCTURA URBANA

Las parcelas quedarán dotadas de redes de abastecimiento de
agua, alcantarillado, distribución de energía eléctrica, alumbrado pú-
blico, canalización telefónica y telecomunicaciones. Todas estas re-
des vienen reflejadas esquemáticamente en los planos de Proyecto,
y se describen a continuación:

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RIEGO

Las redes de abastecimiento de agua y de riego e hidrantes se-
rán independientes, y con distinta fuente se alimentación, y con las
características que permitan cubrir las necesidades de los distintos
usos previstos. La toma de agua se efectuará por derivación del ra-
mal principal de abastecimiento del municipio, con un conducto
principal a base de tubería de PVC de 250 mm de sección, según
normas municipales.

En principio la previsión de consumos es la siguiente:

- Para uso Residencial: 200 litros/habitante/día.

- Para el resto de usos: 10 litros/ m2 edificable/día.

- Riego: 4 litros /m2/día.

Se prevé la instalación de hidrantes, mínimo dos, de protección
contra incendios con un caudal de 5 litros por segundo, con un diá-
metro mínimo 100 mm y situados entre sí a una distancia inferior a
200 m.

Las acometidas serán individuales para cada vivienda unifamiliar
o edificio público o privado y se realizará según normas municipa-
les, con las correspondientes arquetas y llaves de corte individual.

La presión en todas y cada una de las zonas de la red será co-
mo mínimo de 10 m.c.a. en momentos de consumo normal con ve-
locidades comprendidas entre 1 y 4 m/sg.

De acuerdo con los datos de población y los consumos previs-
tos, los caudales finales será:

- Para uso residencial: 286 v.x 4 h x 200 l/h/día = 228.800 l/día.

- Para riego e incendios: 10 % del caudal residencial en un día =
22.880 l/día.

- Para otros usos 10 l/m2: 9.144,97 m2 x 10 l/m2 = 91.450 l/día.

El caudal para incendios no se contabiliza por lo que la previsión
inicial de consumo es de 263,72 m3/día.

RED DE SANEAMIENTO

La red propone un esquema de recogida de aguas residuales
aprovechando la orografía del predio. El colector a instalar conecta-
rá con la red existente en el punto señalado en la documentación
gráfica. 

Se proyectará una red única para aguas pluviales y aguas feca-
les. El caudal a considerar equivaldría en su caso más desfavorable
al de abastecimiento, exceptuando el riego. La cantidad a evacuar
de fecales correspondería a un máximo de 343,13 m3/día.

Para el cálculo de pluviales deben considerarse los siguientes
factores:

- Aguacero máximo: 124 l/sg x Ha.

- Superficie a evacuar: 5,7 Ha.



- Coeficiente de escorrentía: 0,5

Esto nos proporciona un caudal de pluviales previsible máximo
de:

Q = 124 l/sg Ha x 5,77 Ha x 0,5 = 353,4 l/sg.

Las condiciones generales de la red serán las siguientes:

- Velocidad mínima y máxima de circulación a sección llena de
los conductos, al objeto de evitar sedimentaciones o erosiones, se-
rá de 0,5 m/sg y 3,0 m/sg.

- Diámetro mínimo de conductos 300 mm, a excepción de cone-
xiones con los sumideros de viales.

- Tubería de PVC para saneamiento.

- Alcantarillas sobre lecho de hormigón.

- Punto más elevado de la tubería no deberá estar a menos de
30 cm por debajo de la superficie del terreno. En caso contrario ha-
brá de reforzarse la canalización.

- La red de saneamiento deberá mantenerse siempre por deba-
jo de la red de abastecimiento.

- Pozos de registro en cambios de pendiente, alineación o sec-
ción de los conductos y separados por una distancia máxima de 50
cm.

- Las acometidas domiciliarias, al igual que las de abastecimien-
to, serán individuales y se ejecutarán con sus correspondientes ar-
quetas de registro, adaptándose a los modelos municipales.

RED ELÉCTRICA 

La línea de suministro del Sector 9 partirá de centro de transfor-
mación existente hasta un nuevo centro (o centros) con ubicación a
determinar por la empresa suministradora, dado que debe canali-
zarse en el sector colindante una línea aérea, que determinará la po-
sición idónea de los centros de transformación.

La tensión de distribución será trifásica con neutro, a 380 v en-
tre fases y 20 v entre fase y neutro. A partir de aquí se acometerá
de forma individual hasta la caja general de protección que se situa-
rá en cada una de las distintas parcelas previstas por el Plan.

Para el cálculo de secciones será preciso tener en cuenta que la
caída de tensión máxima admisible hasta las cajas de protección es
del 3%.

La previsión de cargas será la siguiente:

- Viviendas Unifamiliares: Electrificación elevada 9200 W, 38 vi-
viendas…. Potencia total 349,60 kW.

- Viviendas en bloque: Electrificación media 5750 W, 248 vivien-
das........... Potencia total 1.426 kW.

- Otros usos: Equipamientos 100 W/100 m2, 9.144,97 m2 …...
....................Potencia total 914 kW.

- Alumbrado público: 3% sobre potencia para viviendas.3%
1.775,60 kW............Potencia total 53,27kW.

El transformador o transformadores necesarios irán situados se-
gún normas de la compañía suministradora.

ALUMBRADO PÚBLICO

Las luminarias a emplear serán del tipo o modelo a determinar
por los redactores del Proyecto de Urbanización.

La canalización de líneas será enterrada con conductos de PVC
homologados de 110 mm de diámetro. Habrá de preverse una to-
ma de tierra por cada luminaria. Para el accionamiento del sistema
se preverán los centros de mando correspondientes.

Los criterios de dimensionamiento se establecen en lo siguien-
te:

- Nivel de iluminación en vías de tráfico rodado..............10 lux

- Nivel de iluminación en zonas peatonales ....................5 lux

Se establece una lámpara de vapor de sodio de alta presión, con
una altura de báculo no inferior a 3,50 m. Como criterio general las
luminarias se dispondrán de forma unilateral.

RED DE TELECOMUNICACIONES

Se instalará acometida a todas las parcelas y zonas de equipa-
miento, por medio de canalización subterránea mediante tubería de
PVC con doble tubo para telefonía y cuatro tubos de 110 mm de diá-
metro también de PVC para futuras conexiones a por cable, de

acuerdo con la normativa de la compañía suministradora. Las ca-
racterísticas y el trazado de la red se determinarán en el correspon-
diente proyecto de urbanización.

RED DE GAS

Se establece una red de reparto subterráneo de gas natural se-
gún se desarrollará en el correspondiente proyecto de urbanización,
según normas de la empresa suministradora.

4.12.- TRATAMIENTO DE ESPACIOS LIBRES

Se replantearán todas las zonas denominadas como verdes en
la zonificación, además de las señaladas como anexo a viario. En
aplicación del Art. 104.3 del PGOU. se arbolará al menos el 25 %
del viario. En este sentido se proyecta la plantación en alcorques en
parte del viario.

Las especies a plantar serán de hoja caduca y de hoja perenne
en una proporción mínima de un árbol cada cien metros y en arbus-
tos, uno cada cincuenta metros. Las especies elegidas armonizarán
con el entorno próximo de tal manera que se produzca una integra-
ción armónica.

4.13.- PROPUESTA DE IMPLANTACIÓN DE EDIFICACIONES

Como síntesis de los criterios generales de ordenación y de zo-
nificación expuestos, se incluye en el plan parcial una propuesta vo-
lumétrica con la implantación prevista (a fin de aportan una solución
coherente con las directrices propuestas), ya que el espíritu general
de plan establece el máximo grado de libertad, siempre dentro de
las condiciones fijadas por las Ordenanzas del planeamiento parcial
y general. 

La propuesta establece dos tipologías residenciales perfecta-
mente diferenciadas y ubicadas. Viviendas a desarrollar en bloque
abierto según condiciones EA del planeamiento general. Viviendas
a desarrollar en solución de unifamiliar adosada o semiadosada se-
gún condiciones VH del planeamiento general.

5.- EJECUCIÓN DEL PLAN

5.1.- SECTOR DE ACTUACIÓN

De acuerdo con lo expuesto anteriormente, el sector de actua-
ción del Plan Parcial de Ordenación es el delimitado por el Plan
General de Ordenación Urbana de La Cistérniga, señalado como
Sector 9 de Suelo Urbanizable Delimitado..

5.2. UNIDADES DE ACTUACIÓN

Vistas las consideraciones expuestas con anterioridad no se
considera conveniente la división del sector en varias unidades por
lo que se desarrollará y ejecutará como unidad única coincidiendo
por tanto el ámbito del sector con el de la unidad de actuación de-
limitada.

Las cesiones obligatorias del Plan Parcial y las determinadas por
la Ley 5/1999 se inscribirán en el Inventario de Bienes Municipales
y en el Registro de la Propiedad cuando alcance firmeza la Aproba-
ción Definitiva del correspondiente Proyecto de Actuación/Reparce-
lación.

Las parcelas resultantes del Proyecto de Actuación/Reparcela-
ción, correspondientes a los propietarios de fincas aportadas a la
unidad se inscribirán igualmente a favor de sus titulares en el
Registro de la Propiedad, procediendo la extinción de las fincas ori-
ginales en la parte aportada a la Unidad.

Las fincas originales que no se aportan en su totalidad a la
Unidad de Actuación se entenderán segregadas de la finca matriz
en la parte aportada en el momento de la aprobación definitiva del
Proyecto de Actuación /Reparcelación, art.249.b) RdeU.

5.3. SISTEMA DE ACTUACIÓN

Este Plan Parcial no propone ningún sistema de actuación, pu-
diendo implantarse cualquiera de los previstos en la Ley.

No obstante parece recomendable la implantación de Sistemas
diferidos a particulares, Concierto ó Compensación, habida cuenta
del escaso número de propietarios, las pequeñas dimensiones de la
actuación y el interés de la iniciativa privada en la formulación del
planeamiento de desarrollo.

Una vez implantado el Sistema de Actuación y constituida la na-
turaleza jurídica del agente urbanizador que permita su identifica-
ción, podrá ejecutarse la Unidad siempre que hubiese alcanzado fir-
meza en vía administrativa la aprobación definitiva del Proyecto de
Actuación y este contuviere las determinaciones completas sobre
urbanización y al menos las bases para reparcelar.
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6.- PLAN DE ETAPAS

6.1.- OBJETO DEL PLAN DE ETAPAS

El plan de etapas persigue racionalizar el proceso urbanizador en
coherencia con las restantes determinaciones del Plan Parcial y es-
pecialmente impone un ritmo secuencial para la ejecución de las in-
fraestructuras, la puesta en marcha de las dotaciones públicas y el
comienzo de las acciones edificatorias.

Consiste, por tanto, en un calendario en el que se desenvuelve
la actividad urbanizadora y edificatoria que comprende la previsión
de la duración temporal de las obras y de la puesta en servicio de
las reservas del suelo correspondientes a equipamientos y posibili-
ta alcanzar en el tiempo correspondiente los niveles exigibles en los
distintos servicios, a medida que avance la urbanización y como re-
quisito previo o simultáneo para la utilización edificatoria de los te-
rrenos (articulo 54 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León).

6.2.- PLAN DE ETAPAS

Para el desarrollo del Plan Parcial se ha previsto una única eta-
pa de dos años de duración para la ejecución completa de la urba-
nización de la unidad, reparcelación extinción de las obligaciones
del agente urbanizador , contados desde la aprobación definitiva del
Proyecto de Actuación ó del Proyecto de Urbanización si este no es-
tuviere contenido en aquel.

El promotor de este plan parcial, PROMOCIONES ZUCAL S.A.,
propietario mayoritario de los terrenos en la unidad delimitada, pre-
sentará, ante el Ayuntamiento de La Cisterniga, en el período de un
año desde la aprobación definitiva del plan parcial un Proyecto de
Actuación por Compensación, si antes no se logran acuerdos que
posibiliten la actuación por Concierto, dicho proyecto deberá con-
tener las determinaciones completas sobre urbanización.

6.3.- FASES

La división por fases tiene por objeto determinar el grado de eje-
cución de las obras de urbanización compatible con el comienzo de
la etapa edificatoria y establecer las garantías ó avales que han de
aportarse en el supuesto de ejecución simultánea de urbanización y
edificación.

FASE 1. INFRAESTRUCTURA BÁSICA

Esta fase comprende la ejecución de las siguientes obras en la
totalidad de la Unidad:

- Desbroce del terreno, desmontes y terraplenes red viaria y es-
pacio libre.

- Ejecución de Explanadas de red viaria, calzadas, aparcamien-
tos, aceras y viario de convivencia.

- Red de saneamiento conductos, arquetas, acometidas y dre-
najes.

- Red de Abastecimiento conductos, arquetas, valvuleria.

- Red de media y baja tensión, preinstalación con arquetas, con-
ductos y sin cableado.

- Red de alumbrado público, preinstalación con arquetas, con-
ductos y sin cableado, báculos ni luminarias.

- Red de Telefonía, preinstalación con arquetas y conductos sin
cablear.

- Ejecución de soleras en firme de red viaria.

El plazo para su ejecución será de un año desde la aprobación
definitiva del Proyecto de Actuación/Urbanización.

FASE 2 ACABADOS

Esta fase comprende el remate de la urbanización para su entre-
ga al uso público.

- Ejecución de pavimentos en aceras, aparcamientos, calzadas
y vías de convivencia.

- Bordillos en red viaria.

- Jardinería, plantación, riego, bordillos, mobiliario.

- Pintura de regulación de tráfico en calzadas, pasos de cebra,
accesibilidad, señales.

- Cableados de media, baja, alumbrado público y telefonía.

- Báculos, farolas, luminarias, armarios de regulación en alum-
brado público.

El plazo para su ejecución será de dos años desde la aprobación
definitiva del Proyecto de Actuación/Urbanización.

Hasta la conclusión de la primera fase descrita la concesión de
licencias de edificación en el ámbito del Plan Parcial una vez apro-
bado requerirá, además de la aprobación definitiva de las determi-
naciones completas de urbanización y el Proyecto de Actuación ,
garantizar mediante aval, depósito, etc. el coste total de las obras
de urbanización de la unidad de actuación en cuantía bastante a de-
terminar por el Ayuntamiento.

Una vez concluida la fase primera, podrán concederse licencias
de edificación simultáneas a la urbanización, y sin estar esta con-
cluida, garantizando únicamente las obras de acabado enumeradas
y que se vinculan a la edificación en el plano de Plan de Etapas de
este plan parcial.

La certificación de obra expedida por la dirección facultativa en
relación a las obras descritas en la primera fase será documento
bastante para su consideración y notificación al Ayuntamiento, en-
tendiendose cumplida a los efectos de la edificación simultánea si
el Ayuntamiento no muestra disconformidad en el plazo de un mes
desde su presentación.

En ningún caso podrán otorgarse licencias de primera ocupación
de edificaciones sin estar totalmente concluidas las obras descritas
en la primera fase y las vinculadas a la edificación, de que se trate,
descritas en la segunda fase.

6.4.- FECHA DE CÓMPUTO PARA EL PLAN DE ETAPAS

La fecha de cómputo a partir de la cual comenzarán a contabili-
zarse los tiempos señalados por cada será la aprobación definitiva
del Plan Parcial.

7.- ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO

7.1.- FINANCIACIÓN

Para financiar la operación de urbanización de los terrenos orde-
nados por el presente Plan Parcial, el promotor que integra el pre-
sente Plan Parcial cuenta con los terrenos comprendidos en el sec-
tor, además de recursos suficientes propios para la urbanización.

Por otro lado la utilización de recursos provenientes de las ven-
tas de terreno ya urbanizado, de acuerdo con el plan de gestión o
ventas, supone un desahogo financiero en casi su totalidad, hasta
llegar a una autofinanciación del propio Plan Parcial.

Es evidente que la inversión es sencillo poder absorberla de
acuerdo con las posibilidades que ofrecen las estructuras inmobilia-
rias y financieras actuales, a base de movilizar recursos internos de
los promotores, o a través del mercado de capitales o tramitando al-
guna de las diversas fuentes de financiación existentes.

Por último analizando las repercusiones por m2 de superficie ne-
ta edificable, éstas se encuentran equivalentes e incluso inferiores a
las actualmente vigentes en la zona de La Cistérniga, y por tanto hay
que considerar que la viabilidad del presente Plan Parcial queda per-
fectamente demostrada.

7.2.- COSTOS GENERALES

A efectos orientativos, procedemos a realizar una evaluación
económica de la implantación de los servicios y de la ejecución de
las obras de urbanización.

a) Costes unitarios por unidad de superficie urbanizada:

Viales ................................................................16,32 euros/m2

Red de abastecimiento de agua........................ 9,12 euros/m2

Red de saneamiento .......................................... 9,12 euros/m2

Energía eléctrica y alumbrado público .............. 6,24 euros/m2

Parques y Jardines ............................................ 7,20 euros/m2

TOTAL................................................................48,00 euros/m2

Superficie total del Sector 37.773,00 m2, luego:

Costo global: 37.773,00 m2 x 48,00 euros/m2 = 1.813.104,00 eu-
ros (1)

b) Podemos por otro lado comprobar esta cifra aplicando cos-
tos unitarios a superficies netas de viales, parques y jardines: 

Viales

Costo unitario .................................................. 68,80 euros/m2

P/p de redes .................................................... 61,20 euros/m2

TOTAL..............................................................130,00 euros/m2

Superficie de viales: 9.845,22 m2
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Costo parcial: 9.845,22 m2 x 130,00 euros/m2 = 1.279.878,60
euros

Espacios Libres ................................................35,00 euros/m2

TOTAL................................................................35,00 euros/m2

Superficie zona verde: 7.056,22 m2

Costo parcial: 7.056,22 m2 x 35,00 euros/m2= 246.967,70 euros

TOTAL 1.526.846,30 euros(2)

Realizando la media entre los valores (1) y (2) obtenemos:

Costo global medio: 

(1.813.104,00 +1.526.846,30 )/2 = 1.669.975,10 euros

Es decir, como coste global obtenemos un valor de UN MILLÓN
SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y
CINCO MIL EUROS CON DIEZ CÉNTIMOS.

Este costo, teniendo en cuenta que la edificabilidad neta residen-
cial es de 23.760,96 m2 edificables, supone una repercusión de
70,28 euros/m2 edificado, o lo que es equivalente una repercusión
media por vivienda de 8.835,55 euros, índices moderados, que per-
miten ejecutar la urbanización dentro de los márgenes admisibles
para este tipo de operaciones. 

8.- NORMAS DE URBANIZACIÓN

8.1.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACIÓN.

En la redacción del proyecto de Urbanización se tendrá en cuen-
ta las condiciones establecidas en lo dispuesto en el Reglamento de
Accesibilidad y Supresión de Barreras.- Decreto 217/2001, de 30 de
agosto y específicamente al Capitulo II, Barreras Arquitectónicas, y
que a continuación se describen

ACCESIBILIDAD Y BARRERAS ARQUITECTÓNICAS

La topografía sensiblemente plana produce una ordenación en la
que la red viaria y las aceras y espacio peatonales presentan unas
pendientes que en el peor de los casos serán del 1%.

Todas la aceras e itinerarios peatonales tienen una anchura igual
o superior a 1,50 mts, que garantiza el paso libre mínimo de
1,20/1,50 mts.

Todos los espacios edificables previstos en este Plan Parcial se
encuentran en contacto con itinerario peatonal que facilita el acce-
so a las edificaciones.

A continuación se reproduce el Capitulo II Barreras Arquitectó-
nicas que será de obligado cumplimiento en la realización de las
obras de Urbanización correspondientes al ámbito ordenado por es-
te Plan Parcial 

Articulo 16. Principios Generales.

1.- A los efectos de la aplicación del presente capitulo se debe-
rá entender por espacio de paso libre mínimo aquel que estando
destinado al uso de peatones presenta una anchura de paso libre
de 1,20 metros y una altura de paso libre de 2,20 metros, y al me-
nos cada 50 metros presente una zona en la que se puede inscribir
un circulo de 1,50 metros de diámetro, libre de obstáculos.

Articulo 17.-Mobiliario Urbano.

1.- Cualquier elemento de mobiliario urbano que se instale den-
tro de los espacios libres de uso público, y en los itinerarios peato-
nales, se dispondrá de acuerdo con las condiciones de accesibili-
dad, respetando el espacio de paso libre mínimo, medido desde la
línea de al edificación.

2.- Aquellos elementos fijos o móviles, salientes de fachada, res-
petarán al menos el espacio de paso libre mínimo. No se conside-
rará invasión del espacio de paso, los salientes de fachada iguales
o inferiores a 0,08 metros o aquellos otros que siendo fijos no supe-
re3n 0,20 metros, tengan una altura igual o superior a 1,00 metro y
se prolonguen hasta la rasante.

3.- El mobiliario urbano se dispondrá alineado en el sentido del
itinerario peatonal, y si se coloca en la acera, deberá instalarse en
el lado de la calzada, separado al menos 0,15 metros de su borde.

4.- Las terrazas de hostelería, puestos de venta ambulante y aná-
logos no podrán invadir el espacio de paso libre mínimo medido
desde la línea de la edificación, salvo que presenten las siguientes
características:

a) Tendrán un cerramiento provisional rígido que delimite el es-
pacio en que se desarrolla la actividad. Este cerramiento presenta-

rá una abertura para el paso al interior, máxima de 2 metros. La al-
tura del cerramiento no será inferior a 1,00 metro, y no podrá estar
separado de la rasante mas de 0,05 metros.

b) Respetará el espacio de paso libre mínimo, medido desde el
cerramiento provisional.

5.- Condiciones Especificas para elementos del Mobiliario Urba-
no. Además de lo dispuesto en los apartados precedentes del pre-
sente artículo deberán cumplir las siguientes condiciones especificas:

a) Semáforos. Dispondrán de sistemas de emisión de sonidos u
otra solución técnica de eficacia equivalente, que no sea ni estriden-
te ni molesto. Las características y la ubicación se determinarán por
los respectivos Ayuntamientos, que consultarán con las asociacio-
nes de discapacitados afectadas. El tipo de intensidad no influirán
negativamente en la calidad ambiental de la zona en que se ubiquen.
Si el semáforo tiene botonera, ésta se situará entre 0,90 y 1,20 me-
tros medidos desde la rasante.

b) Papeleras, buzones elementos análogos. Todos los elementos
deberán permitir su uso a un altura entre 0,90 y 1,20 metros medi-
dos desde la rasante. Se diseñarán de forma que no presenten aris-
tas ni elementos cortantes.

c) Bebederos. Tendrán una boca situada a una altura entre 0,85
y 1,00 metros, y si tienen mando de accionamiento, éste no supe-
rará la altura mencionada, y será fácilmente operable por personas
con problemas de manipulación. El acceso al mismo dispondrá de
un espacio que permita inscribir una circulo de 1,50 metros de diá-
metro libre de obstáculos.

d) Bancos. En todos los espacios públicos que se instalen ban-
cos, al menos uno, tendrá el asiento situado a una altura compren-
dida entre 0,40 y 0,50 metros desde la rasante y dispondrá de res-
paldo y reposabrazos.

e) Bolardos. Serán de un solo fuste, con una altura mínima de
0,60 metros medida desde la rasante, con una separación entre que
estará comprendida entre 1,20 y 2,50 metros.

f) Puntos de Información y otros elementos interactivos análo-
gos. Si la información es interactivo, deberán tener los diales a una
altura entre 0,90 y 12,0 metros medida sobre rasante, y perfecta-
mente contrastados, diseñados para que puedan ser utilizados por
personas con problemas de manipulación.

g) Ascensores en el espacio de uso público. Además de cumplir
lo establecido en el apartado correspondiente sobre sus condicio-
nes especificas de accesibilidad deberán estar señalizados con pa-
vimento táctil por franja perimetral entre 0,90 y 1,20 metros de an-
cho.

h) Mostradores y ventanillas. Aquellos que se dispongan para la
atención al público, deberán tener al menos un tramo situado entre
0,75 y 0,80 metros medidos desde la rasante, un mínimo de 1,00
metro de desarrollo longitudinal, con hueco inferior de al menos 0,70
metros de altura y 0,50 metros de fondo libres. Dispondrán de un
espacio previo en el cual pueda inscribirse como mínimo un círculo
de 1,20 metros de diámetro, libre de obstáculos.

i) Cabinas movibles de W.C. Deberán cumplir las mismas espe-
cificaciones previstas en el artículo 9.3.2 del presente Reglamento.

Artículo 18. Itinerarios peatonales.

1.- Los itinerarios peatonales son aquellos espacios públicos
destinados al tránsito exclusivo de peatones o mixto de peatones y
vehículos.

2.- Cuando el itinerario peatonal tenga carácter exclusivo para
peatones, la zona de tránsito peatonal deberá estar protegida del
tránsito rodado.

3.- Los itinerarios peatonales mixtos son aquellos en los que, por
la baja densidad de tráfico rodado, es compatible su utilización si
conflictos por los vehículos y por las personas. En estos itinerarios
se podrá medir el espacio de paso libre mínimo en la propia calza-
da.

4.- Los itinerarios peatonales deberán reunir al menos las si-
guientes características:

a) Garantizarán el espacio de paso libre mínimo, que se medirá
desde la línea de la edificación. Cuando no se pueda garantizar el
mismo por la acera, se deberá establecer un itinerario mixto.

b) La pendiente transversal máxima será del 2%, ajustándose a
lo dispuesto en los artículos 23 y 25 de este Reglamento cuando
aparezcan vados.
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c) La pendiente longitudinal será inferior o igual al 6%. Cuando
se produzcan rupturas de nivel se utilizarán escaleras y rampas con
las exigencias establecidas en los artículos 29,30 y 31 del presente
Reglamento.

d) Cuando la separación entre el tránsito peatonal y rodado se
realice mediante bordillos, éstos presentarán un desnivel con rela-
ción a la calzada que deberá estar comprendido entre 0,10 y 0,15
metros, salvo lo previsto en las zonas de vados.

e) En toda vía pública se deberá garantizar el paso del tránsito
peatonal.

Artículo 19. Aceras.

1.- Son los elementos del itinerario peatonal que específicamen-
te están concebidos para el transito peatonal. Formarán parte de la
red de los itinerarios peatonales.

2.-Las características que deben reunir son las mismas que las
exigidas para los itinerarios peatonales.

3.- En los itinerarios peatonales mixtos, si hay acera y ésta no
permite el espacio de paso libre mínimo, deberá tener vados en la
zona de acceso a todos los edificios o espacios de uso público y las
instalaciones comunitarias de las viviendas.

4.-Deberán establecerse aceras, o en su defecto, espacios pea-
tonales mixtos, en toda línea de edificación en la que haya o se pre-
vea algún acceso a los edificios.

5.-Si la acera lindara con un jardín o espacio publico, dispondrá
en ese linde de un bordillo entre 0,10 y 0,15 metros elevado sobre
la misma. Si además separa un espacio con fuerte pendiente, de-
berá establecerse un elemento protector, con una altura mínima de
1,00 metros, que incluso podrá ser vegetación densa.

Artículo 20. Pavimentos de los itinerarios peatonales. (Anexo
IV).

1.-Serán no deslizantes tanto en seco como en mojado, conti-
nuos y duros.

2.-Se utilizará pavimento táctil, con color y textura contrastados
con el resto del pavimento, en vados, comienzo y final de rampas y
escaleras, paradas de autobuses y análogos. El pavimento táctil que
se use para los vados y sus franjas de señalización, será diferente
del resto del pavimento de señalización. Se entenderá que se cum-
ple la característica de color contrastado cuando el pavimento tác-
til esté bordeado por una franja perimetral de entre 0,30 y 0,40 me-
tros de color claramente contrastado.

3.-Las franjas de pavimento táctil tendrá una anchura no inferior
a 0,90 metros ni superior a 1,20 metros. Todas las franjas de pavi-
mento táctil que se coloquen deberán llegar con la anchura mencio-
nada hasta la línea de la edificación que esté más próxima, se co-
locarán en sentido perpendicular a la dirección de la marcha.

4.-Se evitará la tierra sin compactar, la grava o guijarros sueltos.

Articulo 21. Rejas, rejillas y registros dentro de los itinerarios
peatonales.

Las rejas, rejillas y tapas de registro de las redes de instalacio-
nes, tragaluces de sótanos e instalaciones similares, deberán estar
enrasadas con el pavimento adyacente y carecerán de cualquier en-
cuentro que sobresalga. La abertura máxima de las rejas y rejillas en
la dirección de la marcha será igual o inferior a 0,2 metros.

Artículo 22. Árboles y alcorques en los itinerarios peatona-
les.

Las plantaciones de árboles o similares, no invadirán los itinera-
rios peatonales con troncos inclinados más de 15 grados, en la al-
tura que garantiza el espacio de paso libre mínimo. Los árboles si-
tuados en estos itinerarios tendrán los alcorques cubiertos con reji-
llas y otros elementos enrasados con el pavimento adyacente, que
no serán deformables de forma perceptible bajo la acción de pisa-
das o rodadura de vehículos. En estos elementos de cubrición no se
permitirán aberturas de más de 0,02 metros en la dirección de la
marcha.

Artículo 23. Vados peatonales. (Anexo IV).

1.-Para resolver desniveles inferiores o iguales a 0,15 metros en
los itinerarios peatonales, se utilizarán vados, que presentarán, al
menos, las siguientes características:

a) Se señalarán con pavimento táctil en toda su superficie.

b) Partirá del vado una franja señalizadora entre 0,90 y 1,20 me-
tros de ancha con el mismo material, situada en el eje del vado y se

prolongará hasta la línea de la edificación más próxima si la hubie-
re, y quedando a una distancia no superior a 0,90 metros separado
de la esquina. Cuando se produzca la intersección de dos franjas,
se formará un rectángulo de pavimento táctil cuyos lados estarán
comprendidos entre 1,60 y 1,80 metros, y se continuará la que con
menor recorrido llegue a la línea de la edificación.

El resalte que presente el vado con relación al nivel inferior no
será superior a 0,03 metros, que deberá redondearse o achaflanar-
se. Con resaltes entre 0,02 y 0,03 metros se achaflanará. La pen-
diente máxima de los chaflanes no superará el 25%.

La pendiente de los planos de formación de los vados no supe-
rará el 12%, salvo lo previsto para los chaflanes en los resaltes.

La embocadura del vado no será inferior a 1,80 metros.

2.-Se permitirán tres tipos de vados:

a) Vado de tres planos. El vado se construirá con tres planos in-
clinados, uno a cada lado de una plataforma horizontal de al menos
1,80 metros de longitud y con una pendiente transversal máxima del
2%, que tendrá el ancho total de la acera.

b) Vado de dos planos. Se producirá por rebaje de la acera con
dos planos inclinados, uno a cada lado de una plataforma horizon-
tal de al menos 1,80 metros de longitud y con una pendiente trans-
versal máxima del 2%, que tendrá el ancho total de la acera.

c) Vado de un plano. Se realizará con un solo plano con los flan-
cos protegidos por barandillas o elementos fijos. Desde el vado has-
ta la línea de la edificación, la acera no presentará cambio de nivel
al menos en los primeros 0,90 metros medidos desde ésta.

3.-Para la elección del tipo del vado se tendrá en cuenta la an-
chura de la acera, siendo preferente el uso del vado de tres planos.

Artículo 24. Pasos de peatones. (Anexo IV).

1.-Son los espacios de paso de los peatones a través de la cal-
zada cuando el itinerario no es mixto.

2.-El ancho mínimo de los pasos de peatones será de 1,80 me-
tros, y en todo caso la dimensión total del vado.

3.-El paso de peatones se señalará sobre el pavimento por fran-
jas de color contrastado de 0,50 metros por el ancho total del pa-
so, cada 0,50 metros.

4.-Se construirán de modo que su desarrollo se realice de forma
perpendicular al eje de la calle y no se permitirán pasos de peato-
nes con directriz oblicua. Todos los pasos de peatones, se indica-
rán con señales verticales perfectamente visibles, tanto para los ve-
hículos como para los peatones.

5.-Los pasos de peatones pueden ser de dos tipos:

a) Paso de peatones al nivel de la acera. Cuando el paso de pe-
atones se produzca conservando la rasante de la acera, el ancho
mínimo del mismo será de 1,80 metros y debe coincidir con el an-
cho total del vado, y todo él estará acabado con pavimento táctil,
con la consistencia adecuada para soportar el tráfico rodado.

La pendiente entre la rasante del paso y la de la calzada, no se-
rá superior al 12%, en el sentido longitudinal de la calzada.

b) Paso de peatones al nivel de la calzada. Para resolver el pa-
so de la cota de la acera a la de la calzada, se dotará al paso de pe-
atones de un vado que reúna las características señaladas en el ar-
tículo 23.

6.-Si el paso de peatones atraviesa una mediana o isleta inter-
media, cumplirá las características expuestas para los vados. En ca-
so contrario estará enrasado con la calzada, su ancho será el mis-
mo que el del paso de peatones.

Artículo 25. Vados para entrada y salida de vehículos.

1.-No podrán cambiar la rasante de la acera en los primeros 0,90
metros medidos desde alineación edificación.

2.-No utilizarán pavimento táctil del tipo que se emplee en el mu-
nicipio para señalar vados peatonales y otro tipo de elementos.

3.-Para resolver el encuentro entre la calzada y la acera, se utili-
zarán bordillos achaflanados o solución equivalente.

Artículo 28. Parques, jardines y espacios libres de uso públi-
co.

1.-Todos aquellos parques y jardines y espacios de uso público
deberán estar integrados dentro de los itinerarios peatonales del
suelo urbano.
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2.-Los parques y jardines que contengan servicios o instalacio-
nes de uso público deberán contar con itinerarios peatonales acce-
sibles que los enlacen. Les serán de aplicación las especificaciones
de mobiliario urbano a los elementos contenidos en ellos.

3.-Si se utiliza como pavimento la tierra compactada, ésta ten-
drá una compacidad no inferior al 90% PROCTOR.

Artículo 29. Escaleras en el espacio urbano.

1.-Se exigirán las condiciones en el nivel de accesibilidad adap-
tado del apartado 2.1 del artículo 8 de este Reglamento, a excep-
ción de los subapartados h) y j).

2.-Deberán estar señalizadas mediante franja de pavimento tác-
til diferente del de los vados, de color contrastado, que será deter-
minado por cada Ayuntamiento, oídas las asociaciones de discapa-
citados afectadas. La franja tendrá una anchura entre 0,90 y 1,20
metros y se colocará desde el comienzo y/o final de la escalera has-
ta la línea de la edificación, con los mismos criterios que en los va-
dos.

Artículo 30. Rampas en el espacio público.

1.-Se exigirán las condiciones en el nivel de accesibilidad adap-
tado del apartado 2.2 del articulo 8 de este Reglamento, a excep-
ción del subapartado f).

2.-Deberán estar señalizadas mediante granja de pavimento tác-
til diferente del de los vados, de color contrastado, que será deter-
minado por cada ayuntamiento, oídas las asociaciones de discapa-
citados afectadas. La franja tendrá una anchura entre 0,90 y 1,20
metros y se colocará desde el comienzo y/o final de la rampa has-
ta la línea de la edificación, con los mismos criterios que en los va-
dos.

Artículo 31. Pasamanos y barandas de rampas, escaleras pa-
sos elevados de peatones.

Presentará las mismas características que las exigidas en los
apartados 2.4 y 2.5 del artículo 8 del presente Reglamento.

Artículo 33. Iluminación exterior en el espacio urbano.

1.-Las fuentes de luz se colocarán evitando que produzcan des-
lumbramientos. En esquinas e intersecciones se colocarán lumina-
rias de modo que sirvan de guía de dirección. En el resto de itinera-
rio se colocarán alineadas.

2.- Se deberán dotar a los itinerarios peatonales más transitados
de niveles de iluminación adecuados, compatibles con el ahorro
energético.

3.-Los pasos elevados y subterráneos, en su horario de utiliza-
ción, si lo hubiere, deberán estar dotados de óptimos niveles de ilu-
minación, y en servicio cuando por falta de iluminación natural así
se precise.

Artículo 34. Protección y señalización de obras y andamios
en el espacio de uso público.

1.-Todas las obras deberán estar señalizadas y contar con ele-
mentos de protección que reúnan las siguientes características:

a) Deberán ser rígidos, no pudiéndose utilizar cintas, cuerdas o
similares.

b) Se situarán separados de las obras al menos 0,50 metros.

c) Tendrán una altura de al menos 0,90 metros. Cuando la pro-
tección se realice con elementos horizontales estarán separados en-
tre sí a una distancia máxima de 0,30 metros.

d) Carecerán de cantos vivos, y no tendrán ningún elemento que
invada la zona de paso que sobresalga mas de 0,08 metros de la lí-
nea de vallado. Si el apoyo de las mismas supera esta dimensión,
se le dotará de zócalo, que, en su caso, tendrá una altura no infe-
rior a 0,10 metros medidos desde la rasante.

e) Serán de color contrastado con el entorno.

2.-Si fuera preciso utilizar la calzada como trazado alternativo
para salvar el itinerario peatonal, se tendrá en cuenta los siguientes
criterios:

a) Se elegirá de forma preferente, aquel que esté enrasado con
las cota de la acera. En caso contrario se utilizará o bien un rebaje
de la acera como el establecido para los vados, o la utilización de
rampas provisionales perfectamente fijadas al soporte, con las pen-
dientes máximas establecidas para los vados.

b) Se utilizará doble vallado, uno del lado de las obras y otro del
lado de la calzada.

c) La anchura libre del trazado provisional, será, al menos, la del
espacio de paso libre mínimo.

d) Todos los elementos que se utilicen para la formación de iti-
nerarios alternativos deberán cumplir las condiciones de no desliza-
miento exigidas para los itinerarios peatonales.

e) Se señalizará para la advertencia del tráfico rodado con seña-
les estáticas y con luces intermitentes las 24 horas del día, al me-
nos al principio y al final de la invasión.

f) Los elementos provisionales de protección a nivel del solado
se colocarán de forma que los encuentros se produzcan por planos
sucesivos enrasados con el pavimento y con el elemento de protec-
ción.

3.-Si las obra se producen en las aceras, sin que por sus dimen-
siones se esté obligado a invadir la calzada, se deberá intentar con-
seguir que el espacio de paso libre mínimo quede garantizado del
lado de la edificación. Si esto no fuera posible, y quedara una di-
mensión inferior a 0,90 metros, el vallado llegará hasta la línea de la
edificación, debiendo quedar señalizado con cartel de aviso a am-
bos lados de la zona de obras.

4.-Si el andamiaje o las obras reducen la zona de paso de vehí-
culos, la protección deberá estar provista con señalización estática,
y con luces intermitentes, al menos al principio y al final de estre-
chamiento.

5.-Cuando no se pueda establecer un itinerario provisional, se
establecerá un itinerario alternativo, que deberá estar conveniente-
mente señalizado hasta superar la zona de obras.

6.-Si la zona de obras afectara a uno ovarios acceso a edificios,
servicios o instalaciones, deberán estar vallados con los mismos cri-
terios que para el resto de los itinerarios alternativos, no pudiendo
en ningún caso dejar un espacio libre inferior al que garantiza el es-
pacio de paso libre mínimo.

Artículo 35. Aparcamientos.

Los aparcamientos reservados para vehículos con personas con
movilidad reducida, se ajustarán a las especificaciones establecidas
en el Artículo 5 del presente Reglamento. El área de acercamiento,
además, deberá encontrarse libre de obstáculos y fuera de cualquier
zona de circulación o maniobra de vehículos.

8.2.- NORMAS PARTICULARES DE URBANIZACIÓN.

Estas normas particulares tienen por objeto completar y adaptar
las normas generales del ámbito del Sector al que se refiere el Plan
Parcial.

RED VIARIA

Se distinguen cuatro elementos diferenciados:

- Calzadas que vienen determinadas con carácter vinculante o
implícito (caminos existentes) por las Normas y que constituyen lo
que podría denominarse Viario Estructurante.

- Calles locales ó interiores del Sector.

- Aceras peatonales.

Pavimento y encintado:

Será necesario un reconocimiento del terreno a fin de determi-
nar la profundidad del nivel freático, el tipo de suelo, el contenido de
sulfatos y su capacidad portante medida a través del indica C.B.R.

Se Utilizará en las pavimentaciones de cualquier tipo un firme fle-
xible compuesto por subbase de zahorra compactada y solera de
hormigón en masa de al menos HM-20, siendo las dimensiones mí-
nimas las siguientes:

Calzada:

Viario general:

Subbase de zahorra compactada 20 cm.

Solera de hormigón HM-20, 20 cm de espesor.

Calles particulares:

Subbase de zahorra compactada 20 cm.

Solera de hormigón HM-20, 15 cm de espesor.

Aceras peatonales:

Subbase de zahorra 20 cm.

Solera de hormigón H-150 10 cm.
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Aparcamientos: 

Los aparcamientos situados junto al viario presentarán la misma
solera que la calzada admitiéndose distinto tratamiento superficial.

El tratamiento de la calle se concebirá de forma unitaria, consi-
derando la edificación que se permite construir, el mobiliario urba-
no, el tipo de pavimento y las plantaciones.

El espacio peatonal se diferenciará del destinado al trafico roda-
do mediante un bordillo ó encintado de hormigón prefabricado de
200 kg/cm2., de resistencia característicos, cuya longitud máxima
será de cuarenta centímetros, su altura treinta y cinco centímetros;
y la cara vertical vista no superará los 20 cm. en la red viaria princi-
pal.

En la red denominada V.L. no se distinguirá en altura calzada y
aceras debiéndose mantener al mismo nivel de aceras pudiéndose
señalar en el pavimento una banda de rodadura para vehículos.

Lo pasos para la entrada de vehículos cuando estos hayan de
atravesar los aceras se resolverán de tal manera que el nivel de la
acera permanezca constante. Para salvar la altura del bordillo se dis-
pondrá una rampa metálica en forma de plano inclinado y se colo-
cará entre el bordillo y la calzada.

ABASTECIMIENTO DE AGUA.

La red de abastecimiento de agua se conectará a la canalización
que abastece el núcleo, informando la compañía de suministro so-
bre la viabilidad de esta propuesta.

Las hipótesis de cálculo serán las siguientes:

- Agua potable para usos domésticos a razón de 200 litros/habi-
tante/día.

- Agua para otros usos compatibles con el residencial a razón de
200 litros/100m2/día.

El consumo máximo para el cálculo, se obtendrá multiplicando
el consumo diario medio por 2,5. Igualmente el cálculo de la red se
hará de forma que no haya acometidas a bocas contra incendios
con presión inferior a 5 atmósferas.

Las bocas de riego y contra incendios se preverá, como máximo
cada 30 y 200 m., respectivamente.

Los materiales de las tuberías deberán acreditar el cumplimien-
to de la normativa de calidad exigible, teniendo una resistencia su-
ficiente a la presión interior al menos 20 atmósferas y estanqueidad
adecuada.

El diámetro de tuberías tanto de distribución como riego ó hi-
drantes estará comprendido entre 100 y 50 mm.

La velocidad de circulación del agua no será superior a 2,25
m/seg., ni inferior a 0,6 m/seg.

El recubrimiento mínimo de la tubería en zonas donde puede es-
tar sometida a las solicitaciones del tráfico rodado será de 1,00 m.
En el resto de los casos, irá enterrada a una profundidad media de
80 cm., siendo la profundidad mínima tolerable de 70 cm., siempre
medidos desde la generatriz superior de la tubería.

Las llaves de corte, cruce, etc. Deberán ejecutarse en arquetas
de fábrica de ladrillo de un pie de espesor con una dimensión de
1,00 m. x 1,00 m.

Los cruces de calzada deberán ser protegidos, alojando las con-
ducciones, en tubos de hormigón centrifugado de diámetro supe-
rior.

Las instalaciones de contadores se situarán siempre fuera de las
viviendas o parcelas para facilitar las lecturas; será obligatorio la co-
locación de tapas de contadores en armonía con las condiciones es-
téticas y ambientales de cada zona.

EVACUACIÓN DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES.

La red de saneamiento proyectada es del tipo unitaria, es decir,
se proyecta una única red de evacuación tanto para aguas residua-
les como pluviales, mediante colectores y pozos, que conectarán
con la red de saneamiento municipal en el pozo situado en el vérti-
ce Sureste del Sector. El caudal a considerar equivaldría en su ca-
so más desfavorable al del abastecimiento, exceptuando el riego,
por tanto, la cantidad a evacuar de fecales correspondería a un má-
ximo de 263,72 m3/día.

La evacuación de aguas pluviales se realiza por tuberías de dre-
naje superficial y se producirá mediante sumideros con rejillas que
se conectan al alcantarillado mediante pozos de registro.

El calculo de la red de alcantarillado en el correspondiente pro-
yecto de Urbanización, tendrá en cuenta las siguientes condiciones
mínimas:

- Velocidad de agua a sección llena: 0,50-0,30 m/seg.

- Pozos de registro visitables en cambios de dirección y de
rasante y de alineaciones rectas a distancias no superiores a 50
m.

- Tuberías de hormigón centrifugado ó diámetro equivalente en
P.V.C.

- Sección mínima de alcantarillado 300 mm.

- Velocidad máxima del agua 3 m/seg.

La red estará formada por tubos de hormigón vibroprensado ó
centrifugado ó P.V.C. homologado para saneamiento.

Los materiales cumplirán los requerimientos contenidos en el
Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento y sanea-
miento (MOPMA) y se acreditará el cumplimiento de su correspon-
diente normativa de calidad. Se asentarán sobre un lecho adecua-
do y deberá contar con un refuerzo de hormigón con un espesor de
20 cm., sobre la generatriz superior del colector.

El diámetro mínimo tolerable en las alcantarillas de distribución
será de 30 cm. 

Se prohíbe cualquier tipo de fosa séptica ó pozo negro.

El Proyecto de Urbanización deberá cumplir la Norma Tecnoló-
gica de la Edificación NTE-IFA “Instalaciones de Salubridad-Alcan-
tarillado” (Orden del Ministerio de la Vivienda de 6 de marzo de
1973).

ELECTRIFICACIÓN.

El tendido eléctrico deberá ir enterrado. En las zonas urbanas
discurrirá bajo las aceras con las protecciones reglamentarias, por
encima de la red de abastecimientos de agua a una distancia míni-
ma de 0,60 m. de la acera. En los cruces de calzadas se adoptarán
criterios de protección similares a las de la red de suministro de
agua.

El cálculo de las redes de baja tensión se realizará de acuerdo
con lo dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes, pre-
viendo en los edificios en todo caso, las cargas mínimas fijadas en
la instrucción MIBT010 y el grado de electrificación deseado para
las viviendas.

Para el cálculo de la red se tendrá en cuenta unos valores de
5000 watios por vivienda ó por cada 100 m/2., de uso compatible
con los coeficientes de simultaneidad que establece el Reglamento
de Baja Tensión.

Se prevé la colocación de un centro de transformación, a base
de un transformador de 1000 KVA, en caseta prefabricada con las
medidas adecuadas de ornato público.

Desde este transformador saldrá la red de baja tensión forma-
da por cable DN-RA 3(1x150) + 1 x 95 mm/2., a aluminio alojado
en tubo de P.V.C. de 125 mm de diámetro por conducción subte-
rráneo.

Se colocarán arquetas de registro prefabricadas en quiebros y
en los posibles puntos de acometida.

ALUMBRADO PÚBLICO.

No deberá contemplarse únicamente desde la óptica funcional
(seguridad vial y ciudadana, etc) sino también como elemento ca-
racterizador del espacio urbano, de día y de noche, debiendo cui-
darse tanto la forma de iluminación tendente a la menor contamina-
ción lumínica nocturna como el diseño de sus elementos vistos, que
deberán integrarse en la tipología y escala del entorno circundante.

Se estará a lo regulado para instalaciones radioeléctricas por la
Federación Española de Municipios y Provincias (Comisión Ejecuti-
va de 4 de junio de 2002).

Los conductores que se instalen serán subterráneos para todo
tipo de instalaciones, de aislamiento de P.V.C. y de tensión de prue-
ba de 1000 V.

En calles donde el tráfico sea importante se utilizará la luminan-
cia media en la calzada, expresada en candelas/m2 para el dimen-
sionado de la instalación. Los proyectos deberán incluir además un
cálculo de iluminancias (lux) para facilitar el control de la obra y su
adecuación al cuadro adjunto.
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CLASE DE VÍA TIPO DE ILUMINANCIA UNIFORMIDAD

Vías de penetración y calles 10-14 m. 30 a 60 Lux 0,3

Resto de calles 10 a 15 Lux 0,2

Plazas, jardines y espacios libres públicos 10 a 20 Lux 0,2

En el resto de los espacios o calles se utilizará para el dimensio-
nado la iluminancia media, bien de la calzada o del conjunto de la
calle. 

Las canalizaciones subterráneas se realizarán con tuberías de
P.V.C. sobre zanjas preparadas en el terreno, se situarán sobre le-
cho de arena a una profundidad mínima de 50 cm. en calles y 90
cm. en cruce de calles y previamente se hormigonarán. En estos pa-
sos se dejará un canalización de reserva. El diámetro de ésta será
de 65 mm. Interior.

No se realizarán empalmes de los conductores fuera de las ca-
jas de conexión previstas o de las basas de báculos y columnas. Se
realizarán mediante clemas de conexión apropiadas.

Cada unidad de iluminación estará protegida con fusibles de in-
tensidad adecuada sí como el centro de mando general se protege-
rá con sus interruptores diferenciales y automáticos magnetotérmi-
cos.

En cada báculo o columna metálica se preverá una toma de tie-
rra con electrodo de cobre acero de 2 m. de longitud y cable de pro-
tección de 16 mm como mínimo, que se conectará mediante termi-
nal a la carcasa metálica.

RED TELEFÓNICA.

La red telefónica irá dispuesta por canalización subterráneo a
través de tubos de P.V.C. de 63 y 110 mm de diámetro.

En los cambios de trazado y puntos de acometida se instalarán
arquetas tipo M, H ó D, según lo determinen las directrices de la
C.T.N.E.

PARQUES Y JARDINES.

La urbanización de las llamadas zonas verdes, parques y jardi-
nes, zonas de recreo y juego de niños presentará las siguientes ca-
racterísticas.

- Contará con drenajes que eviten el encharcamiento del terreno
destinado a césped.

- Se dispondrá una red de riego con aspersores.

- Se diseñará una red de itinerarios peatonales y zonas de estan-
cia que deberán estar tratadas con zahorra compactada y arena api-
sonada.

- Se dotará a estas zonas con alumbrado público similar al del
resto de la urbanización.

- No podrán plantarse especies de crecimiento mayor a 2 me-
tros, en la zona situada bajo el tendido eléctrico de alta tensión.

- Se dotará a estas zonas de bancos papeleras y otros elemen-
tos de mobiliario urbano.

9.- ORDENANZAS REGULADORAS

9.1.- GENERALIDADES

ALCANCE Y OBJETO DE LAS PRESENTES ORDENANZAS.-

El alcance de estas Ordenanzas es regular la edificación y el uso
dentro de los terrenos incluidos en el Sector delimitado y que cons-
tituye el ámbito de aplicación del Plan Parcial.

Estas Ordenanzas tendrán vigencia indefinidamente en el tiem-
po, desde el momento de su aprobación definitiva, hasta la modifi-
cación o anulación del Plan Parcial.

Las Presentes Ordenanzas se completan con la documentación
gráfica presentada en el plano denominado Zonificación y Usos del
Suelo del Plan Parcial.

El Plan Parcial, además de las limitaciones impuestas por las
Ordenanzas, estará sujeto a las determinaciones del Régimen
Urbanístico general que establece el Plan General de Ordenación
Urbana de La Cistérniga, y en todo caso por la aplicación de la Ley
de Urbanismo de Castilla y León y los Reglamentos vigentes.

LICENCIAS

En el Plan Parcial regirán las determinaciones que para los actos
sujetos a las licencias, establece el Plan General de Ordenación
Urbana de La Cistérniga.

No se concederá licencia de obras alguna en tanto no esté apro-
bado definitivamente el Proyecto de Actuación conteniendo las de-
terminaciones completas sobre Urbanización.

Para la obtención de licencia municipal se atendrá a lo dispues-
to por el Plan General de Ordenación Urbana de La Cistérniga.

9.2.- TERMINOLOGÍA DE CONCEPTOS URBANÍSTICOS

SOLAR

Es la superficie del suelo urbano apta para la edificación y urba-
nizada de acuerdo a los mínimos establecidos en cada caso, y de
no estar concretadas se precisará que la vía a que la parcela de fren-
te, tenga acceso integrado en la malla urbana, encintado de aceras
y disponga de los servicios de suministro de agua, suministro de
energía eléctrica, saneamiento y alumbrado público. 

En cualquier caso se cumplirán las especificaciones establecidas
en el artículo 22 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y León.

ALINEACIONES OFICIALES

Son las actualmente señaladas en plano parcelario o las que en
las regularizaciones y ampliaciones que se señalan en la documen-
tación gráfica del P.G.O.U.; en todo caso serán otorgadas por el
Ayuntamiento, a petición de parte interesada y como trámite previo
a la concesión de la licencia, debiendo estar perfectamente defini-
das en el momento de su señalización.

PARCELA EDIFICABLE

La zona de solar delimitada dentro de las alineaciones oficiales.

RASANTE

Es la cota vertical en cada punto de la alineación. A efectos de
la medición de la altura de la edificación, la rasante utilizable será la
que corresponda al punto medio de la longitud de fachada corres-
pondiente, aplicada a fracción de 15,00 metros. 

ALTURAS

De la edificación: Es la distancia medida verticalmente desde la
rasante de la acera tomada en el punto medio de la fachada al pla-
no inferior del forjado que forma el techo de la última planta.

De pisos: Es la distancia medida verticalmente entre los dos pla-
nos superiores de dos forjados consecutivos.

Libre de pisos: Es la distancia medida verticalmente, entre el pla-
no del pavimento y el plano inferior del techo de la planta corres-
pondiente.

De planta baja: Será la distancia existente entre la rasante y el
plano superior del forjado de la primera planta.

SUPERFICIE EDIFICADA

Es la comprendida entre los límites exteriores de la construcción
de cada planta.

ESPACIO LIBRE

Es la parte del solar resultante de excluir la superficie edificada
en planta baja.

PATIO DE LUCES

Es el espacio interior o abierto a fachadas, situado dentro del so-
lar edificable.

PLANTA BAJA

Será aquella rasante que coincide con la de la acera, o cuando
más esté situada a 1,00 m por encima de ella.

SEMISÓTANO

Se considerará como semisótano la planta de edificación que es-
tando elevada sobre la rasante no supere en cota a la misma más de
un metro y medio a medir hasta el nivel de su techo. En ambos ca-
sos, presente y anterior, para rasantes con pendiente, la medida de
la altura se tomará tal como se indica en el apartado 8.2.4 anterior.

SÓTANO

Es aquella planta cuyo techo se encuentra en toda su extensión
por debajo de la rasante de la acera.

9.3.- RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO.-

CLASIFICACIÓN DEL SUELO

Todo el Suelo comprendido en el Plan Parcial de Ordenación tie-
ne la calidad de Suelo Urbano desde el momento de su aprobación
y ejecución.
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Los usos pormenorizados y básicos que pueden realizarse en los
mismos, son los que se recogen en las presentes Ordenanzas en ra-
zón a las zonas que se han delimitado en el plano correspondiente
de la documentación gráfica y que se han adjudicado a los usos glo-
bales que para el suelo urbanizable establecen los planos de
Ordenación del P.G.O.U. de La Cistérniga.

Calificación de zonas:

a.- Zona residencial Edificación Abierta (EA).

b.- Zona residencial Vivienda en Hilera (VH).

c.- Zona para equipamientos (CS.EPR, E.PB).

d.- Zona de Espacios Libres (ELUP)

e.- Sistema viario

e.1.- Viario rodado.VL

e.2.- Viario convivencia VC 

ESTUDIOS DE DETALLE

Objeto.

Los Estudios de Detalle se formularán como señala el art. 45 de
la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y León, cuan-
do fuese preciso completar o, en su caso, adoptar las determinacio-
nes establecidas por el presente Plan Parcial de Ordenación Urbana.

Documentación.

La documentación y tramitación de los mismos será la señalada
en la Ley y se ajustará a lo señalado en el Art. 66.1 del Reglamento
de Planeamiento y norma complementaria que justifiquen el conte-
nido del mismo

OBLIGACIÓN DE URBANIZAR

Los propietarios de los terrenos tienen la obligación de realizar a
su costa los trabajos de urbanización precisos para que su parcela
adquiera la condición legal de solar, tal y como se define en las pre-
sentes Ordenanzas. Dicha urbanización se ajustará a las determina-
ciones de estas ordenanzas y se concretará en proyectos indepen-
dientes.

La urbanización se realizará previamente a la ejecución de la edi-
ficación si bien podrá realizarse simultáneamente con las obras,
siempre que el peticionario de la licencia se comprometa a ello y ga-
rantice la correcta ejecución de la misma mediante la presentación
de fianza en cuantía equivalente al 6% del importe del presupuesto
de urbanización.

DERECHO A EDIFICAR

El derecho al “aprovechamiento urbanístico” y el derecho a “edi-
ficar” vendrán regulados tanto por las Normas de Tramitación de
Licencias establecidas en el P.G.O.U. de La Cistérniga, como por la
aplicación de la Ley de Urbanismo de Castilla y León.

PARCELACIONES

Definición.

Se considerará parcelación urbanística la división del terreno en
dos o más lotes de forma sucesiva o simultánea cuando pueda dar
lugar a la constitución de un núcleo de población. En nuestro caso
cualquier parcelación que se pretenda llevar a cabo constituye una
parcelación urbanística.

Normativa aplicable.

Será de aplicación en todo lo que se refiere a parcelaciones lo
dispuesto en las Leyes vigentes, sus Reglamentos y en el PGOU. de
la Cistérniga o legislación que las sustituya o modifique.

Parcela mínima e indivisible.

La parcela mínima será la que establezca el PGOU. de la Cistér-
niga.

Licencia de parcelación.

Toda parcelación urbanística estará sujeta a previa licencia mu-
nicipal que deberá ser solicitada junto al proyecto de parcelación de
acuerdo con las determinaciones señaladas en el punto anterior.

Proyecto de Parcelación.

El proyecto de parcelación estará integrado por los documentos
siguientes:

- Plano acotado de la finca o fincas a parcelar a escala 1:500 en
su estado actual, con detalle de edificaciones, cercar etc.

- Plano de parcelación acotando las parcelas y señalando sus
accesos, linderos y planeamiento aprobado.

- Memoria descriptiva de la finca existente y de cada una de las
nuevas parcelas, en las que se justifique que la nueva parcelación
se ajusta a la ordenanza aplicable.

REPARCELACIONES

Definición.

Se entenderá por reparcelación la agrupación de la totalidad de
las fincas incluidas en la unidad de actuación delimitada en este plan
parcial, sin exclusión alguna , para su nueva división conforme a las
determinaciones del planeamiento urbanístico, con cesión al
Ayuntamiento de los terrenos destinados a Espacios Libres de Uso
y Dominio Público y demás dotaciones urbanísticas públicas previs-
tas en este plan parcial y con adjudicación de las parcelas resultan-
tes a los propietarios de las fincas, al Ayuntamiento y en su caso al
urbanizador, en proporción a sus respectivos derechos.

La reparcelación se producirá con la aprobación definitiva del
Proyecto de Actuación/Reparcelación.

Los actos de segregación ó agregación de parcelas resultantes
posteriores a la Reparcelación estarán sujetos a licencia municipal
de Parcelación. 

Normativa.

Será la contenida en estas Ordenanzas.

9.4.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACIÓN 

DEFINICIÓN:

Son aquellas condiciones técnicas que deben cumplir las obras
con carácter general en el ámbito del Plan Parcial, además de las
Normas particulares de cada zona.

Se atendrán a lo dispuesto en el Capítulo 2 Condiciones Gene-
rales de Edificabilidad y Edificación contenidas en e el P.G.O.U. de
la Cistérniga.

CONDICIONES EN RELACIÓN CON LAS VÍAS PÚBLICAS

Alineaciones y Rasantes.

Los edificios que se construyan de nueva planta deberán adap-
tarse a las alineaciones y rasantes que resulten de lo establecido en
estas Ordenanzas o las del Estudio de Detalle posterior que las
adapte o reajuste.

Prohibición de ocupación de viales.

Fuera de las alineaciones oficiales no podrá sobresalir ningún
cuerpo avanzado de edificación salvo lo regulado por cada ordenan-
za zonal.

Ocupación de la vía pública por causa de las obras.

En caso de ser necesario la colocación de vallas de obra en la
vía pública, se solicitará del Ayuntamiento el oportuno permiso de
ocupación. La licencia señalará, en función del tráfico de vehículos,
la parte de la misma que se pueda ocupar. Este permiso caducará
con la terminación de las obras.

- En todo caso deberá quedar libre o habilitado un paso de 1 m.
de ancho como mínimo, debidamente enlazado con las aceras exis-
tentes antes y después de la zona ocupada.

- La vía pública deberá dejarse en perfectas condiciones, de-
biéndose reparar los desperfectos que su ocupación hubiese oca-
sionado.

Entronques y acometidas a los servicios.

Los entronques y acometidas a las redes de distribución de agua
o evacuación de residuos se efectuará de acuerdo con las instruc-
ciones que señalen los servicios técnicos municipales. Realizadas
estas operaciones no se ocultarán en tanto no obtengan la aproba-
ción de dichos servicios técnicos.

Obras de Urbanización.

Las obras de urbanización se ejecutarán respetando el proyecto
correspondiente que hubiese merecido la aprobación municipal y las
normas contenidas en estas ordenanzas.

Protección de servicios generales.

Cuando en las inmediaciones de la finca que se trate de derri-
bar, reformar o construir existan servicios generales como conduc-
tores eléctricos, telefónicos, conducciones de agua o saneamiento
que puedan ser obstáculo para la ejecución de las obras, los pro-
pietarios deberán dar cuenta a las empresas correspondientes y al
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Ayuntamiento para evitar molestias o falta de servicios a los veci-
nos, o público en general.

Limpieza de las obras.

No se permitirá en ningún caso depositar escombros, tierras ni
materiales en la vía pública. Los frentes de las obras deberán per-
manecer limpios permanentemente, siendo responsable la empresa
constructora de las obras de cualquier tipo de suciedad que provi-
niese del transporte de escombros o materiales.

Derribos.

Los derribos en el interior de edificios se realizarán de forma que
no produzcan molestias a los vecinos, siendo el propietario de la
obra el responsable de los desperfectos causados en las edificacio-
nes colindantes y tendrá la obligación de reparar o subsanar este ti-
po de desperfectos, así como adoptar otras medidas de protección
para evitar éstos. Los materiales de derribo o de cualquier otro tipo
de obra, deberán ser transportados en vehículos convenientemen-
te dispuestos para evitar el desprendimiento de escombros, carga y
otros elementos en el trayecto.

Construcciones provisionales.

Se permitirá con carácter provisional, la construcción de peque-
ños pabellones de una sola planta dentro de las alineaciones desti-
nadas a almacén de materiales, para ello se deberá poseer la co-
rrespondiente licencia principal y deberán ser demolidas una vez ter-
minadas las obras o en caso de caducidad o anulación de la licen-
cia.

CONDICIONES DE LOS SERVICIOS

En esta ordenanza quedan regulados los servicios y dotaciones
mínimas obligatorias para todo edificio cualquiera que fuese su uso.

Agua potable.

Cada edificio dispondrá de una sola acometida a la red general
de distribución situado en los lugares que señala el Ayuntamiento;
en dicha acometida se situará una llave de registro alojada dentro
de una arqueta con tapa de hierro fundido con la inscripción de agua
potable y de dimensión mínima de 25 x 25 cm.

- Cada vivienda dispondrá de contador independiente.

- El caudal instalado por vivienda no será inferior a 1,5 l/seg.

- Las tuberías deberán soportar una presión mínima de 15 Kg/-
cm2.

- La presión mínima de suministro será de 10 Atmósferas.

- El agua caliente en las viviendas es de carácter obligatorio y se
realizará con sistema libre.

Contadores.

Todas las viviendas dispondrán de contador de agua individual,
debiendo situarse todos los contadores de agua, luz y gas en el in-
terior de las parcelas, atendiendo en todo caso a las normativas par-
ticulares de las Compañías Suministradoras.

Desagües Pluviales.

El desagüe de las bajantes de aguas pluviales se hace median-
te arquetas que las conduzca al alcantarillado urbano que podrá ser
unitario o separativo.

Evacuación de aguas residuales.

Todo edificio deberá estar provisto de instalación de recogida y
eliminación de aguas residuales que se verterán a la red general, a
través de la correspondiente arqueta registrable.

Energía eléctrica.

La instalación de energía eléctrica en todos los inmuebles debe-
rá realizarse cumpliendo los reglamentos vigentes y las normas que
dicte la Delegación del Ministerio de Industria, así como la autoriza-
ción de la Entidad suministradora.

- Los elementos de la instalación (a excepción de la Caja General
de Protección y acometida) deberán situarse en el interior del edificio.

- Respecto a la Caja General de Protección y Acometida se
atenderá a que en todas las fachadas exteriores o vallas deberá
preverse el alojamiento de la Caja General de Protección y la aco-
metida subterránea de la compañía suministradora de energía eléc-
trica.

- Este alojamiento deberá realizarse mediante un elemento re-
hundido en la fachada, o valla exterior-

Servicios de Teléfono y Comunicaciones por Cable.

Todas las viviendas y locales independientes deberán disponer
de la posibilidad de instalación de servicio telefónico y acceso a la
red de cable. A tal efecto en la construcción del inmueble se dis-
pondrá de canalización de acometida subterránea a las redes y de-
berán cumplirse en todo caso las Normas que emitan las compa-
ñías.

Otros Servicios.

Los servicios como: Recogida de basuras, gas, televisión, etc.,
se instalarán de forma que no se ocasiones molestias a los vecinos
o restantes usuarios y conforme a la normativa aplicable en cada ca-
so.

CONDICIONES DE COMPOSICIÓN Y ESTÉTICA.

La composición de fachada, huecos y volúmenes, así como los
materiales de construcción en general, deberán mantener el carác-
ter de la zona, no autorizándose materiales que por su textura, ca-
lidad o color alteren de forma grave el ambiente general.

Se exigirá que todos aquellos cuerpos autorizados, construidos
sobre la cubierta de las edificaciones, queden integrados en la com-
posición del edificio o queden ocultos de tal manera, que no pue-
dan ser visibles desde la vía pública.

Construcciones secundarias.

Las construcciones secundarias adosadas o exentas, respecto
de la edificación principal constituirán un conjunto armónico con es-
ta última, empleando similares características constructivas y utili-
zándose pérgolas, porches, etc. como elementos visuales de enla-
ce en caso de construcciones exentas o separadas.

CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS.

Solares edificables.

Las facultades de derecho de propiedad en orden a la realiza-
ción de obras y al ejercicio de usos se efectuará dentro de los lími-
tes y con el cumplimiento de los deberes establecidos en la Ley de
Urbanismo de Castilla y León, en sus Reglamentos, en el Plan
Parcial y en las presentes Ordenanzas. Además los terrenos estarán
sujetos a la limitación de no poder ser edificados en tanto no me-
rezcan la calificación legal de solar, tal y como se define en las pre-
sentes ordenanzas.

Además de que el solar sea edificable se requieren las condicio-
nes siguientes:

- Que esté situado en zona edificable.

- Que disponga de la superficie y dimensiones mínimas, que se
establezcan para cada zona calificada.

Solares no edificables.

No se concederán licencias Municipales para solares no edifica-
bles ni para aquellas construcciones que den lugar a solares no edi-
ficables, debiéndose solucionar estos inconvenientes mediante el
procedimiento de la reparcelación tal y como establecen estas
Ordenanzas u otras disposiciones vigentes.

Medianeras.

La diferencia de altura en las construcciones podrá dar lugar a
medianerías vistas. Tales medianerías deberán ser tratadas con los
mismos materiales que se utilicen para las fachadas de los edifi-
cios.

Las tapias medianeras tendrán una altura máxima de 2.50 m..

Retranqueos.

Las líneas de fachada de las edificaciones, deberán situarse den-
tro de los márgenes de retranqueo establecidos para cada Área de
Condiciones homogéneas de Edificabilidad y Edificación estableci-
das en el presente Plan Parcial. El resto de los linderos no requiere,
en general, retranqueo alguno. No obstante, si el espacio colindan-
te fuese de dominio público, podrán establecerse retranqueos o no,
dándose en cualquier caso, tratamiento de fachada y pudiéndose
abrir huecos en las mismas condiciones que si de vía pública se tra-
tara.

Señalización de fincas.

Toda edificación deberá estar convenientemente señalizada con
el n º que corresponda a la vía en la que se sitúe, perfectamente vi-
sible, debiendo disponer así mismo de buzón de correos de acuer-
do con las normas vigentes.
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Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podrá instalar, suprimir o modificar a su cargo,
en las fincas, y los propietarios vendrán obligados a consentirlo, so-
portes, señales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad.
Los servicios técnicos municipales procurarán evitar molestias y avi-
sarán a los afectados con la mayor antelación que cada caso per-
mita.

Construcciones bajo espacios públicos.

Siempre que se construyan sótanos bajo espacios libres de uso
público, deberá preverse una sobrecarga mínima de uso de 1.000
Kg/m2.

Condiciones de las instalaciones.

Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chimeneas, con-
ducciones, desagües, maquinaria, etc., se realizarán en forma que
garanticen la supresión de molestias a los vecinos y viandantes. En
todo caso, las conducciones de humos o gases se realizarán a cu-
bierta del edificio.

Marquesinas.

Las marquesinas se ejecutarán a una altura mínima de 2,5 m. so-
bre las aceras.

Seguridad, salubridad y ornato.

Los propietarios de los terrenos, urbanizaciones particulares,
edificaciones y carteles deberán mantenerlos en condiciones de se-
guridad, salubridad y ornato público. El Ayuntamiento ordenará, de
oficio o a instancias de cualquier interesado, la ejecución de las
obras necesarias para conservar aquellas condiciones.

9.5.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

ZONA RESIDENCIAL. VIVIENDA EN HIELRA (VH)

Definición.

Comprende las zonas de residencia unifamiliar en media densi-
dad en tipología adosada, grafiadas con la calificación del uso por-
menorizado de vivienda en hilera (VH), en el plano de Zonificación
de la documentación gráfica.

Condiciones de uso.

- Generales.

Se autorizan exclusivamente los usos básicos a que se refiere el
P.G.O.U. de La Cistérniga. en los niveles correspondientes al uso
pormenorizado VH.

- Particulares.

a.- Uso:

- Vivienda familiar ................................................................familiar

- Espectáculo-Reunión ..................vinculado (locales comunidad)

- Talleres ..............................................vinculado (hasta 75,00 m2)

- Garaje y servicios del automóvil ..................................vinculado.

- Dotacionales ..................al aire libre o edificio de uso exclusivo. 

- Parques y Jardines ......................................en todos los niveles.

- Recreo y expansión ....................................en todos los niveles.

b.- Condiciones especiales de Parcelación:

- Parcela mínima: 150 m2. Podrá albergar una sola vivienda unifa-
miliar

- Parcela máxima: 500 m2.

- Frente mínimo de parcela a vial o espacio libre exterior: 6 m.

c.- Condiciones de edificabilidad y edificación.

- Índice de edificabilidad total sobre parcela ............1,00 m2/m2.

- Altura máxima en n º de plantas S/R ........................................2

- Altura máxima de cornisa......................................................7 m.

- Altura máxima edificación ..................................................10 m.

- Fondo máximo edificable ..............................................no se fija

- Ocupación máxima de parcela ............................................80 % 

- Retranqueo mínimo a alineación exterior..............................0 m.

- Retranqueo máximo a alineación exterior ..........................10 m.

- Retranqueo mínimo a fondo de parcela................................5 m.

- Retranqueo mínimo a linderos ......0 m salvo en finales de hilera

- Pendiente mínima de cubierta ................................................30º

- Tipología de edificación permitida ..............adosada y en hilera. 

d.- Se autorizan soluciones de cubierta plana.

e.- Se autorizan usos bajo cubierta.

f.- En las soluciones de cubierta plana y sobre la altura máxima de
cornisa establecida se permitirá la disposición de elementos de pro-
tección, (petos y barandillas), de diseño libre cuya altura no superará
1,50 m. medidos desde la cara inferior del último forjado horizontal.

g.- En las soluciones de cubierta plana, sobre la última planta
permitida solo podrá disponerse castilletes de remate para protec-
ción de los elementos de acceso a cubierta.

h.- Los elementos de acceso a terrazas, en las soluciones con
cubierta plana, no computará a efectos del cálculo de superficie edi-
ficada.

i.- La composición será libre, procurándose el empleo de mate-
riales que por sus características y color no desentonen con los tra-
dicionales de la zona.

j.- Se prohíben las cubiertas a base de fibrocemento visto.

k.- Número de Viviendas:

El Proyecto de Actuación/Reparcelación asignará a cada parce-
la resultante un número entero de viviendas, no pudiendo sobrepa-
sar la suma del número de viviendas asignadas a cada parcela de
las asignadas por este plan parcial a cada subzona ó entidad , Mi
de la que formen parte.

Las Parcelaciones que, al amparo de licencia de parcelación, se
produzcan con posterioridad al Proyecto de Actuación, deberán dis-
tribuir el nº de viviendas asignado a la parcela matriz entre las par-
celas segregadas sin sobrepasar su suma el nº asignado a la par-
cela matriz. 

ZONA RESIDENCIAL VIVIENDA EN EDIFICACIÓN ABIERTA EA.

Definición.

Comprende las zonas de residencia unifamiliar en zonas de cre-
cimiento, grafiadas con la calificación del uso pormenorizado de vi-
vienda en edificación abierta EA, en el plano de Zonificación de la
documentación gráfica, a desarrollar con tipologías de edificación
exenta, configurando conjuntos urbanísticos a base de bloques ais-
lados y/o agrupados.

En esta zona residencial se distinguen dos subzonas en los pla-
nos de Zonificación 2.1 y Parámetros Urbanísticos 2.2

EA.- Manzana M4, que debe destinar el 19,65% de la edificabi-
lidad y el número de viviendas asignado a la construcción de vivien-
das de Protección Pública manteniendo el resto para vivienda libre.

EA-VPP.- Manzana M5, que debe destinar el 100% de la edifi-
cabilidad y el número de viviendas asignado a la construcción de vi-
viendas en régimen de Protección pública. 

Condiciones de uso.

- Generales.

Se autorizan exclusivamente los usos básicos a que se refiere el
P.G.O.U. de La Cistérniga. en los niveles correspondientes al uso
pormenorizado EA. Usos de carácter netamente residencial con to-
lerancia para usos de servicio.

- Particulares.

a.- Usos básicos:

- Vivienda familiar ....................................Unifamiliar y plurifamiliar 

- Vivienda colectiva ................................................................Todas

- Comercial ..........................En plantas Baja, semisótano, sótano, 

entreplanta y 1ª.

- Oficina ..................................................................................Todas

- Hostelería..................Compartido (hostales, pensiones y fondas)

- Espectáculo-Reunión ..........................................En plantas Baja, 

semisótano, sótano, entreplanta y 1ª.

- Almacenes ........................................Hasta 150 m2 de superficie

- Garaje y servicios del automóv ..........................En plantas Baja, 

semisótano, y sótano

15 de enero de 2007 19



- Dotacional ..........................................................................Todos.

- Parques y Jardines..............................................................Todos.

- Recreo y expansión ............................................................Todos.

b.- Parcelación.

De acuerdo con el PGOU. vigente se establecen las siguientes
limitaciones en el tamaño de las Parcelas.

- Parcela mínima: 450 m2.

- Frente mínimo de parcela a vial o espacio libre exterior: 30 m.

c.- Condiciones de edificabilidad y edificación.

- Todas las parcelas en el Plan Parcial tienen establecido su ín-
dice máximo

- Altura máxima en n º de plantas S/R........................4 plantas.

- Altura máxima de cornisa ..........................................12,50 m.

- Altura máxima edificación ..........................................16,50 m.

- Fondo máximo edificable ..........................................30,00 m.

- Retranqueo mínimo a alineación exterior..........................0 m.

- Retranqueo mínimo 

a fondo de parcela..........................1/3 de h. (altura de cornisa)

- Retranqueo mínimo 

a linderos laterales ..........................1/3 de h. (altura de cornisa)

- Ocupación máxima ....................................................no se fija

- Pendiente máxima de cubierta............................................30º

- Tipología de edificación permitida:................................exenta

d.- Se autorizan soluciones de cubierta plana.

e.- Se autorizan áticos o los usos bajo cubierta que en todo ca-
so quedan restringidos a un solo nivel sobre el número máximo de
plantas autorizado.

f.- La edificación bajo rasante podrá ocupar el total de la parce-
la o solar.

g.- Las condiciones de composición estética serán libres, procu-
rando emplear materiales que por su forma y color no desentonen
de los existentes de la zona.

h.- Se permiten cuerpos volados, cuya disposición en planta po-
drá ser libre, siempre que la distancia a linderos medida en proyec-
ción horizontal cumpla las condiciones de retranqueo establecidas,
y sin que en ningún caso la proyección de los mismos pueda inva-
dir la vía pública.

i.- Las condiciones de retranqueo podrán modificarse siempre
que se trate de conjuntos urbanísticos homogéneos, resultado de
una ordenación conjunta, cuyo desarrollo esté previsto en fases su-
cesivas y no se ocasione con ello daños y perjuicios a terceros. A
estos efectos, será preceptiva la redacción de un Estudio de Detalle
que incluya la ordenación total del conjunto.

j.- Se prohíben las cubiertas a base de fibrocemento visto, y fa-
chadas con uso de chapados de baldosín, gres o similares salvo co-
mo elementos ornamentales no dominantes.

k.- Número de Viviendas:

El Proyecto de Actuación/Reparcelación asignará a cada parce-
la resultante un número entero de viviendas, no pudiendo sobrepa-
sar la suma del número de viviendas asignadas a cada parcela de
las asignadas por este plan parcial a cada subzona ó entidad, Mi de
la que formen parte.

Las Parcelaciones que, al amparo de licencia de parcelación, se
produzcan con posterioridad al Proyecto de Actuación/Reparcela-
ción, deberán distribuir el número de viviendas asignado a la parce-
la matriz entre las parcelas segregadas sin sobrepasar su suma el
número asignado a la parcela matriz.

ZONAS DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PÚBLICO.
ELUP.

Definición y condiciones de uso.

Comprende las zonas de carácter público y que corresponde
con los usos básicos “Parques y Jardines” y “Recreo y Expan-
sión”anexos a viario y peatonales. Admite los siguientes usos:

- Parques y jardines.

- Recreo y expansión.

- Espectáculos y reunión ............Actividades solo al aire libre.

- Dotacional Deportivo ................Actividades al aire libre 

(limit. 30% del total)

En estos terrenos se hace efectiva la reserva de suelo obligato-
ria para espacios libres de uso y dominio públicos según Art. 42.2
de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y León.

Condiciones de uso.

- Admitirá los siguientes usos urbanísticos:

- Uso exclusivo: Parques y Jardines.

- Recreo y expansión.

c.- Condiciones de edificabilidad y edificación.

- Parques y jardines, recreo y expansión.

Carecen de edificabilidad. No se permitirá más edificación que
la correspondiente a las instalaciones imprescindibles para el cuida-
do y mantenimiento del parque, así como la instalación de puestos
de refrescos o Kioscos en una proporción máxima de una instala-
ción por cada 3.000 m2, o fracción. En todo caso este tipo de ins-
talaciones deberá contar con la oportuna concesión municipal.

La superficie cubierta de este tipo de edificaciones no podrá ser
superior a 20 m2 construidos, con una altura máxima de 3,50 m.

- Espacios libres - Equipamiento deportivo. 

Se podrá ejecutar instalaciones cubiertas siempre que no sobre-
pasen el 30% de la superficie total del espacio libre.

- Espacios libres anexo a viario.

Se autorizará las edificaciones permitidas por la Ley General de
Carreteras en las zonas donde fuese de aplicación.

- Espacios libres peatonales. 

No se permitirá ningún tipo de edificación, salvo la necesaria pa-
ra la instalación de mobiliario urbano. 

d.- Condiciones estéticas y ambientales.

Además de las condiciones generales expuestas en el apartado
correspondiente serán de aplicación las siguientes:

- Los espacios destinados a parques y jardines, deberán ajardi-
narse con criterios de diseño y elección de especies arbóreos. En
este sentido serían deseables especies de hoja caduca, que crean
sombra densa en verano y permiten el asoleo.

ZONA DE RESERVA EQUIPAMIENTOS PÚBLICOS E.PB .-

Definición

Comprende las zonas, correspondientes con los usos pormeno-
rizados dotacionales no incluidos en ninguna categoría específica.
En estos terrenos se hace efectiva la reserva de suelo obligatoria pa-
ra equipamientos según Art. 42.2 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de
Castilla y León, incluyendo el posible volumen privado de este tipo
de usos. Este uso incluye todos los usos dotacionales definidos por
PGOU de La Cistérniga, y sus posibles combinaciones.

c.- Condiciones de edificabilidad y edificación.

- Edificabilidad máxima(sobre parcela) ........según establece 

el Plan Parcial

- N º máximo de plantas ..............................B+3

- Tipología de la edificación ..........................Todas, libre en 

parcelas pública

ZONA DE RESERVA EQUIPAMIENTOS PRIVADOS E.PR .-

Definición

Comprende la zona de reserva de suelo para Equipamiento de
naturaleza privada.

Los usos previstos son Comercial y Social al amparo de lo esta-
blecido en el art 38.1.d) de la Ley 5/99 y la disposición adicional úni-
ca f.5ª) del RdeU. 

En estos terrenos se hace efectiva la reserva de suelo obligato-
ria para equipamientos según Art. 42.2 de la Ley 5/1999 de Urba-
nismo de Castilla y León, incluyendo el posible volumen privado de
este tipo de usos. 
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c.- Condiciones de edificabilidad y edificación.

- Edificabilidad máxima(sobre parcela) ..................0,50 m2/m2

- N º máximo de plantas ....................................................B+1

- Tipología de la edificación ................................................libre

ZONA DE SERVICIOS URBANOS

Naturaleza: Dominio Público, Servicio Público

Destino: Servicios Urbanos, centros de transformación de ener-
gía eléctrica , teleco etc

Estos servicios no consumen edificabilidad debiendo acomodar-
se las instalaciones a la Legislación Sectorial que resultare de apli-
cación.

10.- CUMPLIMIENTO DEL ART. 202 DEL
REGLAMENTO DE URBANISMO DE C Y L

El agente urbanizador que resulte, una vez implantado el Sistema
de Actuación, deberá aportar las garantías que procedan para el
cumplimiento de las obligaciones urbanísticas de conformidad con
lo establecido en el Art.202 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y León, reproducido a continuación:

“ARTÍCULO 202: GARANTÍA DE URBANIZACIÓN”

1. La garantía de urbanización tiene por objeto asegurar ante el
Ayuntamiento la total ejecución de una actuación urbanística en es-
pecial cuando sea conveniente diferir alguna de las obras, respon-
diendo del cumplimiento de las obligaciones de los propietarios
afectados y en su caso del urbanizador, aso como de los daños y
perjuicios que pueda ocasionar la ejecución de la actuación.

2. La garantía de urbanización se rige por lo dispuesto con ca-
rácter general en los siguientes apartados, y de forma complemen-
taria por lo dispuesto en materia de garantía en la legislación sobre
contratación administrativa.

3. La garantía de urbanización debe constituirse sobre el ámbito
completo de la actuación urbanística que la justifique, y queda afecta-
da a su ejecución. Cuando proceda su distribución entre los afectados,
se devenga en proporción al aprovechamiento que le corresponda.

4. La garantía de urbanización debe constituirse en el plazo de
un mes.

a/ En las actuaciones aisladas, desde la notificación del otorga-
miento de la licencia urbanística o de la aprobación del proyecto de
normalización.

b/ En las actuaciones integradas, desde la aprobación del pro-
yecto de actuación.

5. Transcurridos los plazos señalados en el apartado anterior, así
como las prorrogas que justificadamente conceda el Ayuntamiento,
sin que se haya constituido la garantía, el mismo puede acordar la
caducidad de los efectos del instrumento de gestión urbanística o
declarar la ineficacia de la licencia urbanística, en su caso

6. La garantía de la urbanización puede constituirse en alguna de
las siguiente formas:

a/ En efectivo.

b/ Mediante hipoteca de solares situados en el mismo termino mu-
nicipal que la actuación a garantizar. Por acuerdo municipal esta hi-
poteca puede se r pospuesta a las posteriores que se constituyan pa-
ra garantizar prestamos concedidos para ejecutar la actuación.

c/ Mediante aval prestado por bancos, cajas de ahorro, coope-
rativas de crédito, sociedades de garantía reciproca u otros estable-
cimientos financieros de crédito autorizados para operar en España,
que cumplan las siguientes condiciones.

1. Que tenga vigencia indefinida, hasta que el Ayuntamiento re-
suelva expresamente su cancelación una vez extinguida la obliga-
ción garantizad.

2. Que sea solidario respecto al obligado principal con renuncia
expresa al beneficio de excusión.

3. Que sea pagadero al primer requerimiento del Ayuntamiento.

d/ Mediante contrato de seguro de caución celebrado con enti-
dad aseguradora autorizada para operar en España, que cumpla las
siguientes condiciones:

1. Que tenga vigencia indefinida, hasta que el Ayuntamiento re-
suelva expresamente declarar su cancelación una vez extinguida la
obligación asegurad.

2. Que incluya el compromiso del asegurador de indemnizar al
Ayuntamiento al primer requerimiento.

3. Que la garantía se constituya en forma de certificado indivi-
dual de seguro, con la misma extensión y garantías que la resultan-
tes de la póliza, y con referencia expresa a que ante la alta de pago
de la prima, se única, primera o siguiente, no queda extinguido el
contrato, ni suspendida la cobertura, ni liberado el asegurador de su
obligación el caso de que el Ayuntamiento deba hacer efectiva la ga-
rantía, ni tiene derecho el asegurador a resolver el contrato, ni pue-
de oponer al Ayuntamiento excepción alguna contra el tomador del
seguro.

e/ En valores cotizados en bolsa, tanto públicos como privados
cumplan las siguientes condiciones:

1. Que tengan la consideración de valores de elevada liquidez
conforme a la legislación sobre contratación administrativa, enten-
diéndose incluidos la deuda publica y las participaciones en fondos
de inversión que, conforme a su reglamento de gestión, inviertan ex-
clusivamente en activos del mercado monetario o en renta fija

2. Que se encuentren representados en anotaciones en cuenta
o en certificados nominativos de participaciones en fondos de inver-
sión

3. Que a efectos de la inmovilización registral de los valores, la
garantía se inscriba en el registro contable en el que figuren anota-
dos dichos valores

4. Que en la fecha de inmovilización registral, tengan un valor no-
minal igual o superior a la garantía y un valor de realización igual o
superior al 105 por ciento de la garantía

5. Que estén libres de toda carga o gravamen en el momento de
constituirse la garantía, sin que posteriormente puedan tampoco
quedar gravados por ningún otro acto o negocio jurídico que perju-
dique la garantía durante su vigencia.

7. El Ayuntamiento puede requerir el reajuste o la reposición de
la garantía de urbanización, otorgando un plazo de un mes a contar
desde la notificación del requerimiento:

a/ Cuando por variaciones de precios o modificación del instru-
mento de gestión urbanística correspondiente se alteren los gastos
de urbanización estimados inicialmente.

b/ Cuando la garantía experimente variaciones por amortizacio-
nes de valores, sustituciones de estos o avales, ampliaciones o re-
ajustes de su importe o cualquier otra causa

c/ Cuando se hagan efectivas sanciones o indemnizaciones a
costa de la garantía

8. Transcurridos lo plazos señalados en el apartado anterior, así
como las prorrogas que justificadamente conceda el Ayuntamiento,
sin que se haya reajustado o repuesto la garantía, el mismo puede
adoptar alguna de las medidas previstas en el apartado 5

9. La cancelación o devolución de la garantía solo procede una
vez que el Ayuntamiento hay recibido la urbanización, o bien cuan-
do la misma pueda entenderse recibida por silencio

Valladolid, julio de 2005.-El Promotor, Miguel Ángel García Zurro
por Promociones Zucal, S.A. El Arquitecto Redactor, Luis Fernández
Vallejo.

RELACIÓN DEL RESTO DE DOCUMENTOS QUE
INTEGRAN EL INSTRUMENTO APROBADO

DOCUMENTACIÓN ESCRITA

ANEJO DE MEMORIA: DELIMITACIÓN FORMAL DE LA UNIDAD
DE ACTUACIÓN.

DOCUMENTACIÓN ANEJA: FICHAS CATASTRALES Y TÍTULOS
DE PROPIEDAD.

DOCUMENTACIÓN GRÁFICA

PLANOS DE INFORMACIÓN

PLANO Nº 1.1. SITUACIÓN Y CLASIFICACIÓN SEGÚN PGOU.

PLANO Nº 1.2 DELIMITACIÓN DEL SECTOR. CATASTRAL Y FIN-
CAS AFECTADAS.

PLANO Nº 1.3 DELIMITACIÓN DEL SECTOR TOPOGRÁFICO E
INFRAESTRUCTURA.

PLANOS NORMATIVOS

PLANO Nº 2.1 ZONIFICACIÓN. CLASIFICACIÓN Y TIPOLO-
GÍAS.
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PLANO Nº 2.2 PARÁMETROS URBANÍSTICOS.

PLANO Nº 2.3 RED VIARIA. RASANTES Y SECCIONES.

PLANO Nº 2.4 RED VIARIA. SECCIONES TRANSVERSALES.
DETALLES CONSTRUCTIVOS.

PLANO Nº 2.5 RED VIARIA. APARCAMIENTOS PÚBLICOS. DE-
TALLES DE ACCESIBILIDAD.

PLANO Nº 2.6 DELIMITACIÓN DE LA UNIDAD.

PLANO Nº 2.7 PROPUESTA DE IMPLANTACIÓN VOLUMÉTRI-
CA.

REDES DE SANEAMIENTO

PLANO Nº 3.1 RED DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES.

PLANO Nº 3.2 RED DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES.

PLANO Nº 3.3 RED DE MEDIA TENSIÓN.

PLANO Nº 3.4 RED DE BAJA TENSIÓN.

PLANO Nº 3.5 RED DE ALUMBRADO PÚBLICO.

PLANO Nº 3.6 RED DE TELECOMUNICACIONES.

PLANO Nº 3.7 RED DE GAS.

164/2007

PORTILLO 

En cumplimiento de lo establecido en el artículo 169.3 del R.D.L.
2/2004 de 5 de marzo, se hace público el presupuesto definitivo de
este Ayuntamiento para el ejercicio de 2007, resumido por capítulos
tal y como a continuación se detalla:

Capítulo Denominación Euros

1 Impuestos Directos ............................................ 410.000,00 euros 

2 Impuestos Indirectos .......................................... 110.000,00 euros 

3 Tasas y otros ingresos ........................................534.250,00 euros 

4 Transferencias Corrientes ....................................555.000,00 euros 

5 Ingresos Patrimoniales ........................................602.000,00 euros 

6 Enajenación de Inversiones Reales ....................150.000,00 euros 

7 Transferencias de Capital ....................................274.224,50 euros 

8 Activos Financieros ........................................................0,00 euros 

9 Pasivos Financieros ............................................150.000,00 euros 

Total ..................................................................2.785.474,50 euros

1 Gastos de Personal ............................................ 841.437,72 euros 

2 Gastos en Bienes Corrientes y Servicios .......... 842.260,78 euros 

3 Gastos Financieros .............................................. 15.321,00 euros 

4 Transferencias Corrientes .................................. 206.000,00 euros 

6 Inversiones Reales .............................................. 810.000,00 euros 

7 Transferencias de Capital........................................ 6.000,00 euros 

8 Activos Financieros.................................................... 600,00 euros 

9 Pasivos Financieros .............................................. 63.855,00 euros 

Total:..................................................................2.785.474,50 euros

Asimismo y conforme dispone el artículo 127 del R.D. Legislativo
781/1986, de 18 de abril, se publica la plantilla de personal de este
Ayuntamiento, que es la que a continuación se detalla:

Plantilla y relación de puestos de trabajo de esta entidad;
aprobado junto con el presupuesto general para 2007

a) Plazas de Funcionarios:

1.- Con habilitación nacional:

- Secretario-Interventor: 1 plaza.

2.- Escala de Administración General:

- Administrativo-Depositario: 1 plaza.

- Administrativo Secretaría: 1 plaza.

- Auxiliar Administrativo: 2 plazas.

- Conserje: 1 plaza.

3.- Escala de Administración Especial:

- Arquitecto (T.P., 2 horas diarias): 1 plaza.

b) Personal Laboral:

- Técnico Deportivo Cultural: 1 Plaza.

- Monitores Deportivos (T.P., 2 horas diarias, 8 meses): 2 plazas.

- Jefe de Obras y Servicios: 1 plaza.

- Oficial de Segunda de Obras y Servicios: 1 plaza.

- Oficial de Segunda de Educación: 1 plaza.

- Oficial de Segunda Jardinero: 1 plaza.

- Peón Servicios Múltiples: 1 plaza.

- Limpiadoras (T.P., 6 horas diarias): 3 plazas.

- Bibliotecarias (T.P., 2 y 3 horas diarias): 2 plazas.

- Auxiliar del Despacho de C.E.A.S. (1/2 Jornada): 1 plaza.

Lo que se hace público en el Boletín Oficial de la Provincia de
conformidad con lo establecido en el artículo 127 del Real Decreto
781/86.

Contra la aprobación definitiva del Presupuesto puede interpo-
nerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal de
Justicia de Castilla y León, en el plazo de dos meses, a contar des-
de el día siguiente a la publicación de este anuncio en el Boletín
Oficial de la Provincia, sin perjuicio de que puedan interponerse
otros recursos.

Portillo, 3 de enero de 2007.-El Alcalde, Antonio P. Sevillano Cor-
tés.

183/2007

QUINTANILLA DE ONÉSIMO

D. Juan Ramón Jiménez Díaz y Dña. María Ángeles Antón Curiel,
ha solicitado de ésta Alcaldía licencia para ejercer la actividad de
Nave para alojamiento de ganado caprino, lechería y sala de orde-
ño en la parcela 5.114 del polígono 2 suelo rústico común de
Quintanilla de Onésimo (Valladolid) y al mismo tiempo autorización
de uso del suelo rústico, previo a la obtención de la Licencia Urba-
nística.

Por lo que, a tenor de lo establecido en el artículo 27 de la Ley
11/2003 de 8 de abril de Prevención Ambiental de Castilla y León, y
art. 25.2.b. de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo en la
Comunidad de Castilla y León se hace público, para que todo aquél
que pudiera resultar afectado de algún modo por la actividad y el
uso del suelo que se pretende pueda ejercer el derecho a formular
las alegaciones u observaciones que considere oportunas en el pla-
zo de veinte días hábiles, a contar desde la publicación del presen-
te Edicto.

Quintanilla de Onésimo, 3 de enero de 2007.-El Alcalde, Antonio
Castrillo Villamañán.

188/2007

QUINTANILLA DE ONÉSIMO

Por el Pleno del Ayuntamiento, en sesión celebrada el día 28 de
diciembre de 2006, se aprobó provisionalmente el expediente
1/2006 de modificación al Presupuesto de Gastos por Suplemento
de Crédito y Crédito Extraordinario.

En virtud de lo dispuesto en los artículos 20 y 38 del R.D.
500/1990 de 20 de abril, dicho expediente se expone al público en
la Secretaría de éste Ayuntamiento durante el plazo de quince días
hábiles, a efectos de que los interesados puedan presentar las re-
clamaciones que consideren oportunas a sus derechos.

En el supuesto de no presentarse reclamaciones en el plazo in-
dicado el expediente se entenderá aprobado definitivamente produ-
ciendo efectos desde la fecha de la aprobación provisional una vez
haya sido publicado íntegramente.

Lo que se hace público para general conocimiento.

Quintanilla de Onésimo, 3 de enero de 2007.-El Alcalde, Antonio
Castrillo Villamañán.

189/2007

TORDESILLAS

Por Decreto de Alcaldía, número 1 de fecha 2 de enero de 2007,
en ejercicio de las competencias conferidas por el art. 21.1.m) de la
Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local
(modificada por la Ley 7/1997, de 14 de abril) se ha resuelto:
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Aprobar inicialmente la Modificación del Plan Parcial Santa Ma-
rina Sector 1-A del S.A.U. n° 1, SUED 01 del P.G.O.U. de Tordesillas
redactado por el arquitecto D. Jesús García Puebla, visada el 31-10-
06, conforme a la documentación presentada obrante en el expte.
(R.E. 6.689); someter el expediente a información pública por espa-
cio de un mes mediante anuncio en el Boletín Oficial de la Provincia,
en el Boletín Oficial de Castilla y León, en uno de los diarios de ma-
yor difusión en la Provincia y en el Tablón de Anuncios del Ayunta-
miento, a efectos que por parte de los interesados se formulen las
alegaciones pertinentes.

Tordesillas, 3 de enero de 2007.-El Alcalde, Emilio Álvarez Villa-
zán.

184/2007

TORDESILLAS

D. Raúl Suárez Cabezas y Dª. Mª. del Milagro Zarzuelo Capellán
en nombre propio, han solicitado de esta Alcaldía licencia para la
instalación de la actividad de Cafetería Musical, en la Plaza Mayor
nº 3, de esta localidad.

En cumplimiento del art. 27.1 de la Ley 11/2003, de 8 de abril,
de Prevención Ambiental de Castilla y León, se abre un periodo de
información pública de 20 días hábiles a contar desde el siguiente
a la publicación del presente edicto en el Boletín Oficial de la
Provincia de Valladolid, para que todo el que se considere afectado
por la actividad que se pretende ejercer pueda hacer las observa-
ciones pertinentes.

El expediente se halla de manifiesto y puede consultarse duran-
te las horas de oficina en la Secretaría de este Ayuntamiento.

Tordesillas, 28 de diciembre de 2006.-El Alcalde, Emilio Álvarez
Villazán.

216/2007

ZARATÁN

RECAUDACIÓN MUNICIPAL

Miguel Ángel de la Iglesia Ruiz, Recaudador Municipal de este
Ayuntamiento de Zaratán.

Hago Saber: Que la recaudación Municipal correspondiente a
Tasas Municipales 3º Ttre. 2006 por los conceptos de Suministro de
Agua Alcantarillado Recogida de Basuras tendrá lugar en las ofici-
nas municipales del Ayuntamiento, durante las horas de 4 a 7 del
día 17 del mes de enero 2007, de acuerdo con lo que determinan
los artículos 23-24-35 del Reglamento General de Recaudación.

El periodo de cobranza voluntaria continuará hasta el día 17 de
marzo de 2007 pudiendo los contribuyentes hasta esa fecha abonar
sus cuotas mediante los siguientes medios: Por ingreso directo en
la oficina de recaudación en Valladolid, c/ Arribas 18 planta de ca-
lle, o domiciliando sus pagos en las oficinas del Ayuntamiento.

Finalizado el periodo de pago voluntario de dos meses, se inicia-
rá el periodo ejecutivo de apremio, que determinará la exigencia de
los intereses de demora y recargos correspondientes.

Teléfono de oficina de recaudación e información.-983303166.

Valladolid, 3 de enero de 2007.-El Recaudador Municipal, Miguel
Ángel de la Iglesia Ruiz.

133/2007

ZARATÁN

El Pleno de este Ayuntamiento en sesión celebrada el día 29 de
diciembre de 2006, aprobó provisionalmente el Expediente 05/2006
de modificación al presupuesto de gastos por Suplementos de
Créditos.

En virtud de lo dispuesto en el artículo 20 y 38 del R.D. 500/1990,
de 20 de abril, dicho expediente se expone al público en la
Secretaría de este Ayuntamiento durante el plazo de 15 días hábiles
a contar desde el siguiente a la publicación de este anuncio, a efec-
tos de que los interesados puedan presentar las reclamaciones que
consideren oportunas a sus derechos.

En el supuesto de no presentarse reclamaciones en el plazo in-
dicado el expediente se entenderá aprobado definitivamente produ-
ciendo efectos desde la fecha de la aprobación provisional una vez
que se haya publicado íntegramente.

Lo que se hace público para general conocimiento en Zaratán, a
dos de enero de dos mil seis.-El Alcalde, Carlos Carranza Lucas.

197/2007

IV.- ADMINISTRACIÓN DE JUSTICIA
JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA 

VALLADOLID.-NÚMERO 2

N.I.G.: 47186 1 0015091/2006

Procedimiento: Expediente de Dominio. Exceso de Cabida
1313/2006

Sobre: Otras Materias

De: D/ña. Petra Huerga Nieto, María del Pilar Diez Huerga

Procurador/a: Sr/a. Paula Mazariegos Luelmo, Sin Profesional
Asignado

Edicto

Dª. Ana Isabel de Marino Gómez de Sandoval, Secretaria del
Juzgado de Primera Instancia n° 2 de Valladolid.

Hago Saber: Que en este Juzgado se sigue el procedimiento
Expediente de Dominio. Exceso de Cabida 1313/2006-B a instancia
de Petra Huerga Nieto, María del Pilar Diez Huerga expediente de
dominio para la inscripción de la siguiente finca:

Finca sobre la que se insta el presente procedimiento para la ins-
cripción del exceso de cabida:

- Vivienda sita en Zaratán (Valladolid), calle Trascastillo num. 6,
antiguamente número 12 duplicado. Consta de planta baja y princi-
pal, ocupa una superficie de 122 metros 50 decímetros cuadrados.
Linda frente la calle, derecha con porción adjudicada a Matilde Diez
Giralda, Izquierda Herederos de Antonio González y por el fondo ca-
mino de la Pinilla.

La finca descrita figura inscrita en el registro de la propiedad nu-
mero tres de Valladolid, al tomo 1491, libro 116, folio 135, finca
8.630, inscripción 1ª, a nombre de Victoriano Diez Giralda, difunto
esposo y padre, respectivamente.

Referencia catastral es 1438405-UM5113N-0001-RG.

Por el presente y en virtud de lo acordado en providencia de es-
ta fecha se convoca a las personas ignoradas a quienes pudiera per-
judicar la inscripción solicitada para que en el término de los diez dí-
as siguientes a la publicación de este edicto puedan comparecer en
el expediente alegando lo que a su derecho convenga.

En Valladolid a veintinueve de diciembre de dos mil seis.-El/La
Secretario, Ana Isabel de Marino Gómez de Sandoval.

209/2007

JUZGADO DE INSTRUCCIÓN 

VALLADOLID.-NÚMERO 1

Juicio de Faltas: 564/2006

N°. Ident. 47186 2 0104730/2006

Sección: A

Edicto

D./Dña. Covadonga Yagüez Santiago Secretario del Juzgado de
Instrucción número 1 de Valladolid:

Doy Fe y Testimonio:

Que en el Juicio de Faltas n° 564/2006 se ha dictado la presen-
te sentencia, que en su encabezamiento y parte dispositiva dice:

Procedimiento: Juicio de Faltas 564/06

Sentencia N°

En Valladolid a 18 de diciembre de 2006.

Don José Mª Crespo de Pablo, Magistrado-Juez del Juzgado de
Instrucción nº 1 de Valladolid, habiendo visto y oído en Juicio Oral
y Público la presente causa de Juicio de Faltas seguida por una fal-
ta contra las personas contra Ismael Fawzi González.

Fallo

El Magistrado-Juez, por la autoridad que le confiere la Constitu-
ción Española ha decidido,

Condenar a Ismael Fawzi González como autor responsable de
dos faltas contra las personas ya definidas y en virtud de lo que an-
tecede a la pena de multa de 15 días con cuota día de 10 euros por
cada falta, 300 euros en total, estableciendo para el caso de impa-
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go de la misma y una vez hecha excusión de sus bienes un día de
arresto sustitutorio por cada dos cuotas dejadas de abonar, conde-
nándole igualmente al abono de las costas causadas.

Hágase saber al condenado que la multa podrá ser satisfecha en
los quince días inmediatamente siguientes a la firmeza de esta
Sentencia o en tres plazos mensuales.

La presente resolución no es firme y contra la misma cabe inter-
poner recurso de apelación en ambos efectos en este Juzgado pa-
ra ante la Ilma. Audiencia Provincial de Valladolid en el plazo de cin-
co días desde su notificación.

Así por esta mi sentencia lo pronuncio, mando y firmo.

E/

Publicación.-Dada, leída y publicada fue la anterior Sentencia
por el mismo Juez que la dictó, estando celebrando audiencia pú-
blica de lo que yo la Secretaria doy Fe.

Y para que conste y sirva de Notificación de Sentencia a Ismael
Fawzi González, actualmente paradero desconocido, y su publica-
ción en el Boletín Oficial de la provincia de valladolid, expido la pre-
sente en Valladolid a dos de enero de dos mil siete.-El/La Secretario,
Covadonga Yagüez Santiago.

201/2007 

JUZGADO DE LO SOCIAL 

VALLADOLID.-NÚMERO 1

N.I.G.: 47186 4 0100099/2006

Nº Autos: Dem 96/2006

Nº Ejecución: 3/2007

Materia: Ordinario

Demandado/s: Mantenimiento de Piscinas Sánchez Moncayo y
Martín, S.L.

Edicto

Dª. Carmen Olalla García, Secretario Judicial del Juzgado de lo
Social número 1 de Valladolid.

Hago Saber: Que en el procedimiento Ejecución 3/2007 de este
Juzgado de lo Social, seguidos a instancias de D./Dª. Adrián Cor-
dero Rodríguez contra la empresa Mantenimiento de Piscinas
Sánchez Moncayo y Martín S.L., sobre Ordinario, se ha dictado la
siguiente resolución, cuya parte dispositiva es del tenor literal si-
guiente:

Dispongo:

Primero: Despachar la ejecución solicitada por D. Adrián Cor-
dero Rodríguez contra Mantenimiento de Piscinas Sánchez
Moncayo y Martín S.L. por un importe de 1.541,71 euros de princi-
pal mas 400 euros para costas e intereses que se fijan provisional-
mente.

Segundo: Trabar embargo de los bienes de la/s demandada/s
en cuantía suficiente, y desconociéndose bienes concretos, procé-
dase a la averiguación de los mismos y a tal fin, expídanse los co-
rrespondientes oficios y mandamientos al Sr. Jefe Provincial de
Tráfico, Ilmo. Alcalde, Servicio de Indices del Registro de la Propie-
dad, Gerencia del Centro de Gestión Catastral y también al Sr. Direc-
tor de la Agencia Tributaria, a fin de que comunique a este Juzgado
si por parte de la Hacienda Pública se adeuda alguna cantidad al
ejecutado por el concepto de devolución por el Impuesto sobre la
Renta de las Personas Físicas, Impuesto sobre el Valor Añadido, o
cualquier otro.

Y asimismo para que todos ellos, y sin perjuicio de las exigen-
cias legales, en el plazo máximo de cinco días, faciliten la relación
de todos los bienes o derechos del deudor de que tenga constan-
cia. Advirtiéndose a las Autoridades y funcionarios requeridos de las
responsabilidades derivadas del incumplimiento injustificado de lo
acordado (arts. 75.3 y 238.3 de la LPL).

En caso positivo, se acuerda el embargo de los posibles vehícu-
los propiedad de la ejecutada, interesándose a su vez, la correspon-
diente anotación y consiguiente certificación, así como el embargo
de las cantidades pendientes de devolución por la Hacienda Pública
al ejecutado, hasta cubrir la cantidad objeto de apremio, interesán-
dose la remisión de las mismas a la Cuenta de Depósitos y
Consignaciones abierta por este Juzgado en el Banesto, c/c n
46260000640003/07 sito en Plaza San Miguel, Valladolid.

Asimismo, se acuerda el embargo de todos los ingresos que se
produzcan y de los saldos acreedores existentes en las cuentas co-
rrientes, depósitos de ahorro o análogos, así como de cualquier va-
lor mobiliario titularidad de la apremiada, en los que la correspon-
diente entidad financiera actuará como depositario o mero interme-
diario, hasta cubrir el importe del principal adeudado e intereses y
costas calculados. Líbrese las oportunas comunicaciones a las en-
tidades financieras del domicilio de la apremiada, para la retención
y transferencia de los saldos resultantes hasta el límite de la canti-
dad objeto de apremio, y advirtiéndoles de las responsabilidades
penales en que pueden incurrir quienes auxilien o se confabulen con
el apremiado para ocultar o sustraer alguna parte de sus bienes o
créditos (arts. 519 y ss del CP y 893 Código de Comercio), e indi-
cándosele que debe contestar al requerimiento en el plazo máximo
de cinco días hábiles a contar desde su notificación, bajo los aper-
cibimientos derivados de lo establecido en los arts. 75 y 238,3 LPL.

Tercero: Advertir y requerir al ejecutado de las obligaciones y re-
querimientos que se le efectúan en los razonamientos jurídicos cuar-
to y quinto de esta resolución y de las consecuencias de su incum-
plimiento que se detallan en el razonamiento sexto y que podrán dar
lugar a la imposición de apremios pecuniarios en cuantía de hasta
601 euros por cada día de retraso.

Cuarto: Dar traslado de esta resolución y del escrito interesan-
do la ejecución al Fondo de Garantía Salarial a los fines expresados
en el razonamiento jurídico séptimo.

Quinto: De conformidad con lo solicitado en el Primer Otrosí
Digo se acuerda el embargo del saldo existente en la cuenta titula-
ridad de la ejecutada abierta en la entidad Banco de Castilla, n° 0082
5835 91 0600003576, en cuantía suficiente para cubrir el principal y
costas por las que se despacha ejecución. Expídase oficio, a tales
efectos, a mencionada entidad bancaria.

Notifíquese la presente resolución a las partes.

Así por este auto, lo pronuncia, manda y firma el Ilmo. Sr.
Magistrado Juez del Juzgado de lo Social N° 1 de Valladolid, Doña
María del Mar Navarro Mendiluce.

Y para que le sirva de Notificación en Legal Forma a Manteni-
miento de Piscinas Sánchez Moncayo y Martín SL., en ignorado pa-
radero, expido la presente para su inserción en el Boletín Oficial de
la Provincia.

Se advierte al destinatario que las siguientes comunicaciones se
harán en los estrados de este Juzgado, salvo las que revistan forma
de auto o sentencia, o se trate de emplazamiento.

En Valladolid a cuatro de enero de dos mil siete.-El Secretario
Judicial, Carmen Olalla García.
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IMPRIME: Gráficas Ceyde impreso en papel reciclado

AVISO A SUSCRIPTORES

De conformidad con lo dispuesto en la vigente Ordenanza Reguladora, el pago de la tasa, correspondiente a
la suscripción al Boletín Oficial de la Provincia del año 2007, podrá realizarse durante el presente mes de enero
utilizando el documento de cobro emitido al efecto. De no efectuarse el pago en el periodo indicado y siempre
que no se trate de entidades locales de la provincia se procederá a dar de baja, de oficio, la suscripción y el en-
vío de ejemplares del Boletín. 
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