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I.- ADMINISTRACION DEL ESTADO
MINISTERIO DE TRABAJO Y ASUNTOS SOCIALES
TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL
Direccién Provincial de Valladolid
Unidad de Recaudacién Ejecutiva 47/02
Notificacion a Interesados

En los expedientes de apremio que se siguen en esta Unidad de
Recaudacion se han dictado los actos que se indican a continua-
cion y habiendo resultado infructuosos los intentos de notificacion
a los mismos, de conformidad con lo dispuesto en los articulo 59 y
61 de la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun (B.O.E. del 27), se publica el presente anuncio, a fin de po-
ner de manifiesto que se encuentran pendientes de notificar los ac-
tos que se detallan.

Los interesados o sus representantes debidamente acreditados,
podran comparecer ante esta Unidad de Recaudacion Ejecutiva
47/02 (C/ Muro n° 2 4° D. Teléfonos: 983 30 34 88 y 983 30 35 66),
en el plazo de diez dias, contados desde el siguiente a la publica-
cion del presente edicto, para el conocimiento del contenido integro
de los mencionados actos y constancia de tal conocimiento, en ho-
rario de 9 a 14 horas, de lunes a viernes, excepto festivo en la lo-
calidad.

Asimismo, se advierte a los interesados que, de no comparecer
en el citado plazo, la notificacion se entendera producida a todos
los efectos legales desde el dia siguiente al vencimiento del plazo
sefialado para comparecer.

Valladolid, 26 de enero de 2008.-El Recaudador Ejecutivo, José
Antonio Sal Salgado.

Expediente: 47020700024687
Interesado: Construcciones Morante 20, S.L.
Domicilio: C/ Padre Claret 6 - Of - D Valladolid

Acto a notificar: Notificacion Valor B. Inmueble C/ Estacién Ca-
bezén

1805/2008
MINISTERIO DE TRABAJO Y ASUNTOS SOCIALES
TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL
Direccién Provincial de Valladolid
Unidad de Recaudacién Ejecutiva 47/02
Notificacion a Interesados

En los expedientes de aplazamiento que se siguen en esta
Unidad de Recaudacion se han dictado los actos que se indican a
continuacion y habiendo resultado infructuosos los intentos de no-
tificacion a los mismos, de conformidad con lo dispuesto en los ar-
ticulo 59 y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun (B.O.E. del 27), se publica el presente anun-
cio, a fin de poner de manifiesto que se encuentran pendientes de
notificar los actos que se detallan.

Los interesados o sus representantes debidamente acreditados,
podran comparecer ante esta Unidad de Recaudacion Ejecutiva
47/02 (C/ Muro n° 2 4° D. Teléfonos: 983 30 34 88 y 983 30 35 66),
en el plazo de diez dias, contados desde el siguiente a la publica-
cion del presente edicto, para el conocimiento del contenido integro
de los mencionados actos y constancia de tal conocimiento, en ho-
rario de 9 a 14 horas, de lunes a viernes, excepto festivo en la lo-
calidad.

Asimismo, se advierte a los interesados que, de no comparecer
en el citado plazo, la notificacién se entendera producida a todos
los efectos legales desde el dia siguiente al vencimiento del plazo
sefialado para comparecer.

Valladolid, 29 de febrero de 2008.-El Recaudador Ejecutivo, José
Antonio Sal Salgado.

Expediente: 62470600044583
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Interesado: Serge Cime Neya
Domicilio: C/ Zorzal, 3 - 1° D
Acto a notificar: Incumplimiento de aplazamiento.
1808/2008
MINISTERIO DE TRABAJO Y ASUNTOS SOCIALES
TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL
Direccién Provincial de Avila
Unidad de Recaudacién Ejecutiva 05/01
Citaciones para ser notificado(s) por comparecencia

Intentada(s) la(s) notificacion(es) que se indica(n) sin que haya si-
do posible realizarla(s), se cita al (a los) interesado(s) o sus repre-
sentantes, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 9 del
Reglamento General de Recaudacién de los Recursos del Sistema
de la Seguridad Social (RGRSS) y 59.5y 61 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pu-
blicas y del Procedimiento Administrativo Comun (redaccién dada
por Ley 4/1999, de 13 de enero <BOE del 14>y Ley 24/2001, de 27
de diciembre <BOE del 31>), para ser notificados por comparecen-
cia.

ACTO(S) QUE SE NOTIFICA(N): EMBARGO INMUEBLES 05 01
501 08 000009496.

PROCEDIMIENTO: 05 01 06 00096696.

INTERESADO(S) ORTEGA GALLEGO; Juan-Francisco y ORTE-
GA GALLEGO, Ruth.

DOMICILIO: Medina del Campo.

ORGANO ANTE EL QUE SE HA DE COMPARECER: Direccién
Provincial de la Tesoreria General de la Seguridad Social.-Unidad de
Recaudacion Ejecutiva 05/01.-Av. de Portugal, 4.-05071 Avila.

PLAZO PARA COMPARECER: Diez (10) dias desde la publica-
cion en el boletin oficial de la provincia.

ADVERTENCIA: En caso de no comparecer en el plazo sefiala-
do, la notificacién se entendera realizada a todos los efectos lega-
les desde el vencimiento de dicho plazo.

Contra el acto notificado, que no agota la via administrativa, po-
dra formularse Recurso de Alzada ante la Direccion Provincial de la
Tesoreria General de la Seguridad Social en que se encuadre el 6r-
gano indicado para comparecer, en el plazo de un mes, contado a
partir de su recepcién por el interesado (o desde el transcurso de
los diez dias antes mencionados) conforme lo dispuesto en el arti-
culo 34 de la Ley General de la Seguridad Social, aprobada por R.D.
Legislativo 1/1994, de 20 de junio (B.O.E. del 29), significandose que
el procedimiento de apremio no se suspendera sin la previa aporta-
cion de garantias para el pago de la deuda. Transcurrido el plazo de
tres meses desde la interposicion de dicho recurso de alzada sin que
recaiga resolucion expresa, el mismo podra entenderse desestima-
do, segun dispone el art. 46.1 del RGRSS, lo que se comunica a
efectos de lo establecido en el art. 42.4 de la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre B.O.E. Del dia 27), de Régimen juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Avila, 18 de febrero de 2008.-El Recaudador Ejecutivo, Elena
Sanchez Bardera.

1820/2008
MINISTERIO DE FOMENTO
DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

Demarcacion de Carreteras del Estado en Castillay Leén
Occidental

En esta fecha, la Jefatura de esta Demarcacion ha dictado la pre-
sente Resolucion: Expediente de Expropiacion Forzosa para la ocu-
pacién urgente de las fincas afectadas por las obras del Proyecto:
Aparcamientos de emergencia para el estacionamiento de vehicu-
los en época de vialidad invernal. Martin Mufioz de la Dehesa
(Segovia), Tordesillas (Valladolid). Villalpando (Zamora) Clave: 39-VA-
3750.

Convocatoria para el pago de Depositos Previos e Indemniza-
ciones por Répida Ocupacién y formalizacion de Actas de Ocupa-
cion Definitiva.

Provincia de Valladolid;

Término municipal: Tordesillas.

Edicto

Levantadas las Actas Previas a la Ocupacion de las fincas afec-
tadas por la expropiacién de referencia, esta Demarcacion ha re-
suelto, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el Art® 52.6 de la
Ley de Expropiacién Forzosa, convocar a los titulares de las parce-
las que a continuacién se indican en el lugar, fecha y hora que se
expresan, para proceder a la Ocupacion Definitiva de los bienes y
derechos afectados.

Lugar: Excmo. Ayuntamiento de Tordesillas.

El dia 03 de abril de 2008 a partir de 12:30 horas a los interesa-
dos que seguidamente se relacionan:

Finca Titular/es

Torde-01 Inversiones Fernandez Higuera, S.L.
Torde-01 Arr

Consignadas o abonadas las cantidades determinadas, queda-
ra legitimada la ocupacién de los bienes afectados, lo que se for-
malizara mediante las preceptivas Actas de Ocupacion, conforme lo
establecido por el articulo 52 de la citada Ley de Expropiacién
Forzosa.

Fernandez Carrién, Jesus

Valladolid, 4 de marzo de 2008.-El Ingeniero Jefe de la Demar-
cacion, Carlos Casaseca Beneitez.

1793/2008
MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO
Comisaria de Aguas
Anuncio-Informacion Publica

Jose Miguel Villarig Tomas (17183008F) en representacion de
Productos Renovables S.A. (A99086472), con domicilio a efectos de
notificacion en Paseo de la Independencia, N° 21 3°, 50001-Zara-
goza, solicita de la Confederacion Hidrografica del Duero concesion
de un aprovechamiento de aguas superficiales del rio Pisuerga, en
el término municipal de Geria (Valladolid).

Las obras descritas en la documentacion presentada son las si-
guientes:

- La situacion de los puntos de toma es una toma en el cauce
del rio Pisuerga (Azud subterraneo) en el Término Municipal de Geria
(Valladolid).

- La finalidad del aprovechamiento es para el siguiente uso:
Industrial.

- El caudal medio equivalente solicitado es de 26,62 I/s, el volu-
men maximo anual solicitado de 840.000 m3, siendo el método de
extraccion utilizado un tres grupos de bombeo.

Lo que se hace publico, en cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos, 105 y 109 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por el R.D. 849/1986, de 11 de abril, modificado por el R.D.
606/20083 de 23 de mayo, a fin de que, en el plazo de un mes conta-
do a partir de la publicaciéon de este anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia de Valladolid, puedan presentar reclamaciones los que se
consideren afectados, en el Ayuntamiento de Geria (Valladolid), o an-
te esta Confederacion Hidrografica del Duero, C/ Muro, 5 Valladolid
donde se halla de manifiesto las documentaciones técnicas del ex-
pediente de referencia C-3818/2006-VA (Alberca-UTE).

Valladolid, 30 de enero de 2008.-El Jefe de Area de Gestion del
D.PH., Rogelio Anta Otorel.

1826/2008
MINISTERIO DE INDUSTRIA, TURISMO Y COMERCIO
DIRECCION GENERAL DE POLITICA ENERGETICA Y MINAS

Resolucion de 30 de enero de 2008, de la Direccion General de
Politica Energética y Minas, por la que se autoriza a “Enagas, S.A.”
la modificacion de la posicion V-01 del gasoducto “Ramal a
Valladolid, Tramo 1”, ubicada en el término municipal de Arroyo
de la Encomienda, en la provincia de Valladolid, asi como la
instalacion de una estacion de medida del tipo G-1.600

La Resolucion de la Direccion General de la Energia, del Minis-
terio de Industria y Energia, de 21 de febrero de 1997 (Boletin Oficial
del Estado de 18 de marzo de 1997), autorizé a “Enagas, Sociedad
Anonima” la construccion de las instalaciones correspondientes al
gasoducto denominado “Ramal a Valladolid, tramo 1”7, en la provin-
cia de Valladolid.
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La empresa “Enagas, Sociedad Anénima” ha solicitado autori-
zacién administrativa y aprobacién del proyecto de ejecucion para
la modificacion de las instalaciones correspondientes a la posicion
V-01 del gasoducto denominado “Ramal a Valladolid, tramo 1”7, asi
como para la instalacién de una estacion de medida de gas natural
(E.M.), del tipo denominado G-1.600, en dicha posicién V-01 del ga-
soducto, ubicada en el término municipal de Arrollo de la
Encomienda, en la provincia de Valladolid.

La modificacién de la mencionada posicién V-01 y la instalacion
en la misma de dicha estaciéon de medida, como instalacién com-
plementaria del gasoducto “Ramal a Valladolid, tramo I”, resulta ne-
cesaria a fin de proceder a la medicion de los flujos de gas entre los
gasoductos Lerma-Palencia-Valladolid y Aranda de Duero-Zamora-
Salamanca.

La referida solicitud de la empresa “Enagas, Sociedad Anénima”
asi como el correspondiente proyecto de las instalaciones, median-
te el que no se afectan bienes o derechos de terceros, han sido so-
metidos a tramite de informacién publica, habiendo transcurrido el
plazo reglamentariamente establecido sin que se haya recibido nin-
guna alegacion.

Una vez concluido el referido tramite de informacién publica, la
Direccion del Area de Industria y Energia, de la Subdelegacién del
Gobierno en Valladolid, ha emitido informe sobre el expediente re-
lativo a la modificacion de la citada posicion V-01 del gasoducto de-
nominado.

“Ramal a Valladolid, tramo I” y a la instalaciéon de una estacién
de medida de gas natural, en el término municipal de Arrollo de la
Encomienda, en la provincia de Valladolid, habiendo informado fa-
vorablemente el otorgamiento de la autorizacién administrativa y la
aprobacion del proyecto de ejecucion de la referida modificacion de
las instalaciones, solicitadas por la empresa “Enagas, Sociedad
Andnima”.

Vistos la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocar-
buros; el Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacion,
suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de gas
natural (Boletin Oficial del Estado de 31 de diciembre de 2002); el
Real Decreto 949/2001, de 3 de agosto, por el que se regula el ac-
ceso de terceros a las instalaciones gasistas y se establece un sis-
tema econémico integrado en el sector del gas natural (Boletin
Oficial del Estado de 7 de septiembre de 2001); y la Orden del
Ministerio de Industria de 18 de noviembre de 1974, por la que se
aprueba el Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles
Gaseosos, modificada por Ordenes del Ministerio de Industria y
Energia de 26 de octubre de 1983, de 6 de julio de 1984, 9 de mar-
zo de 1994 y de 29 de mayo de 1998 (Boletines Oficiales del Estado
de 6 de diciembre de 1974, de 8 de noviembre de 1983, de 6 de ju-
lio de 1984, de 21 de marzo de 1994, y de 11 de junio de 1998, res-
pectivamente).

Esta Direccién General de Politica Energética y Minas ha resuel-
to otorgar a la empresa “Enagas, Sociedad Anénima” autorizacion
administrativa y aprobacién del proyecto de ejecucion para la mo-
dificacion de la posicion V-01 del gasoducto “Ramal a Valladolid, tra-
mo I” y para la instalacién de una estacién de medida de gas natu-
ral, en la misma, del tipo denominado G-1.600, ubicada en el térmi-
no municipal de Arrollo de la Encomienda, en la provincia de Valla-
dolid.

La presente resolucion sobre modificaciéon de las instalaciones
referidas se otorga al amparo de lo previsto en el Titulo IV del Real
Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucion, comercializacién, suministro
y procedimientos de autorizacion de instalaciones de gas natural; y
con arreglo a las condiciones que figuran a continuacion.

Primera.- La empresa Enagas, Sociedad Anénima debera cum-
plir, en todo momento, en relacion con la citada posicion de linea del
gasoducto y con sus instalaciones auxiliares y complementarias en
la provincia de Valladolid, cuanto se establece en la Ley 34/1998, de
7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos, asi como en las dispo-
siciones y reglamentaciones que la complementen y desarrollen; en
el Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se regu-
lan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, su-
ministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de gas
natural; en el Real Decreto 949/2001, de 3 de agosto, por el que se
regula el acceso de terceros a las instalaciones gasistas y se esta-
blece un sistema econémico integrado en el sector de gas natural,
y en las disposiciones de aplicacién y desarrollo del mismo; en la le-
gislacion sobre evaluacion de impacto ambiental asi como en las

disposiciones legislativas relativas al régimen de ordenacién del te-
rritorio.

Segunda.- La presente autorizacion se refiere a las instalaciones
contempladas en el documento técnico denominado “Gasoducto
Ramal a Valladolid. Medicién del Flujo de gas hacia/desde el
Gasoducto Lerma-Palencia-Valladolid y el gasoducto Aranda de
Duero -Zamora -Salamanca, en Posicién V-01, Termino Municipal de
Arrollo de la Encomienda (Valladolid), Proyecto Administrativo”, pre-
sentado por la empresa Enagas, Sociedad An6nima, que se en-
cuentran comprendidas en el ambito de aplicacion del citado
Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos y
de sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

Las principales caracteristicas béasicas de la referida modifica-
cion de la posicion de linea V-01 del gasoducto, y de la nueva esta-
cion de medida (E.M.), situada en el término municipal de Arrollo de
la Encomienda, en la provincia de Valladolid, son las que se indican
a continuacion.

La modificacion de la mencionada posicién V-01 resulta nece-
saria con objeto de proceder a la medicién de los flujos de gas en-
tre los gasoductos Lerma-Palencia-Valladolid y Aranda de Duero-
Zamora-Salamanca.

La estacion de medida de gas natural, del tipo denominado G-
1.600, se ubicara, como instalacion complementaria del gasoducto
“Ramal a Valladolid, tramo 17, en su posicién V-01, en la que se efec-
tuaran las modificaciones técnicas precisas para la incorporacion de
dicha estacion de medida de gas natural.

La estaciéon de medida estara constituida por dos lineas idénti-
cas, con contador sénico y funcionamiento reversible, dispuestas en
paralelo, actuando una de ellas como linea de reserva, con posibili-
dad de ampliacién a una tercera, con capacidad para un caudal no-
minal de 200.000 m3(n)/h por linea. La presion méxima de servicio
sera de 80 bares.

Asimismo se dispondran los correspondientes colectores de en-
trada y salida de gas a las lineas de medida de la E.M, los equipos
auxiliares y complementarios de la misma, y elementos de instru-
mentacion de presion, temperatura y caudal, de deteccion de gas y
de deteccion y extincion de incendios, asi como de maniobra, tele-
medida y telecontrol, necesarios para el adecuado funcionamiento,
vigilancia y supervisiéon de la estacion.

Tercera.- De conformidad con lo previsto en el articulo 84.10 del
Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se regulan
las actividades de transporte, distribucion, comercializacién, sumi-
nistro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de gas na-
tural; el plazo maximo para la construccion de las instalaciones y
presentacion de la solicitud de levantamiento del acta de puesta en
servicio de las instalaciones, por la empresa “Enagas, Sociedad
Anonima”, serd de veintinueve meses, contados a partir de la fecha
de la presente Resolucion. El incumplimiento del citado plazo dara
lugar a la extinciéon de esta autorizaciéon administrativa, salvo pro-
rroga por causas justificadas.

Cuarta.- En el disefio, construccion y explotacion de las instala-
ciones de la citada posicién V-01 y de la estacion de medida G-
1.600, se deberan observar los preceptos técnicos y prescripciones
establecidos en el citado Reglamento de Redes y Acometidas de
Combustibles Gaseosos y en sus Instrucciones Técnicas Comple-
mentarias.

La construccién de las referidas instalaciones asi como de sus
elementos técnicos, materiales y equipos e instalaciones comple-
mentarias deberan ajustarse a las correspondientes normas técni-
cas de seguridad y calidad industriales, de conformidad con cuan-
to se dispone en la Ley 21/1992, de 16 de julio, de Industria, asi co-
mo en las disposiciones reglamentarias y normativa técnica y de se-
guridad de desarrollo y aplicacion de la misma.

Asimismo las instalaciones complementarias y auxiliares que sea
necesario establecer deberan cumplir las prescripciones contenidas
en las reglamentaciones, instrucciones y normas técnicas y de se-
guridad que en general les sean de aplicacién, que seran legaliza-
das, en su caso, por la Direccion del Area de Industria y Energia de
la Subdelegacion del Gobierno en Valladolid, de acuerdo con su re-
glamentacioén especifica, cuando las competencias administrativas
no hayan sido asumidas por la correspondiente Comunidad Auto-
noma.

Quinta.- Para introducir ampliaciones o modificaciones en las
instalaciones que afecten a los datos y a las caracteristicas técni-
cas basicas de las mismas sera necesario obtener autorizacion pre-
via de esta Direccion General de Politica Energética y Minas, de con-
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formidad con lo previsto en el articulo 67 de la Ley 34/1998, de 7 de
octubre, del Sector de Hidrocarburos.

Sexta.- La empresa “Enagas, Sociedad Anonima” debera dar
cuenta a la Direccién del Area de Industria y Energia, de la
Subdelegacion del Gobierno en Valladolid, de la terminacién de las
obras de modificacion de las instalaciones de la citada posicion V-
01 para su reconocimiento definitivo y levantamiento del acta de
puesta en servicio de las instalaciones, sin cuyo requisito no podran
entrar en funcionamiento.

Previamente al levantamiento de dicha acta de puesta en servi-
cio de las instalaciones, el peticionario presentara en la citada
Direccién del Area de Industria y Energia un Certificado final de obra,
firmado por técnico competente y visado por el Colegio oficial co-
rrespondiente, en el que conste que la construccion y montaje de
las instalaciones se ha efectuado de acuerdo con lo previsto en el
proyecto técnico presentado por Enagas, Sociedad Andénima, con
las normas y especificaciones que se hayan aplicado en el mismo,
con las variaciones de detalle que, en su caso, hayan sido aproba-
das, asi como con la normativa técnica y de seguridad vigente que
sea de aplicacion.

Asimismo, el peticionario debera presentar certificacién final de
las entidades o empresas encargadas de la supervisién y control de
la construccioén de las instalaciones, en las que se explicite el resul-
tado satisfactorio de los ensayos y pruebas realizados, segun lo pre-
visto en las normas y coédigos aplicados y que acrediten la calidad
de las instalaciones.

Séptima.- La Direccion del Area de Industria y Energia, de la
Subdelegacion del Gobierno en Valladolid, debera poner en conoci-

miento de la Direccién General de Politica Energética y Minas la fe-
cha de puesta en servicio de las instalaciones, remitiendo copia de
la correspondiente acta de puesta en servicio de las instalaciones.

Octava.- Esta autorizacién se otorga sin perjuicio e indepen-
dientemente de las autorizaciones, licencias o permisos de compe-
tencia municipal, autonémica o de otros organismos y entidades ne-
cesarias para la realizacion de las obras de modificacién de las ins-
talaciones de la posicion y de la estacién de medida citadas, o en
relacion, en su caso, con sus instalaciones auxiliares y complemen-
tarias.

Contra la presente Resolucién podra interponerse recurso de al-
zada ante el llustrisimo Sefior Secretario General de Energia, en el
plazo de un mes, de acuerdo con lo establecido en la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, modificada por
la Ley 4/1999, de 13 de enero, y en el articulo 14.7 de la Ley 6/1997,
de 14 de abril, de Organizacion y Funcionamiento de la Administra-
cion General del Estado.

Madrid, 30 de enero de 2008.-El Director General de Politica
Energética y Minas, Jorge Sanz Oliva.

1824/2008
SUBDELEGACION DEL GOBIERNO EN VALLADOLID

Por esta Subdelegacion del Gobierno se tramitan expedientes
sancionadores contra las personas sefialadas por la comision de in-
fracciones administrativas a las normas que igualmente se especi-
fican.

NUM. NOMBRE Y APELLIDOS NORMA INFRINGIDA / LEY O REGLAMENTO (ART).
2534/7 Victor Cuesta Berrio Ley Orgénica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 23.a)
3/8 Rubén Jiménez Jiménez Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 251
4/8 Rubén Jiménez Jiménez Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 25.1
8/8 Francisco Javier Pérez Pérez Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 25.1
9/8 Ravel Ordefia Duque Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 25.1
13/8 Roberto Rodriguez Sanz Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 25.1
18/8 Daniel Suérez Quelle Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 25.1
30/8 M? Nieves Castro Gonzalez Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 23.a)
31/8 Miguel Angel Sotorrios Garcia Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 23.9)
38/8 José Raul Fernandez Encinas Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 26.h)
42/8 Enrique Martinez Martin Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 25.1
43/8 José Ignacio Gonzalez Martin Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 25.1
49/8 Oscar Guerrero Martin Ley Orgénica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 251
50/8 Angel Merino Benito Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 25.1
60/8 Ignacio Junco de Miguel Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 25.1
67/8 Miguel Angel Pérez Bayon Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 25.1
70/8 José Manuel Plaza Pin Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 25.1
72/8 José Luis Alvarez Dominguez Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 25.1
76/8 Oscar Cabezuedo Diago Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 23.a)
77/8 Miguel Angel Molina Mula Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 23.a)
78/8 Antonio Romero Jiménez Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 23.a)
80/8 Alfonso Martin Jiménez Ley Orgénica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 251
82/8 José Manuel Plaza Pin Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 25.1
91/8 Angel Alberto Collantes Merino Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 25.1
94/8 Fernando Soto Platero Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 23.a)
95/8 Lorena Villar Vega Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 23.a)
108/8 M? Lourdes Fernandez del Suso Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 25.1
111/8 José Felipe Mufioz Gomez Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 25.1
114/8 Ignacio Gabriel Gémez Mozo Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 25.1
115/8 Ricardo Calleja Juarez Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 25.1
127/8 Fernando Pesquera Mufioz Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 25.1
131/8 Petre Bobi Ley Orgénica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 23.a)
135/8 Fco. Borja Poza Narganes Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 26.1)
138/8 Fernando del Rio Rodriguez Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 23.a)
147/8 Oscar Luis Ruiz Ruiz Ley Orgénica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 23.a)
148/8 José Celestino Gallego Casado Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 23.a)
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150/8 José Manuel M Meléndez Aguilar Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 23.a)
151/8 Jorge Martin Sanz Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 23.9)
162/8 Cristian Fernandez Maestro Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 25.1
166/8 Seydou Ba Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 25.1
168/8 JesUs Enrique Robles Alvarez Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 25.1
170/8 Jorge Rodero Albillo Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 25.1
174/8 Mario Mateos Panero Ley Orgénica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 25.1
184/8 José Manuel Plaza Pin Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 25.1
185/8 Abdelfath Kaddour Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 25.1
199/8 IAaki Lopez Canton Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 25.1
206/8 Gregorio San José Carnicero Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana 25.1
214/8 Roberto M. Escudero Mimoso Ley Orgénica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 23.a)
225/8 V-2 Complementos Auxiliares, S.A. Ley 23/1992, de 30 de julio, de Seguridad Privada 22.1.a)
229/8 Turuchasnk Internacional, S.A. Ley 23/1992, de 30 de julio, de Seguridad Privada 22.1.a)
232/8 Stefan lon Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 23.a)
233/8 Jesus A. Ovelleiro Gonzélez Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana 5.2

Lo que de acuerdo con los articulos 58, 59, 60 y 61 de la Ley
30/1992, se hace publico en este periddico oficial, al objeto de que
los interesados puedan comparecer en la Seccién de Derechos
Ciudadanos de esta Subdelegacién del Gobierno (c/ Jesus Rivero
Meneses n° 1) en horario de 9 a 14 horas y alegar cuanto estime
conveniente a su defensa durante el plazo de 15 dias, durante el cual
los expedientes estaran a la vista, de conformidad con los articulos
79 y 84 de la mencionada Ley.

La Vicesecretaria General, Olga Fernandez Lépez.
1794/2008
JEFATURA PROVINCIAL DE TRAFICO DE VALLADOLID

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 59.5y 61 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Co-
mun (BOE 285, de 27 de noviembre de 1992), se hace publica la no-
tificacion de la resolucion dictada por el Sr. Jefe Provincial de Trafico
de Valladolid por la que se acuerda la iniciacion del procedimiento
para la declaracion de pérdida de vigencia de permiso de conduc-
cién; ya que, habiéndose intentado la notificacion en el dltimo do-
micilio conocido del interesado, ésta no se ha podido practicar.

El procedimiento se tramitara conforme a lo dispuesto en el ar-
ticulo 41 bis del Reglamento General de Conductores, aprobado por
Real Decreto 772/1997, de 30 de mayo, pudiendo formularse ale-
gaciones dentro de los diez dias habiles siguientes a la presente no-
tificacion, asi como proponer la practica de las pruebas que estime
procedente, mediante escrito que habrad de dirigir a la Jefatura
Provincial de Trafico de Valladolid, C/ Verbena, 9 Valladolid 47005.

El correspondiente expediente obra en la unidad de tramitacion
de la Jefatura Provincial de Trafico de Valladolid.

Nombre y apellidos: Juan Carlos Delgado Bufrahi
DNI/NIE: 12.741.434

~ Valladolid, 28 de febrero de 2008.-El Jefe Provincial de Trafico,
Angel Toriello de la Fuente.

1800/2008
I.- ADMINISTRACION AUTONOMICA
JUNTA DE CASTILLA Y LEON
DELEGACION TERRITORIAL DE VALLADOLID
Servicio Territorial de Industria, Comercio y Turismo

ANUNCIO POR EL QUE SE SOMETE A INFORMACION
PUBLICA LA SOLICITUD DE AUTORIZACION ADMINISTRATIVA
PARA LA CONSTRUCCION DE NUEVAS INSTALACIONES
DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA, EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROMAN DE HORNIJA
(VALLADOLID) (Expte.: AT-30.642)

A los efectos previstos en la Ley 54/1997, de 27 de noviembre,
del Sector Eléctrico, y en el Decreto 127/2003, de 30 de octubre, por
que se regulan los procedimientos de autorizaciones administrativas
de instalaciones de energia eléctrica en Castilla y Ledn, se somete
a informacion publica la solicitud de Autorizaciéon Administrativa de

la instalacién “Proyecto L.S.M.T., C.T.”, cuyas caracteristicas princi-
pales se sefialan a continuacion.

Expte: AT-30.642.
Peticionario: IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U.

Objeto: Sustituir el actual centro de transformacion “San Roman
Hornija-Pueblo”, n° (120356801), que suministra energia eléctrica a
los clientes del casco urbano del municipio.

Caracteristicas:

e Desmonte de la derivacion de la linea que alimenta al C.T. que
se va a desmontar; sustitucion del apoyo n° 98 por un apoyo de ce-
losia C-2000, de paso a subterraneo, en este apoyo de la linea “San
Roman” de la STR “Villaester”.

¢ Linea subterranea de M.T. para acometer al nuevo C.T., longi-
tud aprox. 45 mts. y tendido de cable tipo HEPRZ1 12/20, 3(1x150)
mm?2 Al, en la Carretera de Morales, en el término municipal de San
Roman de Hornija, provincia de Valladolid.

e Centro de transformacion del tipo CTIN, con una maquina de
630 KVA.

Ubicacion de la instalaciéon: San Roman de Hornija.
Presupuesto: 185.547,27 euros.

Lo que se hace publico para que, en el plazo de VEINTE DIAS,
contados a partir de la publicacién de este anuncio, cualquier per-
sona pueda examinar la solicitud y formular, mediante escrito, ante
el Servicio Territorial de Industria, Comercio y Turismo de Valladolid,
las alegaciones que estimen oportunas, de acuerdo con lo estable-
cido en el articulo 10 del Decreto 127/2003, de 30 de octubre, por
el que se regulan los procedimientos de autorizaciones administra-
tivas de instalaciones de energia eléctrica en Castilla y Ledn.

El expediente de la solicitud estara expuesto al publico en el
Servicio Territorial de Industria, Comercio y Turismo de Valladolid, si-
to en la C/ Antonio Lorenzo Hurtado, n° 6 - 62 planta, en dias habi-
les de lunes a viernes, en horario de 9 a 14 horas.

Valladolid, 22 de febrero de 2008.-El Jefe del Servicio Territorial
(PD. Res. 21-1-2004, BOCYL 2-2-2004), Marceliano Herrero Sinovas.

1821/2008
lll.- ADMINISTRACION LOCAL
BENAFARCES

El Pleno de este Ayuntamiento en sesion ordinaria celebrada el
dia 4 de marzo de 2008 acord6 la aprobacién provisional de la mo-
dificacién de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre
Vehiculos de Traccion Mecénica.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Haciendas Locales, durante el plazo de trein-
ta dias habiles, a contar desde el dia siguiente a la publicacién de
este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, los interesados po-
dran examinar el expediente y durante el mismo plazo se les dara
audiencia a efectos de que puedan presentar las reclamaciones y
hacer las alegaciones y sugerencias que estimen oportunas.
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Transcurrido dicho plazo sin interponerse reclamaciones, este
acuerdo provisional se elevara a definitivo sin necesidad de segun-
do acuerdo expreso, publicandose en todo caso el texto integro de
las Ordenanzas Fiscales o sus modificaciones.

Benafarces, 5 de marzo de 2008.-El Alcalde, Rafael Rodriguez
Alonso.

1837/2008
BENAFARCES

Por el acuerdo del Pleno de este Ayuntamiento en sesion cele-
brada el dia 4 de marzo de 2008 se aprobo el Presupuesto General
para el ejercicio de 2008.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 169.1 del Real
Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, se expone al publico, du-
rante el plazo de quince dias, en la Secretaria General y durante las
horas de oficina, el expediente completo a efectos de que los inte-
resados que se sefialan en el articulo 170 de la Ley antes citada pue-
dan examinarlo y presentar reclamaciones ante el Pleno del Ayunta-
miento por los motivos que se sefialan en el apartado 2° del men-
tado articulo 170.

Se indica expresamente que en el presupuesto aparecen pro-
yectadas operaciones de crédito con detalle de sus caracteristicas
y con destino a la financiacién de inversiones a ejecutar en el ejer-
cicio a que el presupuesto se refiere, a efectos de que puedan exa-
minarse si se estima conveniente.

En el supuesto de que en el plazo de exposicidon no se presen-
ten reclamaciones el Presupuesto de entendera definitivamente
aprobado sin necesidad de acuerdo expreso.

Benafarces, 5 de marzo de 2008.-El Alcalde, Rafael Rodriguez
Alonso.

1838/2008
FUENTE EL SOL

Por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha siete de marzo de
2008, se ha adoptado el acuerdo de aprobacion del Proyecto Basico
y de Ejecucion de renovacion de la red de abastecimiento, en Fuente
el Sol (Valladolid), incluido en Planes Provinciales 2008 en un pre-
supuesto de cuarenta y cinco mil cuatrocientos euros (45.400,00 eu-
ros), redactado por el Arquitecto D. Cesar Garcia del Pozo.

El Proyecto permanecera expuesto al publico en la Secretaria del
Ayuntamiento, en horario de oficina; durante el plazo de veinte dias
hébiles a partir del dia siguiente a la publicacion de este anuncio en
el BOP de Valladolid, para que todos los interesados puedan reali-
zar las alegaciones, reclamaciones o sugerencias que estimen opor-
tunas.

Fuente el Sol, 7 de marzo de 2008.-La Alcaldesa, Consuelo San-
chez Ruiz.

1825/2008
LAGUNA DE DUERO

Mediante Decreto de Alcaldia de fecha veintinueve de febrero de
dos mil ocho se acordé aprobar el documento denominado “Ope-
raciones Juridicas complementarias del Proyecto de Actuacién con
determinaciones completas de reparcelacion de la U.A. B del Sector
8 “Ensanche Este” del P.G.O.U. de Laguna de Duero (Valladolid)”
presentado el 18 de febrero de 2008 por D. Raul Gonzélez Gonzalez
en representacion de la Junta de Compensacion.

Contra este acto que es definitivo en via administrativa pueden
los interesados interponer potestativamente recurso de reposicion
en el plazo de un mes ante el mismo érgano que lo ha dictado o bien
impugnarlo directamente ante el Juzgado de lo Contencioso Admi-
nistrativo de Valladolid en el plazo de dos meses, computandose los
plazos para recurrir a partir del dia siguiente al de la notificacion o
publicacion del acuerdo y todo ello sin perjuicio de que los intere-
sados puedan ejercitar cualquier otro recurso que estimen proce-

dente. En el caso de haber interpuesto recurso de reposicion, no se
podra interponer recurso contencioso-administrativo hasta que sea
resuelto expresamente o se haya producido la desestimacion pre-
sunta del recurso interpuesto.

Laguna de Duero, 5 de marzo de 2008.-El Alcalde, B. Jesus Viejo
Castro.

1828/2008
LAGUNA DE DUERO

No habiéndose podido practicar la notificacion personal de la re-
solucion sancionadora a cada uno de los denunciados, en el domi-
cilio o lugar adecuado a tal fin, de conformidad con el art. 59.5 de
la Ley 30/92 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Ad-
ministraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
(B.O.E. 27-11-1992), por el presente Edicto se notifica a cada uno
de los interesados que mas abajo se indican:

Vistas las diligencias practicadas en los expedientes que se re-
lacionan, incoados por infraccién de las normas de trafico urbano,
una vez concluida la instruccion del procedimiento y practicada, en
su caso, la audiencia a los interesados, en cumplimiento del art. 15
del Real Decreto 320/1994, de 25 de febrero, por el que se aprueba
el Reglamento de Procedimiento Sancionador en materia de Trafico,
Circulacién de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial ( BOE 21-4-1994)
y en uso de las facultades atribuidas por los arts. 7 y 68.2 del Real
Decreto Legislativo 339/1990, de 2 de marzo, por el que se aprue-
ba el texto articulado de la Ley sobre Tréfico, Circulacion de Vehicu-
los a motor y Seguridad Vial (B.O.E. n° 63, de 14-3-90), el llmo. Sr.
Concejal Delegado del Area de Seguridad y Vialidad, por delegacion
de la Alcaldia, y en el supuesto de infracciones muy graves, la pro-
pia Alcaldia,

Resuelve:

|.-Sancionar a cada uno de los denunciados con la multa que se
indica, por considerarse probados los hechos denunciados, y de-
clarando responsables de cada una de las infracciones a las perso-
nas cuyos datos se especifican.

Il.- Advertir a los interesados que contra este Decreto, que pone
fina a la via administrativa, puede interponer recurso de reposicion
ante el mismo 6rgano que lo ha dictado, en el plazo de un mes o re-
curso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses ante el
Juzgado Contencioso-Administrativo de Valladolid, a contar ambos
plazos desde el dia siguiente al del recibo de esta notificacién sin
que puedan simultanearse estos recursos. Asimismo podra ejercitar
cualquier otro recurso que considere pertinente.

El escrito se dirigira al Excmo. Sr. Alcalde, y en él debe indicar
los datos siguientes: El nimero de expte, la fecha de la denuncia y
la matricula del vehiculo. Se presentara en el Registro General del
Ayuntamiento de Laguna de Duero sito en Plaza Mayor n° 1, o por
cualquier otro medio de los previstos en el art. 38.4 de la Ley
30/1992 antes citada.

Ill.- La sancién debera hacerse efectiva en el plazo de quince di-
as habiles a contar desde el siguiente a la presente publicacion.

Modo de pago:

A) Transferencia bancaria, haciendo constar en el documento de
ingreso los siguientes datos: n° de expte, nombre/apellidos, matri-
cula del vehiculo, abonando el importe de la sancién en la siguien-
te cuenta de Caja Espafa 2096 0160 55 3048156304 o en La Caixa
2100 1594 11 0200038812.

IV.- Comunicar asimismo a los interesados que aquellas infrac-
ciones que estén calificadas como muy graves conllevaran la sus-
pensién del permiso o licencia de conduccién hasta tres meses.
Para la imposicién, en su caso, de estas sanciones se remitiran los
expedientes a la Jefatura Provincial de Trafico de Valladolid, érgano
competente para su tramitacion.

Laguna de Duero, 3 de marzo de 2008.-El Alcalde, B. Jesus Viejo
Castro.

Relacion Expedientes

DNI Nombre y apellidos Expediente Fecha inf. Calif Art. Matricula Importe euros
33264076G SABORIDO OTERO, VICENTE 2007/0489 5/6/07 LEVE 100 4285FLB 36,06 euros
74188202T GARCIA ALDEQUER, JOSE MANUEL 2007/0514 13/6/07 LEVE 63 1263CCR 90,15 euros
09318450T MANSO MARTINEZ, OSCAR 2007/0531 26/5/07 GRAVE 94 6405BPL 90,00 euros
12397302A ASENSIO MARCOS, ROBERTO 2007/0564 27/6/07 LEVE 63 6093FHP 30,05 euros
12354411F AJA MARCHENA, FRANCISCO JAVIER 2007/0622 29/7/07 GRAVE 100 1235FGM 48,08 euros
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DNI Nombre y apellidos Expediente Fecha inf. Calif Art. Matricula Importe euros
06515943C SOTO SAEZ, ANDRES 2007/0625 1/8/07 LEVE 100 4607FSK 48,08 euros
70993684K TEJEDOR TEJEDOR, ANTONIO 2007/0660 25/6/07 GRAVE 100 0848BFC 48,08 euros
123962557 MARTIN MATO, OMAR 2007/0689 11/7/07 GRAVE 5 VA0414W 90,15 euros
09302946K LOPEZ GAMAZO, AGUSTIN 2007/0694 30/8/07 LEVE 47 7451DHG 60,10 euros
11699161G BARRIENTOS PEREZ, MARIA ISABEL 2007/0696 11/8/07 LEVE 63 0170CST 30,05 euros
71180814T KANFOUDI ALLALI, MUSTAPHA 2007/0720 4/9/07 GRAVE 100 3883DMM 60,10 euros
12196338J DEL CAMPO DEL CAMPO, LUIS MIGUEL 2007/0722 4/9/07 LEVE 100 VA3389AK 18,03 euros
X3681926V SIEGFRIED , GASTMANS 2007/0714 3/9/07 LEVE 100 5183DTH 42,07 euros
09270177G MARTIN CALERO GUTIERREZ CORTINES, JOSE 2007/0715 3/9/07 LEVE 100 M1784MX 24,04 euros
71118226H NIETO GARCIA, MARIA LETICIA 2007/0716 4/9/07 GRAVE 100 6009DBZ 60,10 euros
15968935N RODRIGUEZ ESPINILLA, MERCEDES 2007/0731 6/9/07 LEVE 63 1753FJV 30,05 euros
12303374F DUQUE GARCIA, LUIS ANGEL 2007/0735 13/9/07 LEVE 47 0589DGH 60,10 euros
44903056H DOMINGUEZ ALONSO, ISRAEL 2007/0744 12/9/07 GRAVE 100 3914CPS 60,10 euros
09302677M COLLANTES MORAN, JUSTINO ANTONIO 2007/0747 18/9/07 LEVE 100 VA0322AG 30,05 euros
123962557 MARTIN MATO, OMAR 2007/0748 18/9/07 LEVE 47 VA4521AF 60,10 euros
50393754H FERNANDEZ GIL, MANUEL LAUREANO 2007/0755 15/9/07 LEVE 100 7346DGW 48,08 euros
71166012X GARCIA CUESTA, SORAYA 2007/0756 18/9/07 LEVE 100 VA4188T 30,05 euros
44082349C UCHA SARTAL, MANUEL ANGEL 2007/0763 10/9/07 LEVE 47 VA7662AC 60,10 euros
12379932K MARTINEZ GARCIA, ANA MARIA 2007/0764 6/8/07 GRAVE 18 3317DXM 150,00 euros
71024109V CALLE MATILLA, LORENA MARIA 2007/0765 18/9/07 LEVE 63 8011FFH 30,05 euros
03472842A RODRIGUEZ PEREZ, FRANCISCO JAVIER 2007/0768 22/9/07 GRAVE 100 VA0229AK 48,08 euros
Laguna de Duero, 3 de marzo de 2008.-El Alcalde, B. Jesus Viejo Castro.
1834/2008

LAGUNA DE DUERO

Intentada sin efecto la notificacién personal a cada uno de los
conductores de vehiculos en el domicilio o lugar adecuado a tal fin,
de conformidad con el art. 59.4 de la Ley 30/92 de 26 de noviem-
bre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de
Procedimiento Administrativo Comun, por el presente Edicto se no-
tifica a cada uno de los interesados que mas abajo se indica:

1.- Organo que ha incoado: limo. Sr. Alcalde.

Organo instructor del expediente: Concejal Delegado de la Poli-
cia Local D. Juan Carlos Rodriguez Garcia, el cual puede ser recu-
sado de acuerdo con los art. 28 y 29 de la Ley 30/1992, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Organo competente para la resolucidn del expediente: llmo Sr.
Alcalde, de conformidad con lo previsto en el Art. 68.2 del R.D. Le-
gislativo 339/1990 de 2 marzo.

2- Se le comunica que se ha iniciado expediente sancionador en
la fecha que se indica, participandole el derecho que le asiste de
alegar cuanto considere conveniente durante un plazo de quince di-
as habiles a contar desde el siguiente a la publicacién del presente
Edicto. El escrito se dirigira al llmo Sr. Alcalde, presentandose en el
Registro General del Ayuntamiento de Laguna de Duero. Si no pre-

senta alegaciones esta publicacion sera considerada propuesta de
resolucion. (Art. 13.2 R.D. 1398/1993 de 4 de agosto).

3- El pago de la multa: debera ingresarse en la Entidad de Caja
Espafa (2096-0160-512051057304).

El importe de la multa se reducira el 30% si se hace efectivo el
pago en los treinta dias siguientes a la publicacion en el boletin.

4.- Identificacion del conductor en caso de no haber sido Vd. el
conductor del vehiculo o cuando la titularidad del mismo la ostente
una identidad juridica, tienen el deber de identificar al mismo en el
plazo indicado para formular alegaciones, advirtiéndole que en el
caso de incumplir esta obligacion sin causa justificada podra ser
sancionado como autor de falta grave, con una multa de 301 euros
de acuerdo con la Legislacion establecida en el R.D. Legislativo de
339/1990 de 2 de marzo, modificado por Ley 19/2001 de 19 de di-
ciembre. Con el fin de ahorrarles tramites y simplificar el procedi-
miento, en el supuesto de que el titular sea una persona fisica, se
entendera que es el conductor si no facilita los datos del mismo en
el plazo sefalado.

5.- Este procedimiento caducara al afio de su iniciacion, salvo
que concurran causas de suspension.

Laguna de Duero, 3 de marzo de 2008.-El Alcalde, B. Jesus Viejo
Castro.

Relacion Expedientes

DNI Nombre Expediente Finf. Calinfrac  Artinfrin  Matricula Importe euros
10838922B  MARTIN RODRIGUEZ, AURELIO 2007/0918 27/10/07 GRAVE 94 7923DTL 90,00 euros
72882357A  CAPELLAN SERRANO, PEDRO 2008/0004 4/1/08 LEVE 100 6995FGT 18,03 euros
12209349Y  CAMPO LOBATO, JOSE MARIA 2008/0005 4/1/08 LEVE 100 9407DWJ 18,03 euros
093065502  HERRERAS GONZALEZ, JACINTO 2008/0006 4/1/08 LEVE 100 BU8599T 30,05 euros
12396930E  TRIANA ANDREU, DANIEL 2008/0011 9/1/08 LEVE 100 VAG779AJ 36,06 euros
50847258P  NUNEZ CORRAL, JOSE MARIA 2008/0013 4/1/08 LEVE 47 2500DMV 60,10 euros
12363336P ~ GARCIA RODRIGUEZ, MARIA CONCEPCION 2008/0015 5/1/08 LEVE 100 8094FSY 30,05 euros
15122000Y  HERNANDEZ PISA, FRANCISCO 2008/0016 5/1/08 LEVE 100 1336DSV 42,07 euros
12389674B  DURAN PRIETO, JESUS PEDRO 2008/0022 7/1/08 LEVE 100 3081FTP 48,08 euros
44901007Q¢  LOPEZ FERNANDEZ, MARCOS 2008/0024 8/1/08 GRAVE 100 VAO742AF 48,08 euros
09302946K  LOPEZ GAMAZO, AGUSTIN 2008/0028 9/1/08 LEVE 100 7451DHG 36,06 euros
X4380016B ~ STOYANOVA IVANOVA, POLINA 2008/0032 11/1/08 LEVE 100 3395FPM 48,08 euros
09270800Y  SAN JOSE RUFRANCOS, MARIA ARANZAZU 2008/0051 17/1/08 LEVE 100 3279BHT 42,07 euros
09296609D  FUENTE TORIBIO, ANGEL JOSE 2008/0054 20/1/08 GRAVE 100 5697BCX 60,10 euros
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DNI Nombre y apellidos Expediente Fecha inf. Calif Art. Matricula Importe euros
X6183022R  GOMES GERAIS, CLAYTON 2008/0059 20/1/08 LEVE 63 0756DVS 30,05 euros
X7862809Y  ALMEIDA MONTEIRO, JOAQUIN CARLOS 2008/0067 23/1/08 LEVE 47 1320DLB 60,10 euros

Laguna de Duero, 3 de marzo de 2008.-El Alcalde, B. Jesus Viejo Castro.

1836/2008

NUEVA VILLA DE LAS TORRES

Durante el plazo de un mes pueden ser examinados en las ofici-
nas de este Ayuntamiento, los Padrones del impuesto de vehiculos
de traccion mecénica de 2008 y de las tasas de agua, basura y al-
cantarillado del 2° semestre de 2007, pudiendo presentar los inte-
resados, conforme lo establecido en el art. 14.2.c) del RDL 2/2004,
de 5 de marzo Texto Refundido Ley de Haciendas Locales, las re-

SIMANCAS

En cumplimiento de lo establecido en el art. 169.3 del Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se hace
publico el presupuesto definitivo de este Ayuntamiento para el ejer-
cicio de 2008, resumido por capitulos, tal y como a continuacion se
detalla:

clamaciones que consideren oportunas. INGRESOS
Nueva Villa de las Torres, 3 de marzo de 2008.-El Alcalde, Rufino OPERACIONES CORRIENTES
Heréndez Calleja. CAPITULO 1.- Impuestos directos ...........ccoowweereererees 1.440.000,00 euros
1845/2008 CAPITULO 2.- IMmpuesto iNdIreCtOS ..........rveemreerrerennnes 750.000,00 euros

POZAL DE GALLINAS
Informada la Cuenta General del ejercicio de 2007 por la Comi-

CAPITULO 3.- Tasas y otros ingresos.... 3.949.366,00 euros

sion Especial de Cuentas, de conformidad con lo dispuesto en el CAPITULO 4.- Transferencias Corrientes .................... 1.267.248,41 euros
Art. 212.3 del R.D. Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se CAPITULO 5.- Ingresos Patrimoniales...........cc..ccooc.ne.. 111.123,00 euros
aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, se expone al publico por plazo de quince dias, durante los L — 7.517.737,41 euros
cuales y ocho mas, los interesados podran presentar las reclama- OPERACIONES DE CAPITAL
ciones que estimen pertinentes. . ) )
. . . CAPITULO 7.- Transferencias de Capital ..........cccvvuenee 479.200,00 euros
Pozal de Gallinas a cinco de marzo de dos mil ocho.-El Alcalde, i
F Javier Saez Serrano. CAPITULO 8.- Activos FiNancieros .........c.ccccceveevereneenens 6.000,00 euros
1840/2008 TOTAL ettt 485.200,00 euros
SANTOVENIA DE PISUERGA TOTAL INGRESOS........coriiirieirereieereieirinseseeisesesesseses 8.002.937,41 euros
EXPOSICION PUBLICA DEL PRESUPUESTO GASTOS
GENERAL DEL EJERCICIO 2008
OPERACIONES CORRIENTES
Por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Santovenia de Pi- . »
suerga en sesion ordinaria celebrada el dia 6 de marzo de 2008, se CAPITULO 1.- Remuneracién del personal ............ 1.803.632,00 euros
aprobo el Presupuesto General para el ejercicio de 2008. CAPITULO 2.- Gastos de bienes y Servicios ............ 2.094.505,00 euros
En cumplimiento de lo establecido en el articulo 169.1 del Texto CAPITULO 3.- Gastos finanCieros ..........c..coc.veeererreerneens 3.600,00 euros
Refundido de la Ley de Haciendas locales, aprobado por Real De- ) ’
creto Legislativo 2/2004, de 5 de Marzo, se expone al publico, du- CAPITULO 4.- Transferencias corrientes .........c.coeeeeee. 477.092,00 euros
ranlte el plazo de guince dias, el expediente completo enla Secre_- TOTAL it 4.378.829,00 euros
taria de este Ayuntamiento para su consulta en dias y horas de ofi-
cina al objeto de que los interesados que se sefialan en el articulo OPERACIONES DE CAPITAL
170 de la Ley antes citada puedan examinarlo y presentar reclama- . .
ciones ante el Pleno del Ayuntamiento por los motivos que se se- CAPITULO 6.- Inversiones reales .........c.ccoeeeeveeeenennns 2.953.673,00 euros
fialan en el apartado 2° del mencionado articulo 170. CAPITULO 7.- Transferencias de Capital ...........cc......... 350.400,00 euros
En el supuesto de que en el plazo de exposicion publica no se CAPITULO 8.- Activos financieros ... ...6.000,00 euros
presenten reclamaciones, el Presupuesto se entendera definitiva- . . ) .
mente aprobado sin necesidad de acuerdo expreso. CAPITULO 9.- Pasivos financieros ..........cccceoeeeeeveerrenens 12.000,00 euros
Santovenia de Pisuerga, 11 de marzo de 2008.-La Alcaldesa, TOTAL oot 3.322.073,00 euros
Mercedes Blanco Roman. TOTAL GASTOS ..ooooesceeeeseeeeseseees oo 7.700.902,00 euros

1852/2008
SANTOVENIA DE PISUERGA
ASIGNACION DE DEDICACIO[\I PARCIAL AL

Conforme dispone el articulo 127 del R.D. Legislativo 781/1986
de 28 de abril, se publica la plantilla de personal de este Ayunta-
miento, que es la que a continuacion se detalla:

CARGO DE ALCALDIA PLANTILLA ORGANICA
El Pleno de este Ayuntamiento, en sesion de fecha 6 de marzo DE PERSONAL DEL AYUNTAMIENTO DE SIMANCAS 2008
de 2008, aprobd la relacién de cargos politicos que llevan apareja-
PERSONAL LABORAL

da la dedicacion parcial, en los términos establecidos en la Ley
7/1985, de 2 de abril y normativa concordante, siendo la Alcaldia el
cargo asignado con dicha dedicacion.

La dedicacién parcial se realizara en los siguientes términos:
a) Retribuciones;
RETRIBUCION ANUAL SEGURIDAD SOCIAL COSTE TOTAL
14.499,94 euros 4.487,76 euros 18.987,70 euros

b) Dedicacién minima necesaria: 5 jornadas, de lunes a viernes,
de 10 a 13,30 horas.

APAREJADOR
ENCARGADO

1 (ESTA CUBIERTA INTERINAMENTE)

1 JUBILACION ANTICIPADA

(Y HAY 1 CON CONTRATO DE RELEVO)
OFICIAL DE 1* 1

OFICIAL DE 12 CONDUCTOR 1

OFICIAL DE 22 CONDUCTOR 2 (1 CUBIERTA PROVISIONALMENTE)
OFICIAL DE 2* PARA AUXILIAR

Lo que se hace Publico en cumplimiento de lo establecido en el AL APAREJADOR 1 (VACANTE DE NUEVA CREACION 2006)
articulo 75.5 de la Ley 7/1985, de 2 de abril. PEGN ESPECIALISTA )
Santovenia de Pisuerga, 12 de marzo de 2008.-La Alcaldesa, . .
Mercedes Blanco Roman. PEON 2 (VACANTES DE NUEVA CREACION 2006)
1853/2008 PEON LIMPIEZA 4
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INFORMADORA OFICINA El presente anuncio servird de notificaciéon colectiva a los efec-
DE TURISMO 1 (CUBIERTA PROVISIONALMENTE) tos de I'o dlspuesto en el articulo 102.3 de la Ley 58/2003 Ley Ge-
neral Tributaria.
AUXILIAR BIBLIOTECA 1 i -
Lo que se hace publico para general conocimiento, de confor-
ORDENANZA 1 midad con lo establecido en el R.D.L. 2/2004, por el que se aprue-

COORDINADOR DEPORTIVO 1 (CUBIERTA PROVISIONALMENTE)
COORDINADOR CULTURAL 1 (CUBIERTA PROVISIONALMENTE)

MONITOR DEPORTIVO 1 (VACANTE DE NUEVA CREACION 2006)
MONITOR CULTURAL 2 (CUBIERTAS PROVISIONALMENTE)

PEON ESCUELA DE MUSICA 1 (CONSOLIDADA Y CUBIERTA INDEFINIDA)
PEON POLIDEPORTIVO 1 (CONSOLIDADA Y CUBIERTA PROVISIONAL)

PERSONAL FUNCIONARIO
Administracién General
SECRETARIO 1
INTERVENTORA 1
TECNICO EN URBANISMO
GRUPO A 1 (VACANTE DE NUEVA CREACION 2006)
ADMINISTRATIVO-TESORERO 1
ADMINISTRATIVO 2
AUXILIAR ADMINISTRATIVO 4 (2 CUBIERTAS INTERINAMENTE)
AUXILIAR ADMINISTRATIVO
CONSULTORIO MEDICO 1 (CUBIERTA INTERINAMENTE)
Administracion Especial
AUXILIAR ADMINISTRACION
ESPECIAL 1

POLICIAS LOCALES (AGENTES) 6 (1 VACANTE DE NUEVA

CREACION 2007 Y 1 CUBIERTA

EN COMISION DE SERVICIOS)
POLICIiA LOCAL (OFICIAL) 1 VACANTE DE NUEVA CREACION EN 2007
DIRECTOR ESCUELA DE MUSICA 1 (CUBIERTA PROVISIONALMENTE)

Asi mismo y conforme establece el Art. 75 de la Ley 7/1985 de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, se publica
el acuerdo plenario referente a retribuciones de los cargos con de-
dicacién parcial, indemnizaciones y asistencias:

19.2.- Sr. Alcalde: 46.202,46 euros.- anuales; Concejal de Cultura
y Deportes: 13.577,18 euros.- anuales.

19.3.- El resto de Concejales, percibirdn una compensacion eco-
némica por asistencia a Pleno ordinario y a la Junta de Gobierno de
200,00 euros.

Contra el acuerdo de aprobacion definitiva del presupuesto, los
interesados podran interponer recurso contencioso-administrativo
directo ante el Juzgado de lo Contencioso Administrativo de Valla-
dolid conforme a lo dispuesto en los articulo 8, 25.1 y 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso
Administrativa, en el plazo de dos meses contados desde el dia si-
guiente al de la publicacién del presente acuerdo en el Boletin Oficial
de la Provincia.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro re-
curso o accién que estime oportuno en derecho.

Simancas, 7 de marzo de 2008.-El Alcalde, Miguel Rodriguez
Ramon.

1831/2008
SIMANCAS

Confeccionados los siguientes padrones, aprobados en Resolu-
cion de Alcaldia n° 2008/ 051 de 4 de marzo de 2008:

Tasa por recogida domiciliaria de basuras - 2008.
Impuesto sobre Vehiculos de Traccién Mecanica - 2008.

Se encuentran expuestos al publico en las Oficinas Municipales,
al objeto de que puedan ser examinados y presentar las reclama-
ciones, recursos u observaciones que se estimen oportunos.

Dichos padrones seran cobrados por el Organismo Autbnomo
REVAL, dependiente de la Excma. Diputacion Provincial de Valla-
dolid, sito en la calle Ramoén y Cajal, s/n.

ba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Loca-
les.

Simancas, 5 de marzo de 2008.-El Alcalde, Miguel Rodriguez
Ramon.

1842/2008
TORDESILLAS

APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SUED-19 DEL P.G.O.U. DE TORDESILLAS

Por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Tordesillas, en se-
sién ordinaria celebrada el dia 7 de febrero de 2008, se aprob6 de-
finitivamente el Plan Parcial de Ordenacién del SUED 19 del PG.O.U.
de Tordesillas (R/E n° 8227/2007), cuyos términos del acuerdo se re-
producen a continuacion:

Visto el expediente relativo a la aprobacién definitiva del PLAN
PARCIAL DEL SUED-19 DEL P.G.O.U. DE TORDESILLAS, promovi-
do por la “Sociedad Civil Privada Propietarios SUED-19” redactado
por el arquitecto , D. Roberto Rueda de la Cruz asi como los infor-
mes de los Servicios Técnicos Municipales de 23/11/07 y 8/01/08,
procede la formulacion de la siguiente propuesta, para su conside-
racion por el érgano decisorio de esta Corporacién, de conformidad
con los siguientes antecedentes de hecho y fundamentos de dere-
cho que seguidamente se relacionan:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Por Resolucién de Alcaldia n° 24 de fecha 22 de ene-
ro de 2007 se aprob¢ inicialmente el Plan Parcial del SUED-19 del
P.G.0.U. de Tordesillas.

Segundo.- En el mismo acuerdo de aprobacion inicial se dispu-
so la apertura de un periodo de informacién publica de un mes, pu-
blicandose el acuerdo en el tablén de anuncios del Ayuntamiento del
25/1/07 al 2/3/07, en el B.O.P de fecha 2 de febrero de 2007, en el
B.O.C.y.L de fecha 12 de febrero de 2007 y en un periodo de mayor
difusion de la provincia “El Dia de Valladolid” de fecha 29 de enero
de 2007. Asimismo se remitié un ejemplar del instrumento de pla-
neamiento de desarrollo al Registro de la Propiedad de Tordesillas,
para su publicidad y demas efectos que procedan. Se han presen-
tado alegaciones por D? Maria Pia Uribe Zorita.

Tercero.- Actualmente el término municipal de Tordesillas se en-
cuentra ordenado por un Plan General de Ordenacién Urbana cuya
aprobacion definitiva se produjo por acuerdo de la Comisién
Territorial de Urbanismo de fecha 29-9-05 (BOP 18-1-06), que cla-
sifica el SUED-19 como Suelo Urbanizable Delimitado con las si-
guientes determinaciones

e Superficie: 165.559 m2.

¢ Uso Predominante: Residencial (Categorias 12, 22 y 3?),

¢ Tipologia Predominante: Adosada.

¢ Edificabilldad maxima: 0,45 m2/m2 Total maxima: 74,502 m2.
Cuarto.- Se han solicitado informes previos:

1. Con fecha 13-02-07 (R.E. 839) se recibié el informe del Servi-
cio Territorial de Medio Ambiente que sefiala que se debera respe-
tar en su integridad la “Cafnada Real de Tordesillas a Valladolid”.

2. Del Servicio Territorial de Cultura recibido el 13/03/07 (R.E.
1.627).

3. Del Servicio Territorial de Fomento (Comision Territorial de
Urbanismo) vinculante en cuanto al modelo territorial definido por
los instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y orientativo
en cuanto a la legalidad, oportunidad, calidad, coherencia y homo-
geneidad de las restantes determinaciones y de la documentacion,
con indicaciones recibido el 2 de agosto de 2007 con nimero de re-
gistro de entrada 4.725.

4. De la Confederacion Hidrografica del Duero recibido el 27 de
diciembre de 2007 (R.E. n° 8.237).

5. El de la Diputacién Provincial de Valladolid, no se ha recibido
aun.

6. En defecto de regulacion sectorial, los informes deben enten-
derse favorables si no se comunican al Ayuntamiento antes de la fi-
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nalizacion del periodo de informacién publica posterior al acuerdo
de aprobacion inicial.(art. 52.4 de la ley 10/2002, de 10 de julio de
modificacion de la Ley 5/1999, de 8 de abril de urbanismo de Castilla
y Leén, (en adelante LUCYL) y art. 154 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por el Decreto 22/2004, de
29 de enero ( en adelante RUCYL).

Quinto.- El 28/03/2007 (R.E. 1.993) D. Laurentino Gonzalez Oli-
vares, en representacion de los propietarios SUED-19 DEL P.G.O.U.
de Tordesillas, presenta en el registro del Ayuntamiento, con-
testacion a las alegaciones Plan Parcial del SUED-19 del P.G.O.U.
de Tordesillas, Asimismo con fecha 30/10/07 (R.E. 6.644) presenta
Modificado del SUED-19 DEL P.G.O.U. de Tordesillas visado el 25-
10-07, redactado por el Arquitecto D. Roberto Rueda de la Cruz, pa-
ra subsanar las indicaciones de los informes emitidos y parte de las
alegaciones.

Sexto.- Con fecha 27-11-07 emite informe el Arquitecto Muni-
cipal sefialando deficiencias.

Séptimo.- El 27/12/2007 (R.E. 8.227) el Arquitecto Redactor, D.
Roberto Rueda de la Cruz, en representacion de la “Sociedad Civil
Privada Propietarios SUED-19 DEL P.G.O.U. de Tordesillas”, pre-
senta en el registro del Ayuntamiento, documento modificado del
Plan Parcial del SUED-19 del P.G.O.U. de Tordesillas, visado el 19-
12-07, para subsanar las indicaciones de los informes emitidos.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

I-CONTENIDO DE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS POR D*
MARIA PIA URIBE ZORITA'Y CONTESTACION A LAS MISMAS

19).-Se ha recurrido la aprobacion del P.G.O.U. de Tordesillas an-
te el TSJ de Castilla y Ledn y se ha solicitado la suspensién, por lo
que hasta que no se resuelva, por prudencia, no se debe aprobar el
Plan Parcial.

Los actos administrativos son ejecutivos de conformidad a lo
previsto en el art. 56 y 57 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre asi
el art. 57 sefiala:

“Los actos de las Administraciones Publicas sujetos al Derecho
Administrativo se presumiran vélidos y produciran efectos desde la
fecha en que se dicten, salvo que en ellos se disponga otra cosa.

La eficacia quedara demorada cuando asi lo exija el contenido
del acto o esta supeditada a su notificacién, publicacién o aproba-
cion superior.”

El TSJ de Castilla y Leén no ha acordado la suspensién del
acuerdo de fecha 18 de octubre de 2005 por lo que es valido y pro-
duce plenos efectos citado acuerdo.

Procede desestimar la alegacion:

22.-Se vulnera el art. 138.2 y 4 del RUCYL ya que el Plan Parcial
altera o modifica de alguna manera, lo establecido en el P.G.O.U. (fi-
cha normativa del SUED-19, 6 determinacion). Se elimina una calle
y se crea otra, se han reajustado y desplazado hacia el norte.

La determinacion vinculante 62 sefiala “La ordenacién del Plan
Parcial respetara el viario estructurante y la localizacion preferente
de dotaciones locales indicadas en los planos de ordenacion de las
series 2 y 3, debiendo justificar adecuadamente cualquier variacion
sobre estas”

Efectivamente el Plan Parcial presentado altera parcialmente el
disefio viario previsto en el P.G.O.U. Sin embargo, de acuerdo con
éste, esta modificacién se puede producir -como reconoce la ale-
gacién-manteniendo los viarios estructurantes.

Parece claro que como viario estructurante se ha de entender
aquél que genera una influencia determinante en la estructura viaria
del resto del municipio e, incluso, de los sectores adyacentes.

Asi, el PG.O.U. sefiala en su Art. 8.5.2 cémo el viario estructu-
rante de las areas urbanizables estd incluido en el Sistema General
de la Red Viaria como viario de segundo orden (denominado con las
siglas RV) mientras que el resto de la red de calles urbanas no tie-
ne tal consideracion (sino que se incluye como Sistema Local).

Por tanto, estrictamente hablando, Unicamente seria viario es-
tructurante la Ronda proyectada por el P.G.O.U. (§S.GG. RV-19.3) y
la rotonda de enlace (SS.GG. RV 19.4).

En todo caso, el Plan Parcial mantiene la estructura viaria plan-
teada por el P.G.O.U. en lo fundamental y, ademas, en lo I6gico co-
mo es garantizar la continuidad y la unién con la trama viaria exis-
tente y prevista por el PG.O.U. en el suelo urbano y los sectores co-
lindantes.

En ninguin caso se puede considerar que la creacién de un nue-
Vo viario o la variacién -somera, por otra parte-de las indicaciones
reflejadas por el P.G.O.U. consisten en una modificaciéon de éste por
cuanto, como se ha informado, no se tratan de viarios estructuran-
tes (excepto los SS.GG. referidos) sino de sistemas locales, los cua-
les segun el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se de-
terminan mediante la ordenacién detallada establecida por el Plan
Parcial, considerandose las indicaciones del P.G.O.U. como criterios
para la definicién de aquéllos.

Procede desestimar la alegacion.

3?3).-Se vulnera lo establecido en el art. 244 del RUCYL que se-
fala que las parcelas resultantes se deben atribuir a los propietarios
“en proporcion a sus respectivos derechos” y los porcentajes de
participacion no alcanza el 100% sino el 98,7 %. La titularidad de
las fincas no esta actualizada.

Estas cuestiones se resolveran con el proyecto de Actuacion, el
art. 244 pertenece a la Gestion urbanistica (Titulo Ill, Capitulo Ill del
RUCYL) y el Plan Parcial se regula en el Titulo Il Capitulo IV, por lo
que el art. 244 se pondra invocar después de aprobarse el planea-
miento urbanistico.

En todo caso, el cuadro de propietarios incluido en las paginas
18 y 19 del Plan Parcial que se presenta refleja los porcentajes indi-
viduales de cada propietario, excluyendo las dotaciones urbanisti-
cas publicas, obteniéndose asi el 100% en la suma de los porcen-
tajes. El porcentaje que se refleja en dicho cuadro es el tanto por
ciento de propiedad de cada particular en el conjunto del sector ex-
cluidas las dotaciones publicas consideradas (camino de Santa
Maria y lateral de la antigua N-620).

Procede desestimar la alegacion.
4?).-No se justifica la eleccion del sistema de compensacion.

Independientemente de lo que sefiale el Plan Parcial, la alega-
cion e, incluso, el propio P.G.O.U., el sistema de actuacion se elegi-
ra con la aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion que se pre-
sente, de acuerdo con el Art. 252 del Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn.

Por tanto, no esta predeterminado que el sistema de actuacion
que desarrollara el sector hasta la aprobacion definitiva de un pro-
yecto de actuacion por cualquiera de los cinco sistemas previstos
en la legislacion urbanistica.

Se cumplen las previsiones de los articulos 259 y 260 del RUYCL
para las “Actuaciones integradas por compensacién”. Es un dere-
cho, cumpliendo los requisitos legalmente previstos, no hay que jus-
tificar porque no se aplican o eligen los demas sistemas sino reunir
las exigencias legales para la compensacion.

Procede desestimar la alegacion.

5?).-Es necesario autorizacion de la Confederacion Hidrografica
del Duero para canalizar el arroyo.

Respecto a la canalizacion del arroyo se ha solicitado el informe
correspondiente de la Confederacion Hidrografica del Duero siendo
éste preceptivo para la aprobacion del Plan, de acuerdo con la le-
gislacion sectorial aplicable.

Unicamente recordar que el P.G.O.U. ya fue informado favora-
blemente por la Confederacion Hidrografica del Duero y en éste, al
prever un sector edificable sobre dicho cauce, ya se contemplaba
intrinsecamente la canalizacién de dicho arroyo.

Con fecha el 27 de diciembre de 2007 (R.E. n° 8.237) se recibio
el informe de la Confederacion Hidrografica del Duero.

Procede estimar la alegacion.

62).-En el folio 138 se asume la obligacién de mantener la urba-
nizacion por plazo de 4 afios. El art. 208.3 del RUCYL prevé un pla-
zo minimo de 4 afios para conservar la urbanizacién y la ficha nor-
mativa del SUED-19 limita a dos afios esta obligacion. Es una acla-
racién mas que una obligacion.

Al no estar aprobado el Plan Parcial, previamente a la entrada en
vigor del RUCYL, debe adaptarse al mismo y cumplir el plazo de 4
afios que prevé.

7?).-Existe una errata en el folio 15 se indica que la superficie to-
tal del Sector es 16.559 m2, en lugar de 165.559 m2.
Procede estimar la alegacion y corregir la errata.

82).-La edificabilidad de las parcelas de equipamiento publico no
es un parametro exigible al fijarla se condiciona el futuro desarrollo
de estas parcelas.
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De acuerdo con el Art. 94.1.b del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn (por remision del Art. 101 y 140 del mismo regla-
mento) se debe asignar la intensidad de uso o edificabilidad para
cada parcela, sin excepciones.

Asi, sin ir mas lejos, todas las parcelas de equipamiento publico
con ordenacién detallada, ya sea ésta asignada por el PG.O.U. o
por cualquiera de los instrumentos de ordenacion detallada vigen-
tes, tienen asignada una edificabilidad (bien por indice numérico o
bien por sdélido capaz) que permita definir el volumen edificatorio,
como sefiala el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Si es un parametro exigible y por tanto se debe mantener. Pro-
cede desestimar la alegacion.

93).-El uso comercial privado, con una edificabilidad de 3.000
m2, no es posible reconocer en que parcelas se materializa.

En el documento presentado para aprobacion definitiva se refle-
jan 1.500 m2 de edificabilidad homogénea para uso comercial pri-
vado. Dicho uso esté ubicado como se refleja, entre otros, en el pla-
no 5, plano 5.1 y plano 11, en la manzana 10 del Plan Parcial (ade-
mas de reflejarse en la memoria del documento).

Respecto al indice de variedad de uso, como sefiala el Art. 86.2.d
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, expresa el por-
centaje del aprovechamiento del sector que se destina a usos com-
patibles con el predominante y entre los cuales puede incluirse la vi-
vienda con proteccion publica.

De acuerdo con el P.G.O.U. usos compatibles son aquellos re-
flejados en la ficha del sector como tales y entre los que se incluye
el equipamiento y el dotacional e incluso, los servicios urbanos. Por
otra parte ha quedado ya contestada la necesidad de establecer
unos parametros de edificabilidad para las parcelas dotacionales.

Por tanto, considerando todos los compatibles y, ademas, la vi-
vienda con proteccién -como sefiala el RUCYL el indice de variedad
de uso es superior al 40%, mas del doble del minimo exigido por el
P.G.O.U.

Procede desestimar la alegacion.

10%).-No se recoge en un cuadro, de forma individualizada, las
edificabilidades que se adjudican a cada parcela.

El documento presentado recoge en diversos planos (entre otros
el plano de zonificacion 05) y cuadros de la memoria la edificabili-
dad asignada a cada una de las manzanas resultantes. Se sefiala,
ademas, la tipologia de la edificacion de cada manzana asignando
su calificacién mediante las ordenanzas correspondientes.

Procede desestimar la alegacion.

11?).-En el calculo del aprovechamiento medio del Sector no se
tiene en cuenta las dotaciones urbanisticas publicas ej. Camino de
Santa Cruz o carretera nacional N-620.

Respecto al arroyo como se ha sefialado anteriormente, no se
corresponde con una dotacién urbanistica publica, de acuerdo con
lo dispuesto en la D.A. Unica, apartado f) del Reglamento de Urba-
nismo de Castilla y Ledn. No obstante es preciso reflejar a la Confe-
deracién Hidrografica del Duero como titular de dicho terreno en el
documento.

Por tratarse de caminos o viales de titularidad publica, se susti-
tuyen unos por otros, los no adquiridos de forma onerosa, y si fue-
ra superior la superficie aportada la Administracién tendra derecho
al aprovechamiento correspondiente al exceso (art. 73.3 LUCYL).

Procede desestimar la alegacion.

129).-El terreno que se cede para infraestructura de saneamien-
to y electricidad debe descontarse de la reserva de suelo para equi-
pamiento.

La reserva total de equipamientos del sector asciende a
14.900,40 m2, superior al 20% del aprovechamiento lucrativo ho-
mogéneo del sector, sin contar con la parcela destinada a servicios
urbanos (350 m2), cumpliéndose lo establecido en el Reglamento de
Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

Procede desestimar la alegacion.

13%).-No es logico establecer una parcelacion para manzana
cuando se prevé la tipologia unifamiliar adosada.

La parcelacion reflejada en las manzanas destinadas a vivienda
unifamiliar ha de considerarse como orientativa y sera el proyecto
de Reparcelaciéon que se redacte el que defina con precisién las par-
celas definitivas de acuerdo con las ordenanzas de aplicacion. Se
pretende condicionar el desarrollo y evitar proindivisos.

Procede desestimar la alegacién

142).-El Reglamento de accesibilidad y supresién de barreas es-
tablece un minimo de una plaza adaptada por 40 existentes (art. 35
RASB) lo que supone un minimo de 20 en lugar de las 16 previstas.

Se ha corregido la previsiéon de plazas de aparcamiento dando
cumplimiento al reglamento de accesibilidad y supresién de barre-
ras arquitectonicas.

Procede estimar la alegacion.

15%).-Existe una errata en el cuadro resumen de la Pag. 54, al cal-
cular la edificabilidad m2/m2 de la parcela de equipamiento privado
figura un valor de 0.5 m2/m2, si se divide la edificabilidad ordenada
sobre parcela por los m2 de parcela resulta 0.64 m2/m2.

Procede estimar la alegacion y corregir la errata del cuadro re-
sumen de la Pag. 54.

Las modificaciones producidas no constituyen una alteracion
sustancial del documento aprobado inicialmente, por lo que no es
necesario abrir un nuevo periodo de informacién publica, a tenor de
lo regulado en el art. 158 del RUCYL.

1I-Segun el Art. 163 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leodn aprobado por el Decreto 22/2002, de 29 de enero, (en adelan-
te RUCYL) en los Municipios que cuenten con P.G.O.U. adaptado a
la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castillay Ledn (en ade-
lante LUCYL) corresponde al Ayuntamiento la aprobacion definitiva
de los Planes Parciales en suelo urbanizable delimitado, conforme
al articulo 165.

La documentacién presentada debe ser aprobada por el Pleno,
en virtud de lo dispuesto en el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de
2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local, y art. 54.1 de
la LUCYL en cuanto que su aprobacion pone fin a al tramitacion mu-
nicipal del expediente, por otro lado, se trata de un acuerdo plena-
rio que requiere mayoria simple del nimero legal de miembros de la
Corporacién, conforme dispone el articulo 47.1 y 47.2.1l) de la cita-
da Ley.

De acuerdo con el art. 158 del RUCYL se deben de indicar las
modificaciones introducidas.

Publicacién y notificaciéon de la aprobacion definitiva en la forma
y de acuerdo a lo previsto en el articulo 61 de la LUCYLy 174y 175
del RUCYL.

Vistos los antecedentes de hecho, fundamentos de derecho y
demas normas de general y pertinente aplicacién se propone la
adopcién del siguiente:

ACUERDO

Primero: Estimar y desestimar las alegaciones presentadas por
D# M? Pia Uribe Zorita, en el sentido y por las razones expuestas en
el fundamento juridico primero.

Segundo: Aprobar Definitivamente el PLAN PARCIAL DEL
SUED-19 DEL P.G.O.U. DE TORDESILLAS (R.E. N° 8.227/07) re-
dactado por D. Roberto Rueda de la Cruz visado el 19-12-07, sefia-
lando los siguientes cambios respecto del instrumento aprobado ini-
cialmente:

-La edificabilidad maxima del Plan Parcial superaba la asignada
por el Plan General para el sector 19, seguin se consigna en la ficha
correspondiente. En consecuencia se modificaron todos los datos
afectados. (Lo que ocurrié es que los redactores consideraron la
Edif. Max. Neta. de la ficha del PGOU 74.502 m2, como edificabili-
dad homogénea, en vez de edificabilidad total lucrativa.).

-A la hora de representar o de mostrar la informacién se consig-
na en cada manzana la edificabilidad, nimero de viviendas, super-
ficie y zonas que se reservan para viviendas con proteccion publi-
ca.

-Se indica de forma definitiva, (segun art. 86.4 del RUCYL), la
ubicacién de la vivienda joven. Anteriormente la ubicacién de este
tipo de viviendas quedaba pendiente a la redacciéon de un “peque-
flo estudio de detalle”.

-De las plazas de aparcamiento publico, se reservara una de ca-
da 40 para uso de personas en situacién de discapacidad.

-Se regula en todas las ordenanzas especificas la superficie ma-
Xima autorizable y no computable de acceso a las cubiertas planas.

-Se regulan justificadamente, para todas las ordenanzas la su-
perficie maxima no computable que pueden alcanzar las edificacio-
nes auxiliares.
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-Se incluye el plano 5.1. a escala méas adecuada para un escali-
metro tradicional.

-Se refleja en los planos la cafiada real de Tordesillas a Valladolid.
Se comprueba ademas que el sector no reduce la anchura de la mis-
ma.

-Se refleja a la Confederacién Hidrografica del Duero como titu-
lar del terreno ocupado por el arroyo que transcurre por el sector.

Tercero: Notificar el Acuerdo a los interesados, asi como a los
organismos previstos en el art. 174 b) y c) del RUCYL, con expresa
indicacion de los recursos que en su caso procedan.

Cuarto: Practicar las publicaciones exigidas en el art. 175 del
RUCYL.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 de la Ley
5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn se publica li-
teralmente el citado acuerdo significando que el mismo pone fin a
la via administrativa, contra el que se podra interponer recurso de
reposicion ante el mismo 6rgano que lo adoptd, en el plazo de un
mes contado desde el dia siguiente al de su publicacion; Alterna-
tivamente se podra interponer recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior
de Justicias con sede en Valladolid en el plazo de dos meses con-
tados desde el dia siguiente al de su publicacién, todo ello de acuer-
do con lo dispuesto en los articulos 116y 117 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Pu-
blicas y del Procedimiento Administrativo Comun y articulos 10.1,b
y 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de Julio, Reguladora de Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Tordesillas, 28 de febrero de 2008.-La Alcaldesa, M? del Milagro
Zarzuelo Capellan.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SUED-19
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE TORDESILLAS. VALLADOLID

INDICE GENERAL
0- INTRODUCCION
1- MEMORIA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES
2- CUADROS RESUMEN
3- ORDENANZAS REGULADORAS
4- PLAN DE ETAPAS Y SISTEMA DE ACTUACION
5- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
6- LISTA DE PLANOS
7- CONSIDERACIONES
8- DOCUMENTACION CATASTRAL
9- ANEXOS
LISTA DE PLANOS

1. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO, plano de PGOU y plano
Catastral.

2. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

. PLANO DE INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

. PLANO DE ZONIFICACION, SISTEMAS GENERALES
. PLANO DE ZONIFICACION

. VIARIO Y ALINEACIONES

. RED DE ITINERARIOS PEATONALES

. PERFILES VIARIOS UNO

9. PERFILES VIARIOS DOS

10. PLANO DE CESIONES

11. PLANO DE PARCELAS RESIDENCIALES

12. ESQUEMA GENERAL DE SANEAMIENTO

13. ESQUEMA SANEAMIENTO

14. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RIEGO
15. RED DE ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO

16. RED DE CANALIZACION TELEFONICA

17. RED DE ABASTECIMIENTO DE GAS

18. PLANO DE DIRECCIONES DE TRAFICO RODADO
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19. PLANO DE CONEXIONES
1 MEMORIA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES
1.1. CARACTERISTICAS NATURALES DE LOS TERRENOS
- Situacién, extension y forma
- Topografia
- Geologia
- Vegetacion y usos
- Infraestructuras existentes
- Accesos
1.2. PROPIEDAD
- Propiedad
- Direcciones
1.3. INFORMACION URBANISTICA
- Antecedentes

- Normativa bajo cuyas determinaciones se redacta el Plan
Parcial

1.4. MEMORIA JUSTIFICATIVA

- Justificacion de la necesidad y conveniencia de la urbanizacién
de los terrenos

- Justificacion de la procedencia de la formulacion del Plan
Parcial en relacion con el Programa establecido por el Plan General
de Ordenacion Urbana de Tordesillas.

- Calculo de Densidad de Poblacion y Aprovechamiento Medio
1.5. MEMORIA DESCRIPTIVA

- Objetivos y criterios fundamentales de la ordenacién del terri-
torio en funcion de las determinaciones de las Normas Subsidiarias
y de la informacion Urbanistica.

- Examen y andlisis ponderado de las diferentes alternativas que
pudieran plantearse. Justificacién de la elegida.

- Zonificacion
zona residencial. Viviendas unifamiliares
zona residencial. Viviendas multifamiliares
viales
sistema de espacios libres de dominio y uso Publico
sistema de Equipamientos Publicos
plazas de aparcamiento de uso Publico
Aprovechamiento municipal
- Urbanizacion, infraestructuras, vialidad.
Sistema viario, alineaciones y rasantes
Red de Abastecimiento de agua
Red de Saneamiento
Red de Alta Tension
Red de Baja Tensién
Red de Alumbrado Publico
Otros Servicios Publicos
1 MEMORIA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES
1.4. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Justificacion de la necesidad y conveniencia de urbanizacion de
los terrenos

El plan parcial que desarrolla el sector de Suelo Urbanizable
Delimitado, SUED-19, denominado Residencial Este, responde a
una necesidad de expansion del nucleo urbano de Tordesillas, ya
colmatado. Este plan Parcial trata de desarrollar el primer sector de
suelo urbanizable delimitado desde la aprobacion del nuevo Plan
General de Ordenacion Urbana.

Con el desarrollo de este Sector se pretende aumentar la oferta
de Suelo Urbano ordenado sobre la base de un tipo de edificacion
de vivienda unifamiliar en “manzana cerrada” como topologia prin-
cipal, en continuidad con la estructura urbana de Tordesillas, pre-
sentando una definicion en sus determinaciones de acuerdo con las
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premisas y condiciones de ordenacion establecidas en la ficha del
Sector SUED-19 que recoge el Plan General de Ordenacion Urbana
en su Titulo 13.

Béasicamente el plan parcial que desarrolla el sector SUED-19 del
PGOU de Tordesillas ordena el suelo urbanizable delimitado que lo
compone de la siguiente forma, aparece un gran eje vertebrador ca-
si perpendicular a la cartera de Valladolid, manteniendo la direcciéon
Norte-Sur. Con esta via comunican una serie de vias secundarias
que mantienen la continuidad con los sectores ya desarrollados, co-
mo son el SUED-3 y el SUED-7, a su vez, mantendran continuidad
con los posteriores sectores que se desarrollen. Entre estos viales
se sitdan las parcelas.

En la parte sur se sitian los espacios destinados a Sistemas
Locales, Espacio Libre Publico y Equipamiento, tanto publico como
privado, a continuacién en la parte central y oeste, continuando con
lo existente en el SUED-3, se colocan parcelas destinadas a vivien-
das unifamiliares en tipologia adosada. Toda la parte este aparece
rematada mediante la nueva ronda del ensanche, en esta zona se
ha planteado una tipologia de vivienda multifamiliar en bloque line-
al. Para finalizar en la parte norte se coloca la tipologia de vivienda
multifamiliar en manzana cerrada, de este modo se intenta rematar
los bloque planteados en esta zona por el SUED-7.

Justificacion de la procedencia de la formulacion del Plan Parcial

El Plan General de Ordenacién Urbana de Tordesillas establece
en su articulo 3.5 la obligatoriedad de redactar un Plan Parcial para
el desarrollo urbanistico de los Suelos Urbanizables delimitados que
organice los procesos de parcelacion, urbanizacion y edificacion
que posibiliten los usos admitidos en cada caso.

Para la urbanizaciéon de estas areas se puede establecer cual-
quiera de los tres sistemas de actuacion previstos por la Ley del
Suelo, el PGOU sefialan como preferente el sistema de COMPEN-
SACION.

El Plan Generas de Ordenacion Urbana de Tordesillas propone
este sistema de actuacion en su art. 3.4.3., que a su vez se dispo-
ne conforme a los previsto en el art. 74 de la Ley 5/1999 de Castilla
y Ledn y en el art. 264 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leodn (Decreto 22/2004, de 29 de Enero).

1.4.3.1. CALCULO DE LA DENSIDAD DE POBLACION Y APRO-
VECHAMIENTO MEDIO

De conformidad con la Ley de Urbanismo de Castillay Ledn, en
los sectores de suelo urbanizable, el planeamiento no podra conte-
ner determinaciones de las que resulte una densidad superior a las
sefialadas en el art. 36 si bien expresando la superficie construible
en metros cuadrados del uso predominante, previa ponderacién al
mismo de los demas usos.

Dado que se establece como uso predominante, el Uso
Residencial, admitiéndose los Usos de Comercial, Equipamiento
Publico y Privado, etc..., y dado que el Plan General de Ordenacién
Urbana no establece coeficientes de ponderacion, en el presente
documento se establecen los coeficientes de ponderacion para los
usos compatibles.

usos. COEF. PONDERACION
RESID. PRIVADO 1,00
RESID. INT. SOC. 0,95
RES. INT. SOC. VIV. JOVEN 0,96
EQUIP. PRIVADO 0,98

De acuerdo con los coeficientes establecidos la edificabilidad to-
tal ponderada resultante es:

Usos EDIFICABILIDAD COEF. POND. EDIF.
HOMOGENEA

RESID. PRIVADO 40.341,00 1,00 40.341,00
RESID. INT. SOC. 21.233,68 0,95 20.172,00
VIVI. JOVEN 7.000,00 0,96 6.720,00
COMERCIAL 1.530,61 0,98 1.500,00
EQUIP. PRIVADO 4.387,70 0,98 4.300,00
EQUIP. PUBLICO 9.000,00 0,00 0,00

TOTAL 83.493,00 73.033,00

Haciendo referencia a la edificabilidad destinada a cualquier uso
privado nos queda el siguiente cuadro:

Usos EDIFICABILIDAD COEF. POND. EDIF.
HOMOGENEA
RESID. PRIVADO 40.341,00 1,00 40.341,00
RESID. INT. SOC. 21.233,68 0,95 20.172,00
VIVI. JOVEN 7.000,00 0,96 6.720,00
COMERCIAL 1.530,61 0,98 1.500,00
EQUIP. PRIVADO 4.387,70 0,98 4.300,00
TOTAL 74.493,00 73.033,00

De modo que resulta una densidad media de 4.500 m2/ha
(74.490 /16,5559), inferior a los 5.000 m2, por hectarea, que ademas
coincide con el aprovechamiento medio bruto.

El aprovechamiento méaximo neto se establece en la ficha del
Plan General de ordenacion Urbana, y se fija en 6.585 m2.

JUSTIFICACION DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION
APLICADOS

Segun el art. 102 del RUCYL. “al establecer la ordenacion deta-
llada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urba-
nizable delimitado se asignan justificadamente los coeficientes de
ponderacioén para cada uso, conforme a los siguientes reglas:

a) los coeficientes de ponderacion deben guardar relacion con la
rentabilidad respectiva de cada uso, y pueden oscilar entre un mini-
mo de 0,50 y un maximo de 2,00, correspondiendo al uso predomi-
nante la unidad, En defecto de asignacion expresa para todos o al-
gunos de los usos, se entiende que se les asigna como coeficiente
la unidad.

b) En particular, en los sectores de suelo urbanizable con uso
predominante residencial debe asignarse un coeficiente para cada
régimen de proteccion publica previsto, que refleje la proporcién en-
tre el precio maximo de venta de cada régimen de proteccién pu-
blicay el precio de venta estimado para las viviendas libres que pue-
dan construirse en el sector.”

Atendiendo a este articulo del Reglamento de Urbanismo de
Castillay Leén, se pretende “guardar relacion con la rentabilidad res-
pectiva de cada uso”, para ello se han tenido en cuenta una serie
de factores econdémicos sobre cada uso, tales como:

- coste del metro cuadrado de cada uso.
- precio de venta del metro cuadrado de cada uso.

- posibles ventajas que ofrece cada uso, en lo referente a su-
perficies, calidades, etc..., puesto que estas ventajas afectaran al
precio final de la edificacion.

Los principales factores a tener en cuenta para determinar la ren-
tabilidad de cada uso, seran el coste de construccién y el coste de
venta.

Para determinar esta relacion de una forma fiable y con los pre-
cios que actualmente rigen en Tordesillas, se solicité diversa infor-
macion de las inmobiliarias que trabajan en la zona. De este modo
se reflejan los siguientes precios.

Precios de construccion:

- m2 de vivienda unifamiliar adosada 680,00 euros

- m2 de vivienda multifamiliar en bloque (privada)...........c.cceveveerrrenns 541,00 euros
- m2 de vivienda multifamiliar en bloque (integracion social) .............. 541,00 euros
- m2 de local destinado al USo COMErCIal .......ccvvvvrererercrieeererseeen 360,00 euros
- m2 de local destinado a otros usos, (equipamiento)...........cuewerees 360,00 euros

Precios de venta:

- m2 de vivienda unifamiliar adosada 1.510,00 euros

- m2 de vivienda multifamiliar en bloque (privada) ...........c...ccoeveeenens 1.490,00 euros
- m2 de vivienda multifamiliar en bloque (integracién social) ............ 1.421,00 euros
- m2 de vivienda multifamiliar (integracion social, viv. joven) ............ 1.440,00 euros
- m2 de local destinado al uso COMErCial .........c.euverreerrererereriersiinnns 1.244,25 euros
- m2 de local destinado a otros usos, (equipamiento) ..........c........ 1.244,25 euros

Para establecer la estimacion del precio de venta del local des-
tinado al uso comercial y otros usos, (equipamiento), se ha tenido
en cuenta un factor tan importante como es el hecho de tener ane-
X0 un sector destinado al uso terciario. Se trata del SUED-20, un
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sector de mas de nueva hectareas destinado a los usos, comercial,
oficinas, hosteleria, etc....

La existencia de este sector, diminuira la necesidad de tener sue-
lo con estos usos en el propio sector SUED-19, y por lo tanto hara
caer el precio de los locales destinados a estos usos.

Para determinar los precios de venta y las caracteristicas de la
vivienda de integracién social, se consulté el Plan Director de
Vivienda y Suelo de Castilla y Ledn 2002-2009, el Plan Estatal 2005-
2008 y el Decreto de la Vivienda Joven en Castilla y Ledn. Segun los
cuales también se determinan las siguientes caracteristicas:

- para la vivienda protegida normal, la superficie no podra ser su-
perior a 90 m2 Utiles, salvo la excepcion de 120 m2 utiles para fa-
milias numerosas, 25 m2 de garaje y 8 m2 de trastero. Para la vi-
vienda protegida denominada vivienda joven, la superficie oscilara
entre 50 y 70 m2 utiles, con posibilidad de plaza de garaje y traste-
ro vinculado, cuya superficie conjunta no supere los 30 m2.

- El precio de venta o renta: no podra ser superior al estableci-
do legalmente.

- Precios maximos por m2 de superficie util, aplicando coefi-
cientes segun R.D. 801/2005, de 1 de julio (BOE 13/07/2005); DE-
CRETO 52/2002, de 27 de marzo, BOCYL 1 de abril de 2002 y DE-
CRETO 64/2006, DE 14 de septiembre, BOCyL 15-09-2006, por el
que se modifica el DECRETO 52/2002.

V. Protegida Comunidad (Nueva Construccion)

vivienda Garaje/trastero
A.M. 1° 1.339,52 euros 803,71 euros
AM. 2°y 3° 1164,80 698,88
AM. 4° 1019,20 611,52

Vivienda Joven Castilla y Ledn

vivienda Garaje/trastero
AM. 1° 1506,96 904,18
AM. 2° 1310,40 786,24
AM. 3° 1237,60 742,56
AM. 4° 1092,00 655,20

Tordesillas por sus caracteristicas y su densidad de poblacion se
corresponde con los datos asignados al Ambito Tercero, A.M. 3°.

Atendiendo a todos estos precios, asi como a las diversas ca-
racteristicas que poseen los diversos usos y tipologias de vivienda
planteados hacemos las siguientes consideraciones:

Establecemos un mismo uso y por lo tanto un mismo coeficien-
te para la vivienda unifamiliar adosada de promocion privada y pa-
ra la vivienda multifamiliar también de promocién privada dispuesta
en cualquiera de las topologias planteadas de promocién privada.

Segun el art. 86 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leodn, “indice de variedad de uso, que expresa el porcentaje de apro-
vechamiento del sector que debe destinarse a usos compatibles con
el predominante, entre los cuales puede incluirse la edificacién de
viviendas con proteccion publica.”. Consideraremos otro uso y por
tanto otro coeficiente de ponderacion para la vivienda de integra-
cion social. El total de la vivienda de integracion social, se asignara
en las diferentes tipologias de vivienda multifamiliar.

Otro uso sera el uso comercial previsto en los bajos privados de
los bloques de viviendas. El plan Parcial a previsto una zona para
destinar estos usos, en la manzana M10.

El ultimo uso establecido sera el de equipamiento privado, pre-
vistos por el Plan Parcial en las zonas M1.2 y M11.3.

Atendiendo al art. 102 a) del Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn, “Los coeficientes de ponderacién deben guardar re-
lacién con la rentabilidad respectiva de cada uso, y pueden oscilar
entre un minimo de 0,50 y un maximo de 2,00, correspondiendo al
uso predominante la unidad.” Y b) “ .... los sectores de suelo urba-
nizable con uso predominante residencial debe asignarse un coefi-
ciente para cada régimen de proteccién publica previsto, que refle-
je la proporcién entre el precio maximo de venta de cada régimen
de proteccioén publica y el precio de venta estimado para las vivien-
das libres que puedan construirse en el sector.”. en funcion de esto
se fijan los siguientes coeficientes de ponderacion.

Atendiendo a lo anterior, establecemos un precio para estos dos
tipos de vivienda de promocion privada, (unifamiliar adosada y mul-
tifamiliar), se fijan 1.500,00 euros al m2 de vivienda. Este es el pre-

cio fijado para el Uso Predominante, Residencial Privado, por lo tan-
to a los metros asociados a este uso, les fijaremos como coeficien-
te de ponderacién 1.

Para establecer la relacién con los otros usos, habra que com-
parar el precio de este uso con los demas usos. Y de este modo se
establecen los coeficientes de ponderacién que a continuacion se
muestra.

usos. COEF. PONDERACION
RESID. PRIVADO 1,00
RESID. INT. SOC. 0,95
RES. INT. SOC. VIV. JOVEN 0,96
EQUIP. PRIVADO 0,98

Una vez establecidos los coeficientes, se determina la edificabi-
lidad propia de cada uso.

Usos EDIFICABILIDAD COEF. POND. EDIF.
HOMOGENEA
RESID. PRIVADO 40.341,00 1,00 40.341,00
RESID. INT. SOC. 21.233,68 0,95 20.172,00
VIVI. JOVEN 7.000,00 0,96 6.720,00
COMERCIAL 1.530,61 0,98 1.500,00
EQUIP. PRIVADO 4.387,70 0,98 4.300,00
TOTAL 74.493,00 73.033,00

Esta es la edificabilidad lucrativa del sector.

A las parcelas destinadas a equipamiento publico también se les
asigna una edificabilidad, sin embargo, esta no se contabiliza den-
tro de la Edificabilidad Maxima Neta del Sector. Considerando tam-
bién el aprovechamiento de las parcelas de equipamiento publico
obtenemos la siguiente tabla:

usos EDIFICABILIDAD COEF. POND. EDIF.
HOMOGENEA
RESID. PRIVADO 40.341,00 1,00 40.341,00
RESID. INT. SOC. 21.233,68 0,95 20.172,00
VIVI. JOVEN 7.000,00 0,96 6.720,00
COMERCIAL 1.530,61 0,98 1.500,00
EQUIP. PRIVADO 4.387,70 0,98 4.300,00
EQUIP. PUBLICO 9.000,00 0,00 0,00
TOTAL 83.493,00 73.033,00

Dentro del uso RESIDENCIAL PRIVADO, estan incluidas tanto las
tipologias de vivienda unifamiliar adosada como las de multifamiliar
en manzana cerrada.

Se presenta el siguiente cuadro explicando como se distribuye
la edificabilidad entre las diferentes tipologias y los diferentes usos.

USOS/TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD REAL EDIFICABILIDAD
HOMOGENEA
RESID. UNIFAMILIAR ADOSADO 22.000,00 22.000,00
RESID. MULT. PRIVADA 18.341,00 18.341,00
RESID. MULT. INTEGRACION SOCIAL ~ 28.233,69 26.892,00
USO COMERCIAL PRIVADO 1.530,61 1.500,00
S.L. EQUIP. PRIVADO 4.387,70 4.300,00
TOTAL 74.493,00 73.033,00

El Plan General de Ordenacion Urbana de Tordesillas establece
un 40 % de indice de integracion social en el sector SUED-19.

Los 26.892 m2 son el aprovechamiento lucrativo destinado a vi-
vienda acogida a un régimen de Integracién Social, (Vivienda de
Proteccién Publica), de este modo se comprueba que 26.892 m2,
es el 40 % de 67.230 m2 que es el aprovechamiento lucrativo con
uso residencial del sector SUED-19.

1.4.3.2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 86 DEL
REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

Aprovechamiento medio del sector

Serd el coeficiente entre aprovechamiento lucrativo ponderado
del sector y la superficie total del sector.
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Aprovechamiento ponderado: 73.033,00 m2

Superficie del sector: 165.559 m2

Aprovechamiento medio = 73.033 = 0,4411 < 0,45
165.559

Densidad edificatoria

En el sector segun el art. 86 del RUCYL se permiten:

-30 viviendas por Ha

-5000 m2 por Ha

En este sector se aplicara el n° de viviendas establecidas en la
ficha del Plan General de Ordenacién Urbana de Tordesillas.

Que para este sector serian: 497 viviendas.

En el Plan Parcial se prevén 497 viviendas y 74.493 m2 edifica-
bles (73.033 m2 edificables ponderados en el uso predominante)
luego se cumple lo indicado en el art. 86 del Reglamento de Urba-
nismo de Castilla y Ledn.

Del mismo modo y segun art. 86 apartado 4) “exclusivamente a
efectos del calculo de densidades maxima y minima de poblacion,
el planeamiento que establezca la ordenacion detallada puede com-
putar como una vivienda, dos de superficie Util de entre 50 y 70 me-
tros cuadrados y calificadas como “vivienda joven” por la Adminis-
traciéon de la Comunidad de Castilla y Ledn, no pudiendo superar el
numero de las viviendas jovenes el limite del 40% del total de las vi-
viendas resultantes en el sector.”.

El Plan Parcial ha aplicado esta condicién sobre las parcelas
M5.3, M6, M8.1, M9.1 y M9.2. segun se muestra en la documenta-
cion grafica y en los cuadros resumen.

1.5. MEMORIA DESCRIPTIVA

Objetivos y criterios fundamentales de la ordenacion del territo-
rio en funcién de las determinaciones del Plan General de Ordena-
cion Urbana y de la informacion Urbanistica.

Como ya se ha dicho anteriormente, con el desarrollo de este
sector se pretende aumentar la oferta de Suelo Urbano, ordenado a
base de un tipo de edificacién de vivienda “unifamiliar adosada”, y
vivienda multifamiliar en diferentes tipologias, “manzana cerrada”,
“bloque lineal”, etc.... En ambos casos se presenta una definicion
en sus determinaciones de acuerdo con las premisas y condiciones
de ordenacion establecidas para el Sector SUED-19 de forma ge-
neral en el art. 10 y de forma mas especifica en los planos de orde-
nacion y en las fichas correspondientes para cada sector en el Titulo
13 del PGOU de Tordesillas.

Establecemos una serie de criterios tenidos en cuenta para el de-
sarrollo del Plan Parcial:

a.- Resolucion de la conexién con el tejido urbano existente a
partir de la Avda. de Valladolid, en lo referente a los servicios de aco-
metida de agua, acometida de tendido telefénico, acometida de red
eléctrica, la acometida con el saneamiento municipal. Sera necesa-
rio también canalizar el arroyo existente en el sector. Este arroyo
transcurre de norte a sur atravesando la totalidad del sector. Se ca-
nalizara a partir de la desembocadura planteada por el SUED-7 has-
ta la salida a la carretera de Valladolid.

b.- creacion de un entorno agradable y que facilite la intercone-
xion entre los diferentes sectores de reciente creacién. Poniendo es-
pecial cuidado en el tratamiento del entorno inmediato del propio
sector SUED-19 con la carretera de Valladolid y con la Calle El
Pedroso. También se a puesto especial cuidado en dar continuidad
a la trama urbana existente en el SUED-3 y SUED-7, siendo el sec-
tor que nos ocupa el que une estos otros sectores ya ejecutados o
en proceso de ejecucion.

c.- cesién para equipamientos publicos. La reserva para el sis-
tema local de equipamientos establecida seguin el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn seria de “20 metros cuadrados de sue-
lo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predomi-
nante del sector, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del
sector”. Se destinan a este uso 14.626 metros cuadrados, como es-
pacio para equipamiento destinado a la implantaciéon de cualquier
uso de los regulado en el Plan General de Ordenacion Urbana. Del
total de los metros cuadrados destinados el 50 por ciento, 7.313 es
la cesion minima que el sector debe de hacer para sistema local de
equipamiento. El otro cincuenta por ciento sera de titularidad priva-
da. También se realiza un cesién para equipamientos de instalacio-
nes de 350 m2 destinados a la colocacién de la instalacion de in-
fraestructura necesaria para el saneamiento y la electricidad.

e.- cesion de Espacio Libre Publico y zonas verdes, se cede pa-
ra este uso “20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables en el uso predominante del sector, con un mi-
nimo del 10 por ciento de la superficie del sector”, segun el art. 105
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, lo que hace un to-
tal de 16.555 m2 de cesion de Espacio Libre Publico, sin embargo
se ceden 16.833 m2 destinados a este uso.

El objetivo que persigue el Plan parcial, a la vista de estas de-
terminaciones, es ordenar los terrenos afectados con una estructu-
ra urbanistica coherente y unitaria que establezca las pautas para
resolver la continuidad del sector con el resto del Suelo Urbano, es-
tructurando un viario ordenado que conecte con el existente.

Examen y anaélisis ponderado de las diferentes alternativas que
pudieran plantearse. Justificacion de la elegida.

El caracter determinista del Plan General de Ordenacion Urbana
en lo referente a las condiciones de conexion del nuevo tejido urba-
no con el existente y la ubicacién de las cesiones mas importantes,
junto con el hecho de que el sector se sittia en continuidad con el
nucleo urbano, abre pocas o ninguna alternativa de ordenacion ur-
banistica del sector.

El hecho de que el trazado del viario viene condicionado, dada
la necesidad de continuarlo con el existente, asi como la situacion
de los viales estructurantes determinados por el PGOU no permite
establecer una ordenacion libre. A esto ahi que afadirle la situaciéon
en el limite sur de la carretera de Valladolid y del cementerio muni-
cipal de Tordesillas. La situacion de este Ultimo nos obliga a crear
toda una banda para separar la zona residencial lo mas posible de
ambos elemento.

Otro factor importante a tener en cuenta para la ordenacién del
sector fue la nueva ronda del futuro ensanche, planteada por el
PGOU en el limite Este del sector.

En cuanto a la superficie total del sector, coincide exactamente
con la superficie planteada por la ficha del PGOU. Esto se debe a
que los limites norte, sur y oeste del propio sector son fijos puesto
que en el norte nos limita el propio sector SUED-7 en proceso de
ejecucion, en el sur la carretera de Valladolid y en el oeste el sector
SUED-3 ya ejecutado y el propio casco urbano de Tordesillas, por
esto la Unica posibilidad que teniamos era continuar la nueva ronda
del ensanche prevista manteniendo el punto de conexién ya esta-
blecido por el SUED-7 y del mismo modo mantener, al menos de
forma muy aproximada, el radio de curvatura de esta ronda para
conseguir una curva continua y no un poligono. Teniendo en cuen-
ta estos factores se ajusto la superficie del sector a la establecida
en la ficha del PGOU.

La ordenacion que plantea el Plan Parcial se ajusta a lo pro-
puesto en los planos de ordenacién del sector que el Plan General
de Ordenacion Urbana recogen, con las siguientes salvedades:

Se elimina una de las calles que plantea el PGOU en la parte no-
reste, se plante en el plan parcial dar continuidad a la C/ Austria del
SUED-3, actualmente “urbanizacion Europa”, creando la calle que
separa las manzanas M5 y M1, esta calle sera paralela al limite su-
perior del sector. En esta mitad este del sector se crean otras dos
calles dando continuidad a las calles Holanda y Francia, de la
“Urbanizacién Europa”.

Estas tres calles confluyen en el eje vertebrador que atraviesa el
sector de Norte a Sur.

En la parte oeste del sector se elimina la via de servicio que se-
para el sector de la carretera de Valladolid. No tiene sentido plante-
ar esta via de servicio puesto que no dara acceso a ninguna parce-
la. En esta zona es donde se ha dispuesto la gran banda de sepa-
racion de la carretera y del cementerio municipal.

El resto de las calles paralelas a la carretera de Valladolid, se han
reajustado pero basicamente se disponen como marcan los planos
de ordenacion del PGOU, sin embargo la calle secundaria que las
conecta de forma perpendicular, se ha desplazado hacia la parte
norte, con el fin de ajustarse a las necesidades de superficie que te-
nia el propio sector.

Estas calles paralelas a la carretera de Valladolid, poseen salida
al eje principal del sector y a la nueva ronda del ensanche, todas
menos una situada en la parte central, entre las manzanas M4 y M7.

En cuanto a la nueva ronda del ensanche, tomandola en direc-
cion norte, desde ella solo se puede acceder al sector a través de
un punto, a través de la calle situada entre las manzanas M8 y M9.
Esta calle posee una continuidad incluso mas alla de la Calle Francia
de la Urbanizacion Europa. De hecho esta calle se plante6 como fu-
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tura calle de evacuacion o de aliviadero para evitar que todo el tra-
fico confluyera en la calle El Pedroso y en el encuentro entre el gran
eje del sector con la carretera de Valladolid.

También hay que destacar la variaciéon de la superficie tanto de
la nueva ronda del ensanche como de la semirotonda planteadas.
El Plan General asigna a la Ronda como SS.GG RV 19.3 una super-
ficie de 10.699 m2, en la realidad y manteniendo la seccién de ca-
lle planteada por el mismo PGOU, (30 ml.), resulta una superficie de
10.876 m2. del mismo modo la semirotonda que plantea el PGOU
como SS.GG RV 19.4, se estima con una superficie de 868 m2,
mientras que en la realidad posee 881 m2.

A continuacion hacemos un resumen de cifras explicado también
en la correspondiente documentacion grafica. Establecemos dife-
rentes tramas para las vias publicas, espacios libres publicos, equi-
pamiento publico y parcelas residenciales.

Tabla de superficies

REPRESENTACION usos SUP. M2
Sup. Tramada Parcelas VUA 25.355,00
Sup. Tramada Parcelas VM MC 11.976,00
Sup. Tramada Parcelas VM BL 5.213,00
Sup. Tramada Parcelas VM BLMP 4.855,00
Sup. Tramada SL ELP 16.833,00
Sup. Tramada SL EQ PUBLICO 7.313,00
Sup. Tramada SL EQ PRIVADO 7.313,00
Sup. Tramada SL EQ INSTAL 350,00
Sup. Tramada SSGG EL.19.1 32.741,00
Sup. Tramada SSGG EQ.19.2 8.111,00
Sup. Tramada SSGG RV 19.3 10.876,00
Sup. Tramada SSGG RV 19.4 881,00
Sup. Tramada Viario Publico 33.742,00

TOTAL 165.559,00

Zonificacion

En este punto el Plan Parcial determina la ordenacién caracte-
ristica de las parcelas residenciales, la totalidad de los viales, equi-
pamientos publicos, y espacios libres de uso publico estructurando
la zonificacion de modo global y siempre de acuerdo con las deter-
minaciones del Plan General de Ordenacion Urbana y los criterios
antes expuestos.

Se establece también la ubicacién de las Viviendas con Prote-
ccién Publica. Estas se ubicaran en las parcelas, M5.1., M5.3, M6.,
M8.1., M8.2., M9.1. y M9.2., seglin se explica en la documentaciéon
gréafica adjunta.

Zona Residencial. Viviendas Unifamiliares Adosadas.
Manzanas: M1.1, M2.1, M3 y M4.

Esta constituida por las parcelas unifamiliares adosadas, que for-
man parte de las manzanas M1y M2 por un lado, y por otro por las
manzanas unifamiliares que componen la totalidad de las manzanas
M3y M4., segin se aprecia en la documentacion gréfica del Plan
Parcial.

La superficie total de este conjunto de parcelas es de 25.355 m2,
y permanecen bajo la normativa especifica que el propio Plan Parcial
establece para la Topologia de Vivienda Unifamiliar Adosada. Estas
zonas tienen asignado un Uso Pormenorizado de Vivienda
Unifamiliar Adosada en Manzana Cerrada.

Estas areas se han dispuesto para permitir edificacién de acuer-
do con las condiciones que se establecen en las Ordenanzas
Reguladoras para las tipologias permitidas de vivienda unifamiliar en
“manzana cerrada”, con una diferencia respecto a lo fijado en el Plan
General de Ordenacion Urbana, la edificabilidad asignada a las par-
celas en este caso es menor que la permitida en las ordenanzas ge-
nerales.

En la Documentacion Gréfica, se definen la geometria, con co-
tas y superficies de la totalidad de las parcelas con Tipologia de
Vivienda Unifamiliar Adosada en Manzana Cerrada que forman par-
te del Sector SUED-19; como Resumen General de las mismas te-
nemos la siguiente relacion de parcelas con su superficie, agrupan-
dolas segun manzana.

MANZANA M1
SUPERF. PARCELAS VUA (vivienda unifamiliar adosada)
ZONA M1.1

N° Parcela Sup. Parcela m2 N° Parcela  Sup. Parcela m2

1 240,01 8 240,01
2 240,01 9 240,01
3 240,01 10 240,01
4 240,01 11 240,01
5 240,01 12 240,01
6 240,01 13 258,88
7 240,01 14 270,00
TOTAL 3.409,00
MANZANA 2

SUPERF. PARCELAS VUA (vivienda unifamiliar adosada)
ZONA M2.1
N° Parcela Sup. Parcela m2 N° Parcela  Sup. Parcela m2

15 228,18 29 228,18
16 228,18 30 228,18
17 228,18 31 228,18
18 228,18 32 228,18
19 228,18 33 228,18
20 228,18 34 228,18
21 228,18 35 228,18
22 228,18 36 228,18
23 228,18 37 228,18
24 228,18 38 228,18
25 228,18 39 228,18
26 304,10 40 228,18
27 317,70 41 228,18
28 228,18 42 229,85

43 249,85

TOTAL 6.806,00
MANZANA 3

SUPERF. PARCELAS VUA (vivienda unifamiliar adosada)
MANZANA M3
N° Parcela Sup. Parcela m2 N° Parcela  Sup. Parcela m2

44 312,79 62 256,57
45 315,15 63 259,48
46 249,14 64 250,70
47 247,89 65 249,25
48 246,63 66 247,80
49 245,37 67 246,35
50 244,12 68 244,90
51 242,83 69 243,45
52 241,60 70 242,00
53 240,35 71 240,56
54 239,09 72 239,11
55 237,83 73 237,66
56 236,58 74 236,21
57 235,32 75 234,73
58 234,07 76 233,31
59 232,81 77 231,86
60 231,55 78 297,32
61 252,62
TOTAL 8.677,00
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MANZANA 4
SUPERF. PARCELAS VUA (vivienda unifamiliar adosada)
MANZANA M4
N° Parcela Sup. Parcela m2 N° Parcela  Sup. Parcela m2

79 243,73 94 249,93
80 271,39 95 24473
81 222,86 96 223,34
82 221,70 97 222,16
83 220,66 98 220,95
84 219,61 99 219,73
85 218,57 100 218,52
86 217,53 101 217,45
87 216,49 102 216,23
88 215,45 103 214,88
89 214,41 104 213,80
90 213,30 105 212,59
91 212,19 106 211,38
92 211,15 107 228,26
93 230,01
TOTAL 6.463,00
TOTAL ZONA RESID. VIVI. UNIF. ADOSADO 25.355,00

La reparcelacién que se ha realizado en las manzanas M1.1,
M2.1, M3 y M4, debera de entenderse como orientativa, pudiendo
ser modificada en funcion del proyecto de ejecucion que se preten-
da realizar en estas manzanas.

En las manzanas destinadas a la construccién de Vivienda
Unifamiliar, se asigna una edificabilidad a la totalidad de la manza-
na. Esta edificabilidad se reparte de forma proporcional entre la su-
perficie de la manzana. De este modo la edificabilidad se repartira
entre las parcelas resultantes de cada manzana de forma propor-
cional a su tamano. Se establecen a continuacion los indices de edi-
ficabilidad propios de cada manzana destinada a vivienda unifami-
liar.

MANZANAS VIVIENDA  EDIFICABILIDAD ~ SUPERFICIE  INDICE EDIFICAB.

UNIFAMILIAR M2/M2

M1.1 3.033,00 3.409,00 0,8897
M2.1 5.967,00 6.806,00 0,8767
M3 7.481,00 8.677,00 0,8622
M4 5.519,00 6.463,00 0,8539
TOTAL 22.000,00 25.355,00

Se muestra a continuacién un cuadro con los resimenes de edi-
ficabilidad y numero de viviendas por manzana.

MANZANAS VIVIENDA N° VIVI. N° VIVI. TOT.

UNIFAMILIAR REALES COMPUTABLES EDIF. m2
M1 14 14 3.033,00
M2 29 29 5.967,00
M3 35 35 7.481,00
M4 29 29 5.519,00
TOTAL 107 107 22.000,00
TOTAL MANZANA M.6 107 107 22.000,00

Zona Residencial. Viviendas multifamiliares

Esta constituida por las areas sefialadas como M5.1, M5.3, M6,
M7, M8.1, M8.2, M9.1, M9.2 y M10. En estas areas se plantea un
uso residencial con diferentes tipologias de vivienda multifamiliar. La
superficie total de estas parcelas es de 21.998 m2. En estas areas
se han dispuesto diferentes topologias con el fin de cumplir las con-
diciones establecidas en el Ordenanzas Reguladoras en lo referen-
te a indice de variedad tipoldgica, tipologia predominante, etc....

En la documentacioén gréfica, se define la geometria, con cotas
y superficies, de la totalidad de las parcelas multifamiliares, que a
continuacién se describen.

M5.1- Area dentro de la manzana M5, destinada al uso Residen-
cial con una Topologia de Vivienda Multifamiliar en Manzana Cerra-
da. Esta parcela se destina por completo a Viviendas Libres.

M5.3- Area dentro de la manzana M5, destinada al uso Residen-
cial con una Topologia de Vivienda Multifamiliar en Manzana Cerra-
da. Esta parcela se destina por completo a Viviendas de Proteccién
Publica y en concreto a Vivienda Joven.

M6.- Arrea que compone en su totalidad la manzana M6, desti-
nada al uso Residencial con una Tipologia de Vivienda Multifamiliar
en Manzana Cerrada. Esta parcela se destina por completo a
Vivienda de Proteccion Publica.

M7.- Arrea que compone en su totalidad la manzana M7, desti-
nada al uso Residencial con una Tipologia de Vivienda Multifamiliar
en Bloque Lineal con Parcela Privada. Esta parcela se destina total-
mente a Viviendas Libres.

M8.1.- Arrea dentro de la manzana M8, destinada al uso Resi-
dencial con una Topologia de Vivienda Multifamiar en Blogue Lineal.
Esta parcela se destina por completo a Vivienda de Proteccion Pu-
blica.

M8.2.- Arrea dentro de la manzana M8, destinada al uso Resi-
dencial con una Topologia de Vivienda Multifamiliar en Bloque Li-
neal. Esta parcela se destina por completo a Vivienda de Proteccién
Publica.

M9.1.- Arrea dentro de la manzana M9, destinada al uso Resi-
dencial con una Topologia de Vivienda Multifamiliar en Bloque
Lineal. Esta parcela se destina por completo a Vivienda de Prote-
ccioén Publica y en concreto a Vivienda Joven.

M9.2.- Arrea dentro de la manzana M9, destinada al uso Resi-
dencial con una Topologia de Vivienda Multifamiliar en Bloque Li-
neal. Esta parcela se destina por completo a Vivienda de Proteccién
Publica.

M10.- Arrea que compone en su totalidad la manzana M10, des-
tinada al uso Residencial con una Tipologia de Vivienda Multifamiliar
en Manzana Cerrada. Esta parcela queda libre en su totalidad de
destinarse a la creacion de Viviendas de Proteccion Publica.

Se aplicara en esta parcela la normativa establecida en el Plan
General de Ordenacién Urbana de Tordesillas sefialada como Mul-
tifamiliar en Manzana Cerrada, junto con las propias determinacio-
nes fijadas en este Plan Parcial para cada una de las diferentes To-
pologias de Vivienda Multifamiliar, fijandose también, en este plan,
la edificabilidad.

Se muestran a continuacién las superficies ocupadas por cada
una de las parcelas destinadas al Uso Residencial Multifamilar arri-
ba descrito. Agrupamos las manzanas dependiendo de la tipologia
de vivienda planteada en cada una de ellas.

VIVIENDA COLECTIVA EN MANZANA CERRADA

MANZANA Sup. Parcela m2
M5.1 1.750,00
M5.3 663,00

M6 3.983,00
M10 5.580,00
total 11.976,00

VIVIENDA COLECTIVA EN BLOQUE LINEAL

MANZANA Sup. Parcela m2
M8.1 1.751,00
M8.2 1.795,00
M9.1 848,00
M9.2 819,00

total 5.213,00

VIVIENDA COLECTIVA EN BLOQUE LINEAL
CON PARCELA PRIVADA

MANZANA Sup. Parcela m2
M7 4.855,00
total 4.855,00

Se muestra a continuacién la edificabilidad asignada para cada
una de las manzanas.
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MANZANA M.5 N°VIVL. REALES ~ N° VIVI. COMPUTABLES TOT. EDIFm2
PARCELA M.5.1
VIVIENDAS LIBRES 30 30 3.150,00
VIVIEN. INTE. SOCIAL 0 0 0,00
V.I.S. VIVIENDA JOVEN 0 0 0,00
TOTAL 30 30 3.150,00
PARCELA M.5.3
VIVIENDAS LIBRES 0 0 0,00
VIVIEN. INTE. SOCIAL 0 0 0,00
V.I.S. VIVIENDA JOVEN 16 8 1.440,00
TOTAL 16 8 1.440,00
TOTAL MANZANA M.5 46 38 4.590,00
MANZANA M.6 N° VIVL. REALES ~ N° VIVI. COMPUTABLES TOT. EDIFm2
PARCELA
VIVIENDAS LIBRES 0 0 0,00
VIVIEN. INTE. SOCIAL 64 64 7.700,00
V.I.S. VIVIENDA JOVEN 0 0 0,00
TOTAL 64 64 7.700,00
TOTAL MANZANA M.6 64 64 7.700,00

MANZANA M.10 N°VIVI. REALES ~ N° VIVI. COMPUTABLES TOT. EDIF.m2

PARCELA
VIVIENDAS LIBRES 74 74 7.916,00
VIVIEN. INTE. SOCIAL 0 0 0,00
V.I.S. VIVIENDA JOVEN 0 0 0,00
TOTAL 74 74 7.916,00
COMERCIAL 0 0 1.530,61
TOTAL 0 0 1.530,61
TOTAL MANZANA M.10 74 74 9.446,61
MANZANA M.8 N°VIVL. REALES ~ N° VIVI. COMPUTABLES TOT. EDIFm2
PARCELA M.8.1
VIVIENDAS LIBRES 0 0 0,00
VIVIEN. INTE. SOCIAL 34 34 5.367,68
TOTAL 50 42 5.367,68
PARCELA M.8.2
VIVIENDAS LIBRES 0 0 0,00
VIVIEN. INTE. SOCIAL 64 64 7.700,00
V.I.S. VIVIENDA JOVEN 0 0 0,00
TOTAL 64 64 7.700,00
TOTAL MANZANA M.8 114 106 13.067,68
MANZANA M.9 N°VIVL. REALES ~ N° VIVI. COMPUTABLES TOT. EDIFm2
PARCELA M.9.1
VIVIENDAS LIBRES 0 0 0,00
VIVIEN. INTE. SOCIAL 0 0 0,00
V.I.S. VIVIENDA JOVEN 30 15 2.700,00
TOTAL 30 15 2.700,00
PARCELA M.9.2
VIVIENDAS LIBRES 0 0 0,00
VIVIEN. INTE. SOCIAL 16 16 3.326,00
V.I.S. VIVIENDA JOVEN 16 8
TOTAL 32 24 3.326,00
TOTAL MANZANA M.9 62 39 6.026,00

MANZANA M.7 N°VIVL. REALES ~ N° VIVI. COMPUTABLES TOT. EDIFEm2
PARCELA

VIVIENDAS LIBRES 69 69 7.275,00

VIVIEN. INTE. SOCIAL 0 0 0,00

V.1.S. VIVIENDA JOVEN 0 0 0,00

TOTAL 69 69 7.275,00

TOTAL MANZANA M.7 69 69 7.275,00

CUADRO RESUMEN DE VIVIENDA COLECTIVA

MANZANAS N°VIVI. REALES ~ N° VIVI. COMPUTABLES TOT. EDIF.m2
VIVIENDA EN BLOQUE

M5 46 38 4.590,00
M6 64 64 7.700,00
M8 114 106 13.067,68
M9 62 39 6.026,00
M10 74 74 7.916,00
M7 69 69 7.275,00
TOTAL 429 390 46.574,68

CUADROS RESUMEN DE VIVIENDA COLECTIVA
Y VIVIENDA UNIFAMILIAR

MANZANAS VIVIENDA  N° VIVI. Ne VIV, TOT.
UNIFAMILIAR REALES COMPUTABLES EDIF. m2
VIVIENDA BLOQUE 429 390 46.574,68
VIVIENDA UNIFAMILIAR 107 107 22.000,00
TOTAL 536 497 68.574,68
RESUMEN EDIFI. EDIFIC. INTEGR. SOCIAL TOT. EDIF.m2
VIVIENDA BLOQUE 18.341,00 28.233,68 46.574,68
VIVIENDA UNIFAMILIAR  22.000,00 0 22.000,00
TOTAL 68.574,68
Vialidad

Los accesos a la zona de actuacion estan claramente definidos
en la documentacion grafica. Se accede al sector directamente des-
de la carretera de Valladolid a través de la semirotonda o a través
del cruce de la carretera de Valladolid con la via principal que atra-
viesa el sector de Norte a sur. En principio parece que este es el ac-
ceso mas directo hacia el sector, sin embargo, el sector en toda su
parte norte y en toda su parte oeste estd conectado con el casco
urbano, por lo que todas estas zonas son zonas de acceso directo
al sector.

En resumen se accede por la parte sur a través de la carretera de
Valladolid, por la parte oeste a través de la calle El Pedroso y calle
Las Huertas, por la parte norte a través de la calle que lo une al SUED-
7,y por la parte este a través de la nueva ronda del ensanche.

Los viales ocupan una superficie total de 33.742,00 m2 y como
se comprueba en la documentacién grafica, mantienen una perfec-
ta relacion de conexién con el resto del viario planteado en el
Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado establecidos en el Plan
General de Ordenacion Urbana y en consecuencia un respeto e in-
tegracion con el resto de la futura trama urbana.

Se proyectan varios tipos de vias. En la documentacién grafica
adjunta se reflejan detalladamente las secciones de los diferentes
viales planteados. Para disefar estos viales se tuvieron en cuenta
las prescripciones establecidas en el Plan General de Ordenacion
Urbana del Termino Municipal de Tordesillas.

Espacios Libres Publicos

El cumplimiento del Art. 44.3. a), y b) de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn, y segun el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leodn, en sus art. 105.1) y 105.2), establece que las reservas de es-
pacios libres publicos seran:

“en suelo urbanizable delimitado: 20 metros cuadrados de sue-
lo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predomi-
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nante del sector, con un minimo del 10 por ciento de la superficie
del sector.”

Estas reservas de suelo deberan cumplir las siguientes condi-
ciones:

...... Debera garantizarse su adecuado soleamiento, y su indice
de permeabilidad, o porcentaje de superficie destinado a la planta-
cion de especies vegetales, no debe ser inferior al 50 por ciento.”

“en los sectores con uso predominante residencial, debe distri-
buirse en areas adecuadas para su uso, evitando las zonas residua-
les, con una superficie unitaria minima de 500 metros cuadrados y
de forma que pueda inscribirse en su interior una circunferencia de
20 metros de diametro. En su interior deben preverse areas especia-
les reservadas para juego infantil, de superficie no inferior a 200 me-
tros cuadrados y equipadas adecuadamente para su funcién.”

En el sector que nos ocupa estamos destinando las siguientes
superficies para este uso:

Segun la condicion de cesiéon de Espacio Libre Publico del 20
por ciento de la superficie edificable del uso predominante del sec-
tor seria necesario ceder 16.555,90 m2 destinados a espacio libre.

El Plan reserva suelo para Espacios Libres Publicos una
Superficie total de 16.833,00 m2, en seis parcelas, de 592 m2, de
1.008 m2, de 934 m2, de 3.048 m2, de 2.372 m2 y la mayor de 8879
m2. Estas zonas se distribuyen en las diferentes manzanas que in-
tegran el sector de la siguiente forma:

- La primera de ellas con una superficie de 592 m2, se ubica en
la parte norte, dentro de la manzana M5, constituye el area M5.2..
Esta zona da continuidad a la zona verde planteada por por el
SUED-7 en este limite. En esta zona se puede inscribir una circun-
ferencia de mas de 20 m de diametro.

- La segunda es el arrea M1.3, integrada dentro de la manzana
M1, cierra esta manzana y posee una superficie total de 1.008 m2.
Se pretende con esta zona crear diversas zonas verdes entre las di-
ferentes arreas de vivienda unifamiliar adosadas planteadas tanto en
el SUED-19 como en el SUED-3, ya construido.

- La tercera es el area M2.2, con una superficie de 934 m2 esta
integrada dentro de la manzana M2, al igual que en el caso anterior
se remata la manzana con una zona verde de forma triangular que
trata de crear espacios verdes distribuidos entre las diferentes zo-
nas residenciales. En este caso ademas se planted aqui este area
de zona verde, debido a que en la parcela de enfrente, parcela de
equipamiento del SUED-3, se pretende construir una piscina clima-
tizada. Teniendo en cuenta este factor, se han intentado crear en los
alrededores espacios verdes y de esparcimiento.

- La cuarta es el area M8.3, con 3048 m2, esté integrada dentro
de la manzana M8, en este caso se plante esta zona verde para con-
seguir zonas agradables entre las areas residenciales con tipologia
de bloque lineal. Estas zonas poseen una densidad de viviendas al-
ta, por lo que se ha considerado dotarlas de grandes zonas verdes
para el desahogo y esparcimiento de los ciudadanos. Se zonas ap-
tas para jardines y para la implantacién de juegos infantiles.

- La quinta es el area M9.3, con una superficie de 2.372 m2, es-
ta integrada dentro de la manzana M9, en este caso al igual que en
el caso anterior se planta esta zona verde para conseguir zonas
agradables entre las areas residenciales con tipologia de bloque li-
neal. También son zonas aptas para jardines y para la implantacion
de juegos infantiles.

- La sexta zona es el area M11.1, incluido dentro de la manzana
M11, posee una superficie de 8.879 m2. Esta gran area destinada a
espacio libre publico, es apta para jardines. Se ha planteado una zo-
na rectangular de aproximadamente 116 m de largo por 80 m de an-
cho, se pretende con esta zona separar la zona residencial de la ca-
rretera de Valladolid y del cementerio. Con esta intencién se ha cre-
ado toda la manzana M11.

Estos espacios se han situado dentro del sector teniendo muy
en cuenta el uso y necesidades de este y sobre todo atendiendo a
las diferentes intensidades del uso residencial que dependeran de
la densidad de poblacion asignada a cada zona del sector.

Equipamiento Publico

Para Equipamientos se proyecta una superficie total de 14.626
m2, esta es la cesiéon de Sistema Local destinado al Equipamiento
del Sector.

También sera necesario ceder aproximadamente 350 m2 como
Equipamiento Publico, destinados a la implantacién de las instala-

ciones necesarias para conseguir el buen funcionamiento para el
uso residencial del sector. Se colocaran aqui los cetros de transfor-
macion de electricidad, aljibes, pozos de tormenta, etc....

Segun el Reglamento de Urbanismo de Castillay Leodn, en su art.
106.b), establece que las reservas de Suelo para Equipamientos se-
ran:

“en suelo urbanizable delimitado: 20 metros cuadrados de sue-
lo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predomi-
nante del sector, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del
sector.”

“al menos el 50 por ciento de la reserva para el sistema local de
equipamientos debe destinarse a la construccién o rehabilitacion de
equipamientos de titularidad publica.”

Segun la condicién de cesion de suelo destinado a Equipamiento
del 20 por ciento de la superficie edificable del uso predominante
del sector seria necesario ceder 14.606,60 m2 destinados a Equipa-
miento, se han cedido 14.626,00 m2. De estos al menos es la mitad
son los que se destinaran para Equipamiento Publico, el resto seran
para Equipamiento privado. Se ceden para Equipamiento publico
7.313,00 m2 y se destinan para equipamiento privado 7.313,00 m2,
cumpliendo, por tanto, con las cesiones establecidas en el Regla-
mento de Urbanismo de Castilla y Leén.

Dicho todo lo anterior, el Plan Parcial reserva para Equipamientos
Publicos 7.313,00 m2 en una Unica parcela que se sitda en la zona
M11.2, en la parte sur del sector junto a la Carretera de Valladolid.
Se reservan también 350 m2 que se destinaran a la colocacion del
centro de transformacion eléctrico y las diversas instalaciones que
requiera el propio sector. Estas parcelas seran de titularidad publi-
ca y se ceden gratuitamente al Ayuntamiento libre de cargas.

El equipamiento privado se distribuye entre las zonas M11.3 y
M1.2, en las manzanas M11 y M1, respectivamente.

La zona M1.2 forma un poligono de 4 lados que tiene una forma
casi triangular, posee una superficie de 3.970 m2, se destina a equi-
pamiento privado y por lo tanto es de titularidad privada.

La zona M11.3, de forma rectangular, posee una superficie de
3.343 m2.. En su parte oeste limita con la parcela de equipamiento
de titularidad municipal, en su parte sur linda con la carretera de
Valladolid y en su parte este linda con la nueva ronda del ensanche.
Se destina a equipamiento privado y por lo tanto es de titularidad
privada.

Plazas de Aparcamiento de uso Publico

Se toma en consideracion la prevision de plazas de aparca-
miento en la forma y cantidad que exige el Reglamento de Urbanis-
mo de Castillay Ledn en su art. 104:

“.... 2 plazas de uso publico por cada 100 m2 edificables en el
uso predominante, al menos una de ellas de uso publico.”

Situamos 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 edificables:

Seria necesario colocar 731 plazas de aparcamiento de uso pu-
blico distribuidas por el sector.

Sin embargo, debido a la seccién de calle planteada por el Plan
General de Ordenacién Urbana para la nueva ronda del ensanche,
con aparcamientos publicos en el otro lado de la mediana, hemos
decidido aumentar el numero de aparcamientos de que se dota al
sector. Los aparcamientos situados en el lado de la ronda préximo
al SUED-20, no seran aprovechados por los usuarios del SUED-19,
0 es poco probable, por lo que se ha decidido crear en este sector
782 plazas de aparcamiento de uso publico en superficie.

Las plazas de aparcamiento, segun el Plan General de Ordena-
cion Urbana de Tordesillas, tendran una superficie rectangular mini-
ma de 2,25 m por 4,50 m, y se reservaran al menos un 2% de és-
tas para usuarios minusvalidos. Segln esto seria necesario reservar
16 plazas de aparcamiento para minusvalidos. Sin embargo aten-
diendo al art. 5 Decreto 217/2001 Reglamento de accesibilidad y su-
presion de barreras, reservaremos una plaza de cada 40 o fraccion
adicional, de este modo se fijan 20 plazas para minusvalidos.

Ademas, el Plan establece la obligacién de disponer por cada vi-
vienda unifamiliar, como minimo una plaza da aparcamiento dentro
de la parcela. En los edificios multifamiliares debera preverse una
plaza de aparcamiento por cada vivienda.

Aprovechamiento Municipal

Segun el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en sus
art. 44 y 45, determina que el aprovechamiento urbanistico corres-
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pondiente al titular de un terreno sera el que resulte de aplicar a su
terreno el 90% del aprovechamiento urbanistico previsto.

Esto significa que el 10% de aprovechamiento lucrativo total del
sector le corresponde al Ayuntamiento de Tordesillas.

Segun el Plan General de Ordenacién Urbana, el sector SUED-
19 posee una Edificabilidad Neta de 73.033 m2. Se establece en
la ficha del Plan General, que el 90 % del aprovechamiento,
65.729 m2, sera de Titularidad Privada y el 10 % restante, 7.304
m2 edificables en el Uso predominante, sera de Titularidad Publi-
ca. Estos datos hacen referencia al aprovechamiento homogéneo
del sector.

Para establecer exactamente el 10% del aprovechamiento mu-
nicipal dentro del sector SUED-19, hacemos las siguientes puntua-
lizaciones:

El Plan General de Ordenacién Urbana, establece para el sector
SUED-19 un aprovechamiento medio es de 0,45 m2/m2, por lo que
la edificabilidad maxima neta es de 74.502 m2, segun se especifico
anteriormente, sin embargo, dependiendo de los usos establecidos
en el sector se determinaran una serie de coeficientes de pondera-
cion que aplicados al aprovechamiento homogéneo nos dara la edi-
ficabilidad resultante del sector SUED-19.

Al Ayuntamiento le corresponde el el 10 % del aprovechamien-
to lucrativo, por tanto 7.304 m2 homogéneos. Una vez planteada la
reparcelacion mediante el correspondiente proyecto, en funcién de
las parcelas y los usos asignados, se establecerd la edificabilidad
correspondiente asignada a esos 7.304 m2 homogéneos.

Urbanizacion, infraestructuras, vialidad
Sistema viario, alineaciones y rasantes.

Los accesos al area de actuacion estan claramente reflejados en
la documentacion gréfica; se plantean en prolongacion con los via-
rios planteados en la ordenaciéon detallada del Plan General de
Ordenacion Urbana, también teniendo en cuenta la trama urbana del
otro lado de la Calle Huertas.

Se han creado, ademas de los viales de conexién otros internos,
encaminados a buscar una estructura 6ptima de manzanas. Con es-
te objeto se ha modificado ligeramente en algun punto la ordena-
cién planteada por el plan general de ordenacién urbana.

Las alineaciones vendran reguladas por las ordenanzas del Plan
Parcial. Las rasantes se han adaptado a las cotas naturales del te-
rreno dado que la pendiente es muy suave.

Se proyectara una pavimentacion de calzada a base de solera
de hormigdén en masa de 20 cm de espesor sobre una capa de za-
horra de 15 cm. Las aceras se formaran por encintado de bordillo
de piedra artificial y pavimento de baldosa hidraulica sobre solera
de hormigén.

Red de Abastecimiento de Agua.

Independientemente de lo indicado en la definicién de cada uno
de los elementos que compongan la red, seran de aplicacion para
la interpretacion y desarrollo de su contenido las siguientes Normas:

Las “Normas Tecnologicas de la Edificacion”, NTE-IFA en cada
uno de sus campos de aplicacion.

Los “Pliegos de Prescripciones Técnicas Generales para Tube-
rias de Abastecimiento de Aguas” del Ministerio de Fomento.

Como estructuracion basica de servicio a las edificaciones, es-
ta red ha sido disefiada de forma que las parcelas reciban acometi-
das con contador Unico, distribuyéndose posteriormente las ramifi-
caciones interiores segun las necesidades del proyecto.

Este abastecimiento de agua se hara a través de la red General
Municipal, proyectandose la instalacion de manera anéloga al tra-
zado de los viales y de tal forma que en previsién de averias que pu-
dieran producirse, la distribucion en anillo abre la posibilidad de su-
ministro por las dos direcciones, localizandose llaves de paso que
permitan cortar en tramos reducidos.

En cuanto al caudal que suministra la red general del Municipio,
decir que el Municipio estima que el caudal actual puede dar servi-
cio a la presente propuesta, si bien dado que se estima por parte de
los servicios técnicos municipales una presiéon inadecuada, el pro-
yecto de urbanizacién, que en su dia se tramite, contemplara la pre-
vision de un depdsito regulador, con capacidad para regular la do-
tacion de media diaria, cuya ubicacion se revé en la parcela de equi-
pamiento para instalaciones sefialada como M8.4 dentro de la man-
zana M8, por tratarse de la zona mas alta.

En estos momentos, el municipio de Tordesillas se abastece a
través de pozos, el depdsito de agua tiene una capacidad de 1.750
m3, con lo que se asegura el suministro de agua para aproximada-
mente 11.500 personas, superior a la demanda actual, sin embargo
ante un aumento tan grande de viviendas y por lo tanto de habitan-
tes, es necesario disponer un depdsito regulador para el propio sec-
tor.

Se prevé una dotaciéon minima de 210 litros por habitante y dia,
tal como establece la Orden Ministerial de 24 de Septiembre de
1992, para poblaciones con menos de 10.000 habitantes y baja den-
sidad industrial-comercial, por lo que las redes se dimensionaran de
acuerdo con este volumen de servicio.

A la hora de establecer las dimensiones del deposito regulador
se tendran en cuenta, a parte del nimero de viviendas creadas en
el propio sector, la superficie destinada a equipamiento, la superfi-
cie destinada a Espacio Libre Publico, la superficie destina a Viales,
etc... y asi con todas las superficies que componen el sector.

Hacemos la equivalencia entre las viviendas y los distintos usos,
de este modo estimamos que la superficie destinada a equipa-
miento equivale a 360 viviendas, la superficie destinada a espacio
libre publico equivale a 26 viviendas y los viales equivalen a 32 vi-
viendas. Por lo tanto es necesario crear un deposito capaz de abas-
tecer a 497+360+26+32=915 viviendas.

Se establece también una media de 3,25 habitantes por vivien-
da, de este modo y con el dato de dotacién minima de 210 litros por
habitante y dia, fijamos una estimacion de volumen de agua de 624
m3. necesitaremos un depodsito regulador capaz de contener 624
m3 de agua por dia.

Se proyectara una red de distribucién de agua por medio de con-
duccion enterrada de polietileno, bajo la acera en una zanja rellena
de arena de rio en la zona de asiento de la tuberia y el resto con tie-
rra exenta de aridos mayores de 4 cm y apisonada.

Igualmente se proyecta la instalacion de una red de riego para
dar servicio a los Espacios libres propuestos. La red de incendios
se integrara en la red anterior, y se proyectara de forma que cumpla
con la normativa que le sea de aplicacién y se colocara en lugares
facilmente accesibles.

La acometida y conexién con la red municipal se realizara en la
Calle Huertas, a tuberia municipal existente de 150 mm de diame-
tro, segun se indica en la documentacion grafica.

Todos los conceptos basicos citados seran objeto de estudio de-
tallado en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, que cum-
plird con las determinaciones establecidas para los mismos en el
Plan General.

Red de evacuacion de aguas Pluviales

Independientemente de lo indicado en la definicion de cada uno
de los elementos que compongan el capitulo, seran de aplicaciéon
para la interpretacién y desarrollo de su contenido las siguientes
Normas:

- Las “Normas Tecnoldgicas de la Edificacién”, NTE-ISA, en ca-
da uno de sus campos de aplicacion.

- El “Pliego de Condiciones Técnicas de la Direccion General de
Arquitectura”

Se plantea un sistema de evacuacion de aguas pluviales que co-
nectara con la red general de saneamiento. Dado que el sector pre-
senta un suave declive topogréfico. La seccién serd de 800 mm pa-
ra la red de saneamiento de fecales y de 1000 mm. Para la red de
saneamiento de fecales, todo el sector recogera sus aguas en la par-
te Sur-oeste, se recogera todo el saneamiento y se conducira por la
carretera de Valladolid hasta su conexion a la instalacién de depu-
racién municipal, segun se indica en la documentacion grafica ad-
junta.

Se proyectard una instalaciéon a base de sumideros con arque-
tas y conducciones de PVC con una pendiente no inferior al 0,5%,
conectados a los pozos de registro de la red general de alcantari-
llado.

El Proyecto de Urbanizacion estudiard adecuadamente los fac-
tores de escorrentia que existieran, al igual que los caudales a reci-
bir y sobre todo sera muy importante que el proyecto de urbaniza-
cion estudie de forma pormenorizada las pendientes idéneas y los
oportunos dimensionados de los diversos ramales, precisando ca-
da uno de los detalles y dispositivos que sean necesarios, siempre
de conformidad con las condiciones establecidas por el Municipio.
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Red de evacuacion de aguas Pluviales

Independientemente de lo indicado en la definicién de cada uno
de los elementos que compongan el capitulo, seran de aplicacion
para la interpretaciéon y desarrollo de su contenido las siguientes
Normas:

- Las “Normas Tecnoldgicas de la Edificacion”, NTE-ISA, en ca-
da uno de sus campos de aplicacion.

- El “Pliego de Condiciones Técnicas de la Direccion General de
Arquitectura”

La red de evacuacién de aguas fecales sera independiente de la
red de pluviales y conectara con la Red de Alcantarillado Municipal
actualmente en construccién en el SUED-7, para el posterior verti-
do a través de la red general. La seccién sera de 1000 mm. Al igual
que en la red de aguas pluviales, tendra en cuenta las pendientes,
la localizacion de los puntos de evacuacion de las zonas a edificar
con los ramales principales. En las cabeceras de los mismos se han
previsto camaras de descarga.

La instalaciéon sera a base de conducciones de PVC, colocadas
sobre zanja con relleno de arena de rio hasta una altura de 10 cm
por encima del mismo y con una pendiente nunca inferior al 0,5 %.

El Proyecto de Urbanizaciéon especificara el dimensionado asi
como las demas caracteristicas técnicas necesarias para el buen
funcionamiento.

Red de Alta Tension

Tras conversaciones mantenidas con la Compaiia Suministrado-
ra es preciso colocar un Centro de Transformacioén para el abaste-
cimiento del conjunto. El Proyecto de Urbanizacion especificara to-
das las caracteristicas al respecto. Este plan parcial, especifica tan
solo el lugar donde se situara dicho centro de Transformacion, en la
parcela M11.5 dentro de la manzana M11.

Red de Baja Tension

Desde el Centro de Transformacién se proyectan Redes de Baja
Tension a 380/220 V, localizando los torpedos de acometida en los
accesos a las distintas parcelas.

De cualquier modo la instalacién de la red eléctrica se realizara
de acuerdo con la siguiente Normativa:

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.
- Reglamento sobre Acometidas Eléctricas.
- Normas Tecnolégicas de la Edificacion, NTE-IER, NTE-IEE.

El tendido se realizara bajo tubo de PVC siguiendo la linea de las
aceras y a una profundidad minima de 60 cm y separada de la linea
de fachadas 80 cm como minimo. Todo ello se alojara en una zanja
realizada al efecto, cubierta de arena de rio en un espesor de 20 cm.
Para asiento de los cables se colocara una hilada de ladrillo hueco
sencillo sobre relleno de arena de rio, con la direcciéon de la soga
perpendicular al eje de los cables.

En todo caso, en la redaccion del Proyecto de Urbanizacion se
especificaran todas las caracteristicas técnicas al respecto, incor-
porandose todas las sugerencias que para el buen funcionamiento
de la red proponga la Compaiia Suministradora.

Red de Alumbrado Publico

Los esquemas de la Red de Alumbrado Publico se han disefia-
do en relacion con la anchura de la calle y siguiendo el criterio de lo
ejecutado en otros sectores del Municipio, con el fin de obtener una
coherencia de iluminacion y disefio en todo el entorno.

Las caracteristicas de la red seran similares a las de la Red de
Baja Tension, de cualquier modo el estudio detallado de todas cuan-
tas caracteristicas sean necesarias para una instalacion de acuerdo
con las Normas e Instrucciones para el Alumbrado Publico seran te-
nidas en consideraciéon en el correspondiente proyecto de
Urbanizacion.

Otros Servicios Publicos

Dentro de este Capitulo consideramos otros servicios que pue-
dan implantarse en el conjunto residencial, como puede ser el de
Telefonia y el de Gas Natural para los que prevén trazados atenién-
dose a las prescripciones establecidas en la Legislacion vigente ac-
tual y las Normas de la Compaiiia.

Se realizara una conduccién enterrada de PVC alojada en una
zanja de arena de rio, siguiendo las recomendaciones y prescrip-
ciones de las Compaiias Suministradoras.

Dichas previsiones se concretaran en el Proyecto de Urbaniza-
cion en el cual se organizaran los conductos suplementarios preci-
S0sS.

ORDENANZAS REGULADORAS
CAPITULO 1. GENERALIDADES
Art. 1.1. Definiciéon y Marco Legal
Art. 1.2. Ambito de Aplicacion
Art. 1.3. Objeto.
Art. 1.4, Vigencia y supuestos de revision
CAPITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Art. 2.1. Proyecto de Urbanizacién
Art. 2.2. Proyecto de Reparcelacion.
Art. 2.3. Ejecucion del Plan Parcial.
Art. 2.4. Solar Edificable
Art. 2.5. Licencias de edificacion
CAPITULO 3. NORMAS DE URBANIZACION
CAPITULO 4. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
- Art. 4.1. Definicion de los parametros reguladores de la edifica-
cion.
Art. 4.2. Condiciones generales de las edificaciones
CAPITULO 5. ORDENANZAS ESPECIFICAS. ZONA R1
Art. 5.1. Condiciones de uso
Art. 5.2. Sistemas de ordenacion de las edificaciones
Art. 5.3. Condiciones complementarias de la Edificacion
CAPITULO 6. ORDENANZAS ESPECIFICAS. ZONA R2
Art. 6.1. Condiciones de uso
Art. 6.2. Sistemas de ordenacion de las edificaciones
Art. 6.3. Condiciones complementarias de la Edificacion
CAPITULO 7. ORDENANZAS ESPECIFICAS. ZONA E
Art. 7.1. Condiciones de uso
Art. 7.2. Ordenacion de las edificaciones
Art. 7.3. Condiciones de obras y proyectos de urbanizacion
CAPITULO 8. ORDENANZAS ESPECIFICAS. ZONA Ec
Art. 8.1. Condiciones de uso
Art. 8.2. Ordenacion de las edificaciones
Art. 8.3. Condiciones de obras y proyectos de urbanizacion
ORDENANZAS REGULADORAS
CAPITULO 1. NATURALEZA Y ALCANCE
Art. 1.1. Naturaleza y alcance

El presente Plan Parcial, se redacta por iniciativa de los propie-
tarios de los terrenos incluidos, delimitando el denominado SUED-
19 “ENSANCHE ESTE”, también incluye las ordenanzas que regla-
mentaran el uso de los terrenos y de la edificacion publica y priva-
da, ajustandose en su contenido al ordenamiento juridico urbanisti-
co.

Salvo indicacion contraria expresa, las determinaciones conteni-
das en las presentes ordenanzas y/o en la documentacion gréafica
se consideraran vinculantes, siendo de aplicacion las Normas
Urbanisticas del Plan General de ordenaciéon Urbana, con caracter
subsidiario y complementario en las situaciones no reguladas en las
presentes y ajustandose en su contenido a la Ley del Suelo y sus
Reglamentos.

Art. 1.2. Ambito de Aplicacion

El &mbito de aplicacién de la Normativa que en este documento
se establece abarca todo el Sector SUED-19, “RESIDENCIAL ES-
TE” que se ordenan en este Plan Parcial.

Art. 1.3. Objeto

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto establecer el régi-
men del suelo, reglamentando el uso de los terrenos y de las edifi-
caciones, publicas y privadas, definiendo las condiciones para su
desarrollo y ejecucion.
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Art. 1.4. Documentacion.

El Plan Parcial, contiene toda la documentacién necesaria para
su ejecucion, compuesta por documentacion gréfica y escrita, te-
niendo en caso de discrepancia prioridad el texto sobre el dibujo.

Todos los errores se pudiesen detectar, asi como los posibles
ajustes, deberan ser rectificados a costa de las superficies privadas,
permaneciendo las superficies publicas en la dimensién con la que
figuran en los planos y textos.

Constituyen ajeste de las determinaciones, aquellas concrecio-
nes posteriores que tengan por objeto una definicion mas precisa o
regularizada y coherente con los limites y finalidades del Plan Par-
cial, expresados en la memoria.

En el caso de ajustes irrelevantes, que no modifiquen el sentido
de la ordenacion, seran los servicios municipales los que realizaran
dichos ajustes, previamente a la concesion de las Licencias.

La Normativa escrita esta integrada por:
- Memoria.

- Ordenanzas.

- Plan de Etapas.

- Estudio Econdémico-Financiero.

La Normativa Grafica se compone de:

- Planos de Informacion. Escala 1/10000 y 1/1000. en los que se
detalla la informacién topografica, edificaciones etc.

- Planos de zonificacion. Escala 1/1000. Con caracter vinculan-
te, donde se determina la estructura urbana del SUED-19, la zonifi-
cacion, regulacion de usos, privados y publicos, las tipologias y con-
diciones de edificacion, los trazados viarios y las alineaciones.

- Plano de red viaria. Escala 1/1000. con caracter vinculante, con
indicacion de la red viaria rodada y peatonal, plazas de aparca-
miento, pavimentacion y rasantes.

- Planos esquematicos de infraestructuras. Escala 1/1000. tienen
caracter indicativo, sefialando los trazados y principales determina-
ciones de las distintas infraestructuras. Posteriormente sera en el
Proyecto de Actuacion, y en su caso, en el de Urbanizacién, en el
que se ajusten dichas redes a la realidad, dimensionado, segun cél-
culo, e informes de los Servicios Técnicos Municipales y de las
Compafiias Suministradoras. Se prevén las siguientes infraestructu-
ras:

Red de abastecimiento de Agua y Riego.
Red de Saneamiento.

Red de Energia Eléctrica.

Red de Alumbrado Publico.

Red de Telefonia.

Art. 1.5. Vigencia y supuestos de revision.

El periodo de vigencia que se establece, para estas Ordenanzas,
coincide con el Plan General de Ordenacion Urbana de Tordesillas
y el Plan Parcial que desarrollan.

Podran ser revisadas, en los casos en que el Plan General de
Ordenacién Urbana prevea para la modificacion del Plan Parcial, con
sujecion a las mismas disposiciones establecidas por la Ley del sue-
lo para su formulacion.

CAPITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Art. 2.1. Proyecto de urbanizacién

El Proyecto de Actuacién debera ser presentado en el Ayunta-
miento en su plazo no superior a tres meses contados a partir de la
Publicacién del acuerdo de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial,
debiendo establecer las bases técnicas y econémicas de la actua-
cion, que desarrollen los esquemas incluidos en la presente docu-
mentacion.

Art. 2.2. Proyecto de Reparcelacion y Urbanizacion.

Los Proyectos de Reparcelaciéon y Urbanizacion no seran nece-
sarios, salvo que el Proyecto de Actuacion se limite a contener las
bases, este supuesto implicara la necesidad de su aprobacién pos-
terior, conforme al procedimiento establecido en la Ley, en los mis-
mos plazos que los establecidos para el Proyecto de Actuacion, a
contar desde la Publicacion de la Aprobacién Definitiva de este ul-
timo.

Art. 2.3. Estudio de Detalle

Podran redactarse Estudio de Detalle con la finalidad estableci-
da para los mismos en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn, y seguln el procedimiento establecido reglamen-
tariamente.

Art. 2.4. Licencias de segregacion.

Podra autorizarse la division de parcelas siempre que las mismas
cumplan con las condiciones establecidas para cada zona en estas
Ordenanzas.

No podran autorizarse divisiones de parcelas que den lugar a
parcelas inferiores al tamafio minimo permitido en estas Ordenanzas
para los distintos tipos de zonas salvo si los lotes resultantes se ad-
quirieran simultaneamente por los propietarios de terrenos colin-
dantes con el fin de agruparlos y formar una nueva finca que cum-
pla con dichos minimos.

Asimismo no podra autorizarse la segregacion de aquella parce-
la de suelo cuya edificabilidad ese agotada por la actuacion o edifi-
cacion existente.

Art. 2.5. Licencias de edificacion

Estaran sujetos a Licencia los actos establecidos en el Art. 97 de
la ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, asi co-
mo los establecidos y la clasificacion realizada en el punto 1.8 de
las Normas Subsidiarias del Municipio vigentes o normativa que la
sustituya, sin perjuicio de las autorizaciones sectoriales que sean da
aplicacion.

Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial y el Proyecto
da Actuacion, el Ayuntamiento de Tordesillas podra conceder las
oportunas Licencias de Obras, conforme a la tramitacion estableci-
da en la legislacién vigente.

Como condicién previa al acto edificatorio, los terrenos com-
prendidos en el SUED-19, estaran sujetos al cumplimiento de los re-
quisitos que con caracter general se establecen en el art. 41 del
Reglamento de Gestion, vigente.

CAPITULO 3. NORMAS DE URBANIZACION

El disefio, dimensionado y mantenimiento de la Urbanizacion, se
ajustara en todo momento a lo sefialado en el capitulo 6 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Tordesillas.

CAPITULO 4. NORMAS GENERALES DE USO
Art. 4.1. Tipos de Usos.

En relacion al capitulo 4 del Plan General de Ordenacion Urbana
de Tordesillas, los planes parciales que desarrollen este Plan debe-
ran atenerse al régimen y regulacion de usos establecidos en dicho
capitulo.

Por la adaptacién de su localizacién los usos pueden ser Prin-
cipal, Complementario y Prohibido.

a) Uso Principal: es aquel de implantacion prioritaria en una de-
terminada zona del territorio. Por tanto se considera mayoritario y
podra servir de referencia en cuanto a la intensidad admisible de
otros usos como fraccion, relacién o porcentaje de él.

En los sectores de suelo urbanizable, el uso predominante con-
sumira al menos el SESENTA POR CIENTO (60%) de la edificabili-
dad asignada al sector.

b) Uso Complementario: Es aquel que puede coexistir con el uso
predominante sin perder ninguno de ellos las caracteristicas y efec-
tos que les son propios. Todo esto, sin perjuicio de que su necesa-
ria interrelacion obligue a una cierta restriccion de la intensidad re-
lativa respecto del uso predominante.

En los Sectores de Suelo Urbanizable, en ausencia de una asig-
nacion expresa de edificabilidad por el Plan General, el instrumento
que establezca la ordenacion detallada podra asignar a los usos
compatibles una edificabilidad siempre inferior al CUARENTA POR
CIENTO (40%) de la edificabilidad total del sector. En estos casos,
estos usos podran alojarse en parcela y edificio de uso exclusivo, si
bien la ordenacion del ambito prevera las medidas oportunas para
evitar conflictos funcionales y de otro tipo que pudieran derivarse de
la coexistencia y concentracion de actividades diversas.

c) Uso prohibido: Es aquel que por su incompatibilidad por si
mismo o en su relacion con el uso principal debe quedar excluido
del &mbito que se sefiala. Su precision puede quedar establecida
bien por su expresa definicion en la zona que se trate, o bien por ex-
clusién al quedar ausente en la relacion de usos principales y com-
plementarios.
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Art. 4.2. Clases de Uso.

A efectos de las actividades a desarrollar en toda clase de sue-
los, el Plan General distingue los siguientes usos:

. Uso Residencial.

. Uso Terciario: Comercial, Oficinas, Hosteleria y Hospedaje.
. Uso Aparcamiento.

. Uso Dotacional: Equipamientos.

. Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.

o o~ W N =

. Uso de Industria y Almacenes.
7. Usos de Espacios Libres y Zonas Verdes.
4.2.1. RESIDENCIAL

Se entendera como uso residencial el destinado a habitaciéon de
las personas, siempre que los espacios construidos y sus instala-
ciones garanticen las minimas condiciones de habitabilidad esta-
blecidas en esta normativa y en las disposiciones al efecto vigentes.

Comprende los espacios y dependencias destinados al aloja-
miento humano en forma permanente que queden regulados en el
presente capitulo.

A. Categoria 12 Vivienda unifamiliar: Una Unica vivienda situada
en cada parcela con acceso independiente desde la via o espacio
publico. En funcion de su relacion con las edificaciones colindantes
puede ser adosada, pareada o aislada con otras edificaciones.

Dentro de la presente categoria de vivienda unifamiliar se consi-
deraran incluidos los conjuntos de viviendas en los que, a través de
un proyecto de parcelacion, se configuren parcelas unifamiliares en
las que se diferencien dos superficies: una donde se situa la vivien-
da unifamiliar y otra configurada como elemento comun de la tota-
lidad de las viviendas resultantes de la parcelacion;

En cualquier caso sera necesario que se cumpla:

e La imposibilidad de utilizacion independiente de la parcela co-
munal.

¢ El no incremento del nimero total de viviendas de acuerdo con
la parcela minima establecida para el conjunto de la parcelacion.

¢ La superficie de las subparcelas en las que se localicen las vi-
viendas sera superior a cien (100) metros cuadrados y la superficie
total construida y ocupacién sobre la misma serd como maximo el
resultado de aplicar la edificabilidad de ordenanza a la superficie de
parcela y a la parte de zona comunal que le corresponda.

¢ En cualquier caso, debera darse cumplimiento al resto de condi-
ciones de la zona de ordenanza: tipologia de edificacion, alturas, etc.

B. Categoria 2° Vivienda multifamiliar o colectiva: cuando sobre
una Unica parcela se localizan varias viviendas agrupadas que dis-
ponen de acceso comun y compartido desde el espacio publico en
condiciones tales que cada vivienda pueda ser registralmente se-
gregable en aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.

C. Categoria 3% Residencia Comunitaria: correspondiente a resi-
dencia y alojamiento estable de personas que no configuran nicleo
familiar, en un régimen de uso con o sin &nimo comercial o de lucro
(residencias de estudiantes o profesores, residencias de ancianos,
casas de huéspedes, etc.).

4.2.2. USO TERCIARIO: COMERCIAL, OFICINAS, HOSTELERIA
Y HOSPEDAJE.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades ter-
ciarias de caracter privado, distinguiéndose las siguientes clases y
categorias:

A. Oficinas: Actividades terciarias que tienen por objeto la pres-
tacion de servicios administrativos, técnicos, financieros, juridicos,
profesionales, de informacion, etc., tanto a las empresas como a los
particulares, y pudiendo corresponder tanto a servicios de la admi-
nistracion como de privados.

Atendiendo a su localizacién en el edificio en que se encuentren,
pueden darse dos situaciones:

e Categoria 1% Oficinas sin atencién al publico localizadas en
cualquier planta de una edificacion compartida con otros usos, sin
que la superficie dedicada al uso terciario supere el 50% del uso
principal, si no se localiza en planta baja.

e Categoria 2% Oficinas con atencion al publico localizadas en
cualquier planta de una edificacion compartida con otros usos, sin

que la superficie dedicada al uso terciario supere el 50% del uso
principal, si no se localiza en planta baja.

e Categoria 3% Oficinas en edificio exclusivo.

B. Comercio: Se entiende por uso comercial el desarrollo de
aquellas actividades que tengan como finalidad poner a disposicién
de consumidores y usuarios bienes y servicios susceptibles de tra-
fico comercial, preferentemente en los elementos que constituyen el
equipamiento comercial o conjunto de ellos, en recinto abierto o cu-
bierto, o instalaciones analogas expresamente autorizadas al am-
paro de la legislacion vigente.

Se entiende por establecimiento comercial los locales y las cons-
trucciones o instalaciones de caracter fijo y permanente, destinados
al ejercicio regular de actividades comerciales, ya sea de forma con-
tinuada o en dias o temporadas determinadas, quedando incluidos
en esta definicion los quioscos, y en general, las instalaciones de
cualquier clase que cumplan la finalidad sefialada en el mismo,
siempre que tengan caracter de inmuebles de acuerdo con el arti-
culo 334 del Codigo Civil.

A partir de las categorias del uso comercial definidas en el apar-
tado 7 del Plan General de Equipamiento Comercial de Castilla y
Leodn (Decreto 191/2000), se establecen a su vez las distintas cate-
gorias en que cabe clasificar los establecimientos comerciales que
albergan estos usos, al objeto de establecer diferencialmente para
cada una de las exigencias propias de la normativa urbanistica.

Asi, los establecimientos comerciales se agrupan en las siguien-
tes categorias:

e Categoria 19,

1. Establecimientos tradicionales y especializados.
2. Autoservicios.

3. Superservicios.

4. Supermercados, con superficie de sala de ventas inferior a
1.500m2.

5. Tiendas de convivencia.

6. Establecimientos de venta de saldos.

e Categoria 2°,

7. Mercados municipales minoristas.

8. Galerias comerciales de menos de 1.500m2.
e Categoria 3% Gran establecimiento comercial.

1. Supermercados con superficie de sala de ventas entre 1.500
m2y 2.500 m2.

2. Hipermercados, con superficie de sala de ventas entre 2.501
y 6.000m2. Los de superficie de sala ventas superior a 6.000m2 que-
dan prohibidos en el municipio.

3. Grandes almacenes.

4. Almacenes populares de superficie de venta superior a
1.500m2.

5. Centros comerciales.
6. Parques comerciales.

C. Hosteleria: cafeterias, bares, restaurantes, etc. Servicios des-
tinados a ventas de comidas y/o bebidas para su consumo en el lo-
cal.

e Categoria 1% Sin espectaculo.
e Categoria 2% Con espectaculo.

D. Hospedaje: Servicio terciario destinado a proporcionar aloja-
miento temporal a las personas.

e Categoria 1% Pensiones, casas rurales y casas de huéspedes
situadas en cualquier planta de la edificacion. Quedara asimilado al
uso residencial categoria 32.

e Categoria 2% Hoteles y hostales en edificio exclusivo.

4.2.3. USO DE APARCAMIENTO

Comprende los espacios destinados a la detencién prolongada
de los vehiculos a motor, situados en planta baja de las edificacio-
nes principales, edificaciones auxiliares, espacio interior de parcela,
o plantas sé6tano y semisétano de la edificacion.

A efectos de la presente Normativa se establecen:
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* Categoria 1*: Aparcamiento en bajos y sé6tanos de edificios con
otro uso.

o Categoria 22. Aparcamiento en edificio exclusivo y edificios no
residenciales.

e Categoria 3°. Playas de estacionamiento de vehiculos auto-
moviles al aire libre, o cubiertos, pero abiertos al menos por tres la-
dos, asi como pistas de practicas de conducir.

e Categoria 4°. Estacionamientos de bicicletas.
4.2.4. USO DOTACIONAL: EQUIPAMIENTOS.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades
dotacionales de uso y servicio publico, y de dominio tanto publico
como privado, tales como escuelas, centros docentes universitarios,
centros de investigacion, bibliotecas, guarderias, clubes sociales,
centros culturales, centros sanitarios, tanatorios y servicios funera-
rios, espectaculos, religiosos, deportivos, etc., situados en las dife-
rentes zonas de ordenanza.

4.2.4.1. USO CULTURAL, ESPECTACULOS Y SALAS DE REU-
NION.

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al pu-
blico destinados tanto al desarrollo de la vida de relaciéon como al
desarrollo de actividades culturales y de recreo.

A efectos de la presente Normativa se establece:

e Categoria 12: Establecimientos de hasta 100 asistentes.

e Categoria 22: Establecimientos entre 100 y 300 asistentes.

e Categoria 3%: Establecimientos de mas de 300 asistentes.

e Categoria 4°: Establecimientos para espectaculos al aire libre.
4.2.4.2 USO EDUCATIVO.

Es el uso que corresponde a edificios y locales publicos y priva-
dos que se destinen principalmente a la Ensefianza o investigacion
en todos sus grados y especialidades.

A efectos de la presente Normativa se establece:

e Categoria 12: Corresponde a los centros académicos y de edu-
cacion de adultos hasta cuarenta plazas.

e Categoria 22: Corresponde a los centros académicos y de edu-
cacion de adultos hasta ochenta plazas.

e Categoria 3%: Corresponde a los centros académicos y de edu-
cacion de adultos de mas de ochenta plazas.

e Categoria 4*: Guarderias infantiles.

e Categoria 5% Centros de educacion e investigacion en todos
sus niveles en edificio exclusivo.

4.2.4.3. USO SANITARIO.

Es el uso correspondiente a aquellos edificios publicos o priva-
dos destinados al tratamiento y alojamiento de enfermos.

A los efectos de la presente Normativa se establece:

® Categoria 1*: Clinicas en régimen de consultas externas, y con-
sultas veterinarias de menos de 200 m2, sin hospitalizacion. La su-
perficie dedicada a este uso no superara el 50% de la superficie edi-
ficada.

e Categoria 2%: Hospitales, clinicas y sanatorios de medicina hu-
mana y otros establecimientos sanitarios con o sin hospitalizacién,
en edificio exclusivo.

e Categoria 3% Otros centros veterinarios.
4.2.4.4. USO ASISTENCIAL

Es el uso correspondiente a aquellos edificios publicos o priva-
dos destinados a la asistencia social.

Clasificacion

e Categoria 12: Sin residencia.

e Categoria 2%: Con residencia en edificio con uso distinto.
e Categoria 3%: Con residencia, en edificio exclusivo.
4.2.4.5. USO RELIGIOSO

Es el uso correspondiente a aquellos edificios destinados al cul-
to publico o privado.

A los efectos de la presente Normativa se establece:

e Categoria 1*: Conjuntos destinados exclusivamente al culto y
reunion sin residencia aneja.

e Categoria 22: Conjuntos destinados al culto y reunién con re-
sidencia aneja.

4.2.4.6. USO DEPORTIVO

Es el uso que corresponde a aquellos espacios y edificios acon-
dicionados para la practica y ensefianza de los ejercicios de cultu-
ra fisica y deportes.

A los efectos de la presente Normativa se establece:

e Categoria 12: Espacios y locales para la practica deportiva sin
espectadores.

e Categoria 2%: Espacios y locales para la practica deportiva con
espectadores.

4.2.4.7. USO ADMINISTRATIVO

Edificaciones destinadas a servicios de las Administraciones
Publicas.

Clasificacion

e Categoria 12: en planta baja y primera de la edificacion.
e Categoria 22 en edificio exclusivo.

4.2.4.8. USO TANATORIO Y SERVICIOS FUNERARIOS
4.2.5. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS

Comprende las instalaciones destinadas a suministro de energia
eléctrica, abastecimiento de agua, gas, telefonia, saneamiento, red
viaria y ferroviaria, aeropuertos, etc., que quedan reguladas por la
normativa de la legislacion sectorial de aplicacién en cada caso.

4.2.6. USO INDUSTRIAL

Se define como uso industrial toda actividad desarrollada dentro
o fuera de una edificacién con alguno de los siguientes fines:

e La obtencién o transformacién de materias primas, asi como
su preparacion para posteriores transformaciones, o la elaboracion
para su comercializacion.

e El tratamiento de materias primas o semielaboradas y el enva-
sado o empaquetado de materias elaboradas y su distribucion.

¢ La elaboracién o creacion de cualquier efecto artesanal, asi co-
mo el arreglo y reparaciéon productos de consumo e industriales.

¢ El almacenamiento de cualquier material o efecto en lugares y
locales utilizados permanentemente para ello siempre que,en caso
de complementarse la venta con el almacenaje, el volumen de al-
macenaje permanente sea superior al doble del volumen de ventas
anual, o bien que la actividad de venta se realice al por mayor.

e Cualquier otra actividad con fines asimilables a los anteriores.
Dentro del uso industrial se establecen las siguientes categorias:

A. Categoria 1. Pequefas industrias, almacenes o talleres arte-
sanales con instalaciones no molestas para el uso residencial y com-
patibles totalmente con él y que no desprenden gases, polvo ni olo-
res ni originan ruidos ni vibraciones que pudieran causar molestias
al vecindario.

B. Categoria 2. Pequefias industrias, almacenes, talleres de ser-
vicios admisibles en contigliidad con la residencia con la adopcion,
en su caso, de ciertas medidas correctoras, que genere una reducido
nivel de transito y no sea una industria insalubre, nociva o peligrosa.

C. Categoria 32. Industrias y almacenes incompatibles con otros
usos que no sean industriales bien por las molestias propias o por
las derivadas de su implantacion al requerir un dimensionamiento de
infraestructuras que supera el existente, o que unido a la demanda
tradicional llegara a superarlo. Por todo ello, se obliga a localizar es-
tos usos en edificios exclusivos, preferentemente en poligonos in-
dustriales.

D. Categoria 42. Industrias y almacenes incompatibles con cual-
quier otro uso, incluso otros usos industriales, por las molestias que
genera, por las necesidades propias de la instalacién o por cualquier
otro motivo. Deben implantarse en Suelo Rustico, cumpliendo el ré-
gimen especifico que la presente normativa establece para esta cla-
se de suelo.

4.2.7. USO ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destina-
dos fundamentalmente a plantacion de arbolado y jardineria, admi-



26 18 de marzo de 2008

B.O.P. Valladolid N° 65

tiéndose diversos tratamientos del suelo. Su objeto es garantizar la
preservacion de espacios urbanos para el ocio y esparcimiento de
la poblacién, a la proteccion y aislamiento entre zonas que lo re-
quieran y a la obtencién de unas adecuadas condiciones ambienta-
les de salubridad y estética urbana.

A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares
de utilizacion se establecen las siguientes categorias:

e Categoria 12: Areas ajardinadas que corresponde a las areas
con acondicionamiento vegetal destinadas a defensa ambiental, al
reposo de los peatones y al amueblamiento viario.

e Categoria 2: Zonas Verdes, formado por los espacios libres en
el que existe una primacia de la zona forestada sobre las zonas ver-
des urbanizadas y en el que se permiten usos deportivos y de ocio,
ademas de las necesarias para la conservacion de la zona verde.

o Categoria 3%: Espacios libres de proteccion de cauces: Se tra-
ta de aquellos suelos que deben preservarse de su ocupaciéon por
representar cauces de agua de curso no permanente, pero que en
periodos de lluvia intensa pueden recibir puntualmente importantes
caudales de desaguie.

Art. 4.3. Compatibilidad entre los usos.

Pueden coexistir en un mismo edificio todos los usos excepto el
de vivienda junto al uso de almacenes e industria.

Tampoco se admiten discotecas y salas de fiestas en edificios
con viviendas, debiéndose ubicar los mismos en edificio exclusivo.

Desde los accesos comunes en edificios de viviendas, sélo se
podra dar acceso a los destinados a otros usos distintos de vivien-
da despachos profesionales, que en su conjunto no excedan de 200
m.

Con la excepcién de despachos profesionales no puede situar-
se ningun otro uso no residencial en la misma planta o superiores a
las ocupadas por viviendas.

Art. 4.4. Condiciones especificas de los usos.
4.4.1. Condiciones del uso residencial

con el fin de garantizar un nivel minimo de calidad en los aloja-
mientos residenciales, se establecen las siguientes condiciones que
seran de obligado cumplimiento para todas las obras de nueva plan-
ta y en su caso las modificaciones:

Toda vivienda debe ser accesible, directamente o a través de sus
espacio de acceso comun.

Se consideran condiciones generales para todas las categorias,
las siguientes:

I. DIMENSION MiNIMA

La superficie util de toda vivienda de promocién libre localizada
en una edificacién afectada por obras de Rehabilitacion,
Consolidaciéon, Ampliacién o Nueva Planta, sera igual o superior a
treinta y cinco (35) m2 y su programa minimo cumplird las condi-
ciones establecidas en el presente epigrafe.

Las viviendas calificadas con algun régimen de proteccion oficial
se regulan por su normativa especifica.

Excepcionalmente en casos de edificaciones ya existentes se
admitiran en obras de Rehabilitacion y Reforma, cuando sea impo-
sible reordenar el espacio sin afectar a la division de propiedad del
edificio, superficies inferiores sin que en ningun caso sean admisi-
bles superficies Utiles menores a veinticuatro (24) m2.

Il. CONDICIONES DE EXTERIORIZACION

Se considera que una habitacién o local es exterior cuando ten-
ga una fachada minima de tres metros hacia alguna de las siguien-
tes situaciones:

A. Calle o plaza.
B. Espacio libre unido a calle o plaza.

C. Espacio cerrado en cuya planta pueda inscribirse un circulo
de 15 m. De didmetro.

D. Espacio cerrado cuyo ancho sea, como minimo de 2/3 de la
altura comprendida entre el nivel de piso de la vivienda y la linea de
altura méaxima de coronacién permitida por la Normativa en el muro
opuesto o la coronacién existente si fuera mayor que aquella. La an-
chura referida habra de medirse en el plano horizontal de nivel de
piso de la vivienda, en el eje de los huecos, perpendicular a su pa-
ramento y hasta el muro opuesto.

ll. CONDICIONES DE ACCESO, ILUMINACION NATURAL Y
VENTILACION

La distribucion de las viviendas debera resolverse de tal forma
que tenga acceso, directo o a través de portal comun, desde la ca-
lle, asi como fachada minima de tres metros con huecos a la mis-
ma. También debera tener al menos dos piezas principales destina-
das a usos vivideros (salon, comedor, salén-comedor, dormitorios...)
que cumplan con la condiciéon de exteriorizacién expresada ante-
riormente.

La superficie vertical de ventanas en estas piezas sera mayor o
igual a la décima parte de la superficie en planta de la estancia, con
un minimo de 0,5 m2.

No se permitiran viviendas, ni piezas vivideras de las mismas, si-
tuadas en planta sétano o semisétano.

Ninguna vivienda de nueva planta perteneciente a la tipologia de
edificacion colectiva podra tener piezas vivideras con el piso en un
nivel inferior al del terreno en contacto con ella.

IV. CONDICIONES DE SERVICIOS E INSTALACIONES.

A. De agua. Toda vivienda debera tener en su interior instalacion
de agua corriente potable, de conformidad con la reglamentacién vi-
gente en esta materia que garantice una dotaciéon minima de 200 li-
tros/dia por habitante y que asegure un caudal de 0,15 litros/se-
gundo y 0,10 litros/segundo para agua fria y caliente respectiva-
mente.

B. De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda vivienda la ins-
talacion necesaria para utilizar energia eléctrica para alumbrado y
fuerza, instalaciéon que cumplira la reglamentacion vigente en esta
materia y garantizara la potencia minima segun superficie Util que se
recoge en la siguiente tabla:

Superficie util < 80 m2 81 a 150 m2 > 150 m2
Potencia minima 3.000 w. 5.000 w. 8.000 w.

C. De red de saneamiento. Las aguas pluviales y sucias, seran
recogidas y eliminadas conforme sefiala el reglamento de instala-
ciones sanitarias vigentes, a través de su conexion con la red muni-
cipal existente en el Suelo Urbano y Urbanizable y a través de fosas
sépticas en el caso de instalaciones en el Suelo Rustico.

D. De calefaccion. La instalacion de calefaccion cumplira las
condiciones establecidas en los reglamentos correspondientes.

E. De servicios. Los edificios multifamiliares deberan contar con
un local en planta baja destinado a basuras, el cual estara debida-
mente ventilado y contara con un grifo y un desaglie para su man-
tenimiento y limpieza.

F. De ascensores. Sera exigible ascensor en los edificios multi-
familiares cuando se cumplan simultaneamente las siguientes con-
diciones:

a) Cuando sea necesario realizar un desplazamiento vertical su-
perior a cinco metros, medidos desde la cota de acceso al edificio,
para acceder a algun espacio comun.

b) Cuando se superen dos plantas sobre rasante o bajo rasante
para el acceso a alguna vivienda.

Los edificios multifamiliares de nueva planta no incluidos en el
apartado anterior deberan disponer de las especificaciones dimen-
sionales, de emplazamiento u otras necesarias para la facil instala-
cion posterior de un ascensor practicable. Se definira en el proyec-
to el espacio para la posible ubicaciéon de un ascensor practicable,
asi como su conexién con un itinerario comunitario practicable,
Estara previsto de forma que no sea necesario modificar la cimen-
tacion, estructura ni instalaciones existentes en el momento de la
instalacion, siendo posible realizar las obras en el espacio comuni-
tario del edificio, sin interferir en otros espacios. El espacio asi des-
crito, tendra la consideracion de elemento comun del edificio y asi
figurara en la Declaracion de Obra Nueva y/o Escritura de Division
Horizontal.

En aquellos edificios que requieran la instalacién de ascensores
se harad en nimero de uno por cada dieciséis viviendas o fraccion.

V. PROGRAMA DE VIVIENDA Y DIMENSIONES MINIMAS.

El programa minimo de vivienda es el formado por estar-come-
dor, cocina, 1 dormitorio doble y aseo, estableciéndose las siguien-
tes dimensiones de superficie Util minima por piezas de alojamien-
to de vivienda.

A. Cocina: 6 m2 , siendo su dimensién minima 1,6 m.
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B. Salén-comedor: 15 m2 en vivienda de menos de tres dormi-
torios y 20 m2 en vivienda de tres o mas de tres dormitorios, con
una dimension minima de 2,5 m.

C. Dormitorio: 6 m2. el individual y 10 m2. el doble, de superfi-
cie util, sin armarios con unas dimensiones minimas de2 my 2,5 m
respectivamente.

D. Bafo (inodoro, lavabo, bidé y ducha): 3 m2.
E. Aseo (inodoro, lavabo): 1,10 m2.

F. El ancho minimo de los pasillos sera de 0,90 m, pudiéndose
producir estrechamientos puntuales de longitud no superior a vein-
te (20) centimetros, que dejen un ancho libre no inferior a setenta
(70) centimetros.

G. La altura libre minima de las viviendas, medida verticalmente
entre la cara superior del pavimento y la inferior del techo de la plan-
ta correspondiente, sera al menos de dos metros y sesenta centi-
metros (2,60 m). Dicha altura podra reducirse hasta un minimo de
doscientos treinta centimetros (2,30 m) en vestibulos, pasillos y ase-
os. En los espacios correspondientes al aprovechamiento bajo cu-
bierta no se fija altura minima.

VI. OTRAS CONDICIONES.

A. Sera obligada la existencia de un bafio o aseo por vivienda,
cuyo acceso no se produzca a través de dormitorio en el caso de
tener dos o méas dormitorios.

B. Se prohibe expresamente el uso residencial en las edificacio-
nes auxiliares y en las plantas bajo rasante de la edificacion princi-
pal.

C. En edificios de més de 6 viviendas, sera necesaria la prevision
minima de una plaza de garaje por cada vivienda o apartamento,
ademas de otra plaza por cada 200 m2 de local destinado a uso no
residencial. Se eximira de esta condiciéon a aquellos solares sobre
los que se justifique técnicamente la inviabilidad de alojar esta pre-
vision.

D. Almacenaje: toda vivienda debera contar con un trastero de
superficie minima de 2 m2 y altura libre no inferior a los dos metros
(2 m).

E. Tendederos: toda vivienda de méas de un dormitorio debera con-
tar con un tendedero abierto al exterior de al menos dos metros (2 m)
de longitud, que cumplira las condiciones estéticas de esta Norma-
tiva, excepto que cuente con un tendedero comun para toda la edifi-
cacion o disponga de un patio que pudiera cumplir tal menester.

4.4.2. Condiciones del uso terciario, (comercial, oficinas,
hosteleria y hospedaje).

Se consideran las siguientes condiciones generales para estos
usos:

I. USO DE OFICINAS.

A. Cuando se prevea una afluencia de publico superior a las 50
personas / dia, la zona destinada al publico en el local tendra una
superficie minima de 8 m2 y no podra tener, con las excepciones
marcadas en las presentes normas, comunicacion directa con nin-
guna vivienda.

B. En el caso de que en el edificio exista el uso de vivienda, és-
tas deberan disponer de accesos y escaleras independientes de los
locales de oficina de planta baja.

C. Los locales de oficinas y sus almacenes con accesos inde-
pendientes al espacio publico, no podran comunicarse con las vi-
viendas, caja de escaleras ni portal si no es a través de un espacio
intermedio, con puerta de salida inalterable al fuego.

D. La dotacién minima de aseos sera:

1. Si la superficie del local es inferior a 100 m2, tendra un aseo
compuesto de un inodoro y un lavabo.

2. Si la superficie del local es superior a 100 m2 e inferior a 300
m2, debera tener dos aseos (sefioras y caballeros), compuestos por
un inodoro y un lavabo cada uno.

3. Si la superficie del local es superior a 300 m2, debera tener un
aseo compuesto por inodoro y lavabo por cada 200 m2 o fraccion.

En los casos de los apartados 2 y 3 estos aseos no podran co-
municar directamente con el resto del local, debiéndose disponer
vestibulos de independencia en su acceso.

E. La altura libre minima, de suelo a techo, para espacios de ofi-
cina, sera de 2,50 metros.

F. Se prohibe expresamente el uso de oficinas en plantas séta-
no y semisétano.

G. Podran instalarse despachos profesionales domésticos en
habitaciones de la vivienda. En estos casos, las instalaciones y equi-
pos de oficina estaran dotadas de las medidas correctoras necesa-
rias para garantizar la ausencia de molestias a los vecinos, siendo
de aplicacion en estas dependencias las condiciones de la vivienda
a que estan anexas.

H. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de
utilizacion por el publico, tendran una anchura de, al menos, ciento
treinta centimetros (130 cm).

I. El nimero de escaleras entre cada dos pisos, sera de una por
cada quinientos metros cuadrados (500 m2) de superficie en el pi-
so inmediatamente superior, localizadas en los lugares que provo-
quen menores recorridos.

J. Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a
ocho metros (8 m), se dispondra de un aparato elevador cada qui-
nientos metros cuadrados (500 m2).

K. Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento por
cada cien metros cuadrados (100 m2) de superficie de oficina, cuan-
do ésta no haya de ser utilizable por el publico, en cuyo caso, se
dispondra una plaza cada cincuenta metros cuadrados (50 m2).

II. USO COMERCIAL.

A. En categoria 12, los locales comerciales deberan situarse
siempre en la planta baja de las edificaciones, y con acceso direc-
to desde un espacio publico. En locales con superficie mayor de 100
m2, se permitira excepcionalmente la extensién del uso comercial a
la planta primera y al sétano o semisétano, siempre que se cumplan
las siguientes condiciones:

1. La diferencia de cota entre el suelo del semisétano o sétano,
no sea superior a 3 metros.

2. La utilizacién de estas plantas sera insegregable de la de la
planta baja.

3. El sétano o semisétano estara unido a la planta baja por es-
caleras de 1,30 metros de ancho minimo, asi como por huecos en
el forjado que creen espacios de doble altura, ocupando una su-
perficie de al menos un 15% de la superficie Util de la planta baja.

B. La zona destinada al publico tendra una superficie minima de
10 m2, y no podra servir de paso para acceder a ninguna vivienda.

C. Si, en categoria 12, comparte el edificio con el uso residencial,
debera contar con accesos, escaleras y ascensores independientes
de aquel.

D. La comunicacion con los accesos, escaleras, pasillos y co-
rredores comunes de los edificios de viviendas, debera ser median-
te vestibulo de independencia, con puertas resistentes al fuego (RF
120).

E. La dotacién minima de aseos sera:

1. Si la superficie del local es inferior a 100 m2, tendra un aseo
compuesto de un inodoro y un lavabo.

2. Si la superficie del local es superior a 100 m2 e inferior a 300
m2, debera tener dos aseos (sefioras y caballeros), compuestos por
un inodoro y un lavabo cada uno.

3. Si la superficie del local es superior a 300 m2, debera tener un
aseo compuesto por inodoro y lavabo por cada 200 m2 o fraccion.

En los casos de los apartados 2 y 3 estos aseos no podran co-
municar directamente con el resto del local, debiéndose disponer
vestibulos de independencia en su acceso.

F. Los niveles de ruidos y vibraciones nunca podran sobrepasar
los permitidos para talleres.

G. Estaran dotados de las medidas correctoras oportunas para
garantizar la ausencia de molestias a los vecinos.

H. La altura libre minima de las plantas destinadas a este uso,
sera de trescientos centimetros (300 cm) en planta baja y de dos-
cientos cincuenta centimetros (250 cm) en plantas sétano y semi-
soétano.

I. Se cumplird cuanta normativa y legislacion sectorial sea de
aplicacion dada la naturaleza y uso de la instalacion.

J. Se respetaran las siguientes dimensiones minimas para los re-
corridos accesibles al publico:
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1. En locales comerciales de categoria 12, todos los recorridos
accesibles al publico tendran una anchura minima de un metro (1
m).

2. En los locales de categoria 22 los recorridos tendran una an-
chura minima de ciento cuarenta centimetros (140 cm).

3. Las galerias comunes de acceso a los locales comerciales
agrupados en la categoria 22, tendran un ancho minimo de cuatro
metros (4 m).

K. El nUmero de escaleras entre cada dos pisos, sera de una por
cada quinientos metros cuadrados (500 m2) de superficie en el pi-
so inmediatamente superior, localizadas en los lugares que provo-
quen menores recorridos.

L. Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a
ocho metros (8 m), se dispondra de un aparato elevador cada qui-
nientos metros cuadrados (500 m2), que podran ser sustituidos por
escaleras mecanicas siempre que exista, al menos, un aparato ele-
vador.

M. Se preveran plazas de aparcamiento con arreglo a los si-
guientes mdédulos minimos:

1. Categoria 22: Se dispondra una plaza de aparcamiento por ca-
da cien metros cuadrados (100 m2) de superficie comercial, salvo si
la superficie destinada a comercio alimentario supera los cuatro-
cientos metros cuadrados (400 m2), en cuyo caso se dotara de una
plaza cada cincuenta metros cuadrados (50 m2).

2. Categoria 32: Se dispondran un minimo de seis plazas de apar-
camiento por cada cien metros cuadrados (100 m2) de superficie de
sala de ventas.

N. No se permitira la implantacién de grandes superficies de ali-
mentacion salvo en las zonas y condiciones de tamafo que expre-
samente establece el Plan General.

lIl. USO HOSTELERO.

Las condiciones particulares para este uso se asimilan a las de
la categoria 12 del uso comercial. En el caso de la categoria 22 de-
beran cumplir ademas la normativa sectorial referente a locales de
espectaculos.

IV. USO DE HOSPEDAJE (HOTELERO).

Para el uso hotelero se debera cumplir la reglamentacién secto-
rial vigente; en particular, el Reglamento de Policia de Espectaculos
Publicos y las Normas para centros dedicados a la rama de hoste-
leria.

4.4.3. Condiciones del uso de Aparcamiento
|. SUPERFICIE.

La superficie minima Gtil de los aparcamientos sera de 20 m2 por
plaza de vehiculo, incluyendo en ella la que corresponde a aceras,
pasillos de maniobras, etc.; pero no la destinada a servicios sanita-
rios, en su caso, u otros usos (almacenillos, vestibulos de ascenso-
res, etc.). La superficie util méxima serd de 30 m2 por vehiculo.

Il. DIMENSIONES MINIMAS.

La dimension minima de las plazas, sin considerar accesos, etc.,
sera de 2,25 x 4,50m. con acceso libre suficiente; y si la plaza estu-
viera cerrada por algun lado por muros, se considerara una dimen-
sion minima libre de ancho de plaza de 3m.

El ancho de las calles de acceso a las plazas de garaje, sera tal
que permita unos radios de giro de 6 metros libres de recorrido. Las
vias de reparto, cuando existan plazas de aparcamiento en bateria
a 90 grados, tendran un ancho minimo de 5 metros, pudiéndose re-
ducir a 4 metros si se encuentran a menos de 60 grados.

Si el aparcamiento es en linea las vias de reparto tendran una an-
chura minima de 3 metros.

II. NUMERO DE PLAZAS.

El nimero de plazas de aparcamiento que, en su caso, se es-
tablezcan como obligatorias en las ordenanzas de zona, se consi-
deran inseparables de las edificaciones, a cuyos efectos figuraran
asi en la correspondiente licencia municipal, debiéndose satisfa-
cer en espacios privados mediante alguna de las soluciones si-
guientes:

A. En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o edificio.

B. En un espacio comunal bien sea libre, en cuyo caso se esta-
blecera la servidumbre correspondiente, o edificable.

IV. ACCESOS.

A. Los garajes deberan tener un acceso dimensionado en fun-
cion del ancho de calle. En calles con anchura inferior a 15 metros,
sera de 4 metros; mientras que en calles con anchura igual o supe-
rior a 15 metros sera de 3 metros.

Cuando la superficie del local destinado a garaje exceda de los
500 metros cuadrados, la anchura de acceso sera de 5 metros pa-
ra calles de menos de 12 metros y de 4 metros para calles de mas
de 12 metros. En estos casos, el garaje dispondra de un acceso in-
dependiente para peatones, ya sea diferenciando un paso de 1,20
m. en la rampa de acceso, o a través de portal o caja de escalera
independiente.

B. En garajes con capacidad superior a 100 vehiculos, el acce-
so tendra, en cualquier caso, una anchura no inferior a 5 metros; o
dos accesos independientes, uno de entrada y otro de salida, con
las anchuras minimas indicadas en el parrafo anterior.

C. Las rampas rectas no podran sobrepasar la pendiente del
16%, y las rampas con vuelta o giro el 12 %; su anchura minima se-
ra de 3 metros, con el sobreancho necesario en las curvas. Su ra-
dio de curvatura sera, como minimo, de 6 metros.

D. Todos los garajes dispondran de una plataforma horizontal
con anchura igual a la del acceso reglamentario, con un fondo mi-
nimo hacia el interior de la parcela, antes de comenzar la rampa, de
4 metros. En esta plataforma, asi como en todos los accesos, esta-
ra prohibido el estacionamiento de vehiculos.

E. En garajes con capacidad superior a 100 plazas se dispondra
de un acceso para peatones independiente de la rampa de acceso
a vehiculos.

F. El garaje podra estar comunicado con el ascensor o escalera
del inmueble, en cuyo caso se debera prever un vestibulo de inde-
pendencia suficiente para separar el garaje como sector de incen-
dios independiente, conforme a las especificaciones técnicas de la
NBE-CPI. Se exceptlan de esta condicion los garajes de las vivien-
das unifamiliares.

V. VENTILACION.

A. La ventilaciéon natural y forzada estara proyectada con sufi-
ciente amplitud para impedir la acumulacién de vapores o gases no-
civos, de acuerdo a lo establecido en la vigente norma NBE-CPI. Se
haréd por patios o chimeneas para su ventilaciéon exclusiva, cons-
truidos con elementos resistentes al fuego. Si desembocan en Ilu-
gares de uso o acceso al publico tendran una altura minima desde
la superficie pisable de dos metros y medio (2,50 m), debiendo es-
tar protegida horizontalmente en un radio de doscientos cincuenta
centimetros (250 cm), de manera que en el punto mas afectado no
se superan los niveles de emision admisibles en lugares habitados
préximos.

B. Los Servicios Municipales exigiran las medias correctoras ne-
cesarias para evitar estas situaciones.

C. Las desembocaduras por cubierta del edificio sobrepasaran
al menos en un metro (1 m) la altura méaxima de la construccion pro-
pia o colindante y estaran alejadas quince metros (15 m) de cual-
quier hueco o abertura de construcciones colindantes o propias de
locales vivideros.

D. Debera instalarse deteccion de CO en cualquier planta de ga-
raje en sétano o semisétano cuando supere los 200 m2., debiéndo-
se instalar un detector homologado por la Delegacion de Industria
cada 200 m2. o fraccion.

E. Los equipos de deteccion activaran la ventilacién forzada au-
tomatica y estaran localizados en los puntos menos ventilados.

F. La ventilacién forzada se dimensionara para al menos seis
(6)renovaciones por hora.

G. Los garajes - aparcamientos subterraneos, ubicados en pa-
tios de manzana, se ventilaran necesariamente por chimeneas que
cumplan las condiciones antes sefialadas.

H. En edificios exclusivos para este uso se permitiran huecos de
ventilacion en fachada a la calle separados, como minimo, 4 metros
de las fincas colindantes, no autorizandose en las fachadas a patios
de manzana.

VI. ILUMINACION.

La iluminacién artificial se realizara s6lo mediante lamparas eléc-
tricas. Las instalaciones eléctricas responderan a los requisitos de
Reglamento de Baja Tensién vigente en cada momento.
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VII. PROTECCION CONTRA EL FUEGO.

En todo tipo de aparcamiento deberan cumplirse estructuralmen-
te las condiciones de la vigente norma contra incendios CPI en fun-
cion de la dimensioén del local, caracteristicas y usos adyacentes.

En instalaciones de superficie superior a los 2.000 m2. Dispondra
de un hidrante en la proximidad del acceso de vehiculos, cuando la
instalacion tenga méas de 2.000 m2. Por planta se dispondra de un
hidrante por planta.

VIil. DISTRIBUCION.

En las plantas, locales y edificaciones destinados a aparcamien-
to, la ubicacion de las plazas se marcara sobre el pavimento.

El proyecto presentado para la solicitud de licencia, debera in-
cluir planos con la totalidad de las plazas de aparcamiento conve-
nientemente representadas y numeradas, asi como los pasillos y
rampas de acceso. Se indicaran el sentido de circulacion, los radios
de giro y las anchuras minimas de paso, asi como la situacién de
las chimeneas y de los patios de ventilacién. En un recuadro apar-
te figurara la superficie Util total y el nimero de plazas, justificando-
se que no se supera el limite de 20 m2 por plaza.

IX. OTRAS INSTALACIONES.

Se instalarg, por cada 500 m2 o fraccion, una arqueta separa-
dora de grasas previa al desagle de la planta.

En caso de aparcamientos de uso publico deberd contar como
minimo, en lugar préximo a una salida peatonal, de un aseo para
hombres, otro para mujeres y otro para minusvalidos, formado ca-
da uno de ellos por un anteaseo y aseo con inodoro y lavabo.

En cualquier caso dispondra de una caja de cincuenta (50) litros
de capacidad cada quinientos metros cuadrados (500 m2) para tra-
pos y otra para arena.

X. GARAJES EN VIVIENDAS UNIFAMILIARES.

A. Superficie util minima: 14 m2.

B. Dimensiéon minima de plazas: 2,55 x 4,80 metros.

C. Ancho minimo de acceso y rampa, en su caso: 2,50 metros.

D. Dimensién minima de espera o meseta de rampa: 2,50 x 3,50
metros.

E. Pendiente maxima de rampa: 16%.

F. Se admite ventilacion natural por conexion directa del garaje
con el exterior.

G. Debera disponer de desagle independiente con arqueta se-
paradora de grasas.

Xl. APARCAMIENTO DE BICICLETAS.

El proyecto del espacio destinado a estacionamiento de bicicle-
tas deberd asegurar las siguientes condiciones:

e Cada plaza de estacionamiento de bicicleta debera estar pro-
visto de los elementos necesarios para que el usuario del mismo
pueda asegurar su vehiculo y protegerlo contra el robo.

¢ El espacio de estacionamiento de bicicletas debera ser acce-
sible desde la calzada sin necesidad de que el usuario se desmon-
te de su vehiculo.

¢ Las diferentes plazas existentes, sea cual sea el sistema elegi-
do para las mismas, deberan estar numeradas y singularizadas, de
manera que los usuarios puedan adjudicarse un puesto fijo.

4.4.4. Condiciones de habitabilidad e higiene de los usos do-
tacionales.

Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de apli-
cacion en las parcelas que se sefialan en la documentacion gréafica
del Plan General como equipamientos publicos o privados, asi co-
mo en las parcelas que se destinen a estos usos por los planes par-
ciales que desarrollen los distintos sectores de Suelo Urbanizable.

Del mismo modo, seran de aplicacion en las parcelas en que sin
tener la calificacion dotacional de modo expreso puedan alojar ta-
les dotaciones de acuerdo con el régimen de compatibilidad de usos
establecido para cada ordenanza zonal, en cuyo caso las condicio-
nes de ocupacioén, volumen, etc. seran las establecidas para estas
claves.

I. ALTURA LIBRE DE PLANTAS.

La altura libre minima de planta sera de doscientos cincuenta
centimetros (250 cm). para todos los usos dotacionales a excepcion

de todas las estancias destinadas a salas de reunion, espectaculos,
y similares, sera también de trescientos cincuenta centimetros (350
cm).

1. SOTANOS Y SEMISOTANOS.

Este uso no admitirda sétanos o semisétanos destinados a pie-
zas vivideras aunque si actividades complementarias de la actividad
tales como laboratorios, quiréfanos, salas de proyeccion, etc.

Ill. ALCANCE DE LA CALIFICACION DOTACIONAL.

Excepto que en la documentacion grafica o escrita del Plan
General se establezca expresamente un uso concreto y determina-
do, los suelos calificados como dotacionales podran tener cualquier
uso de los comprendidos en esta seccion sin que sea posible trans-
formarlos en residenciales, si bien podran contener una (1) vivienda
por 5.000 m2 de parcela o fracciéon para los servicios de vigilancia
y mantenimiento del centro.

IV. APARCAMIENTO.

Los usos dotacionales dispondran en todo caso dentro de la par-
cela de una (1) plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos
las cuales seran incrementadas de acuerdo con los criterios si-
guientes:

A. En las dotaciones con concentracién de personas (especta-
culos, salas de reunién, etc.) a razén de una (1) plaza por cada vein-
ticinco (25) personas, excepto el religioso que sera cada cincuenta
(50) personas.

B. En el sanitario con internamiento a razén de una (1) plaza por
cada cinco (5) camas o fraccién.

C. En centros de ensefianza en edificio exclusivo de superficie
superior a los 1.000 m2 construidos dispondran, fuera del espacio
viario de circulacion, de una (1) plaza de carga y descarga de auto-
bus por cada doscientas (200) plazas escolares.

Excepcionalmente en obras de remodelacion rehabilitacion y/o
ampliacién de edificaciones existentes con anterioridad a la entra-
da en vigor del presente Plan General el Ayuntamiento, previo infor-
me de los Servicios Técnicos Municipales, podra eximir del cumpli-
miento de la reserva de plazas de aparcamiento realizado en este
articulo sobre la base de la configuracién de la parcela, tamafio del
local, etc.

V. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO ESPECTACULOS.

Las actividades y construcciones destinadas a tal uso incluidas
en el anexo nomenclator del R.D. 2816, cumpliran las condiciones
que determina el Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos,
asi como todas aquellas otras disposiciones vigentes en la materia
propia de la actividad que desarrolla y las que le sean aplicables por
analogia con otros usos.

VI. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO EDUCATIVO.

Cuando acojan actividades de educaciéon cumpliran las condi-
ciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine el Minis-
terio de Educacién y Ciencia; y en su caso, las de oficinas que les
fueren de aplicacion.

En concreto, se estard a lo establecido en el Real Decreto
1004/91, de 14 de junio, por el que se establecen los médulos mi-
nimos para Centros de Ensefianza No Universitaria.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y
en su caso, las de oficinas que les fueren de aplicacion. A falta de
disposiciones especificas, se observaran al menos las siguientes:

1) Se establece una superficie minima de al menos dos metros
cuadrados netos de aula por alumno.

2) El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales se-
rd de 1 m para la categoria 12 y de 1,30 metros para las categorias
restantes.

3) Para todos las categorias, se preveran aseos independientes
para hombres y mujeres.

4) Los locales de ensefianza seran exteriores y dispondran de
ventilacion natural o artificial, pero que en cualquier caso garantice
una renovacioén equivalente a tres volimenes/hora.

5) Se dispondra alumbrado de emergencia a razén de 15 lux/m2.

VIl. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO SANITARIO.

Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que sefale el Ministerio de
Sanidad o en su caso, los érganos competentes de la Comunidad
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Auténoma. Asimismo, seran de aplicacion las correspondientes al
uso hostelero y residencial en categoria 32 para las zonas de resi-
dencia o internamiento.

VIIl. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO RELIGIOSO.

Cumpliran lo dispuesto para los edificios del uso de espectacu-
los y salas de reunion de aforo equivalente y en especial a lo que se
refiere a barreras arquitecténicas, condiciones de seguridad contra
incendios, etc.

Las areas de residencia anejas al equipamiento religioso cumpli-
ran la normativa vigente hostelera o residencial que por similitud le
fuera de aplicacion.

IX. CONDICIONES PARTICULARES PARA OTROS USOS.

A. Cuando acojan actividades deportivas cumpliréan las condi-
ciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determinen espe-
cificamente las disposiciones vigentes sobre materia deportiva, asi
como las disposiciones vigentes sobre espectéaculos que le sean de
aplicacion (Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos).

B. Cuando acojan tanatorios y servicios funerarios cumpliran las
condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que sefale el
Ministerio de Sanidad, o en su caso, los érganos competentes de la
Comunidad Autéonoma vy, en todo caso, el Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuoria.

C. Cuando se trate de centros administrativos de algun organis-
mo oficial, se cumpliran las condiciones establecidas para el uso de
oficinas, debiéndose alojar preferentemente en planta baja de edifi-

caciones cuando no estén en edificio exclusivo y contengan servi-
cios de atencion al publico.

D. Los usos asistenciales se regularan por la legislacion secto-
rial vigente. En los aspectos no contemplados por dicha legislacién
se asimilaran a los usos sanitario y hotelero.

4.4.5. Condiciones de particulares del uso de servicios urba-
nos e infraestructuras.

Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructu-
ras se regularan por la normativa de &mbito estatal o regional que
las afecte, por las necesidades propias del uso requerido, por las
establecidas en estas Normas, y, en su caso, por la reglamentacion
de las Compaiiias que las tutelen.

4.4.6. Condiciones de particulares del uso industrial.

En general las instalaciones industriales han de cumplir las dis-
posiciones vigentes sobre la materia en relacion a la actividad que
desarrollan, asi como las que establezcan las presentes Normas.

A. Toda instalacion se sometera a las determinaciones estable-
cidas por la Ley 11/2003 de 8 de abril, de Prevencién Ambiental de
Castilla y Ledn, asi como aquellas disposiciones que la modifiquen
o complementen, y cumpliran lo establecido por la Ordenanza Ge-
neral de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

B. Los limites méximos admisibles de potencia mecanica maxi-
ma instalada para cada una de las categorias industriales definidas,
seran los recogidos en la Tabla 1.

CATEGORIA VALORES LOCALIZACION
INDUSTRIAL MAXIMOS
SUELO URBANO Y APTO PARA URBANIZAR SUELO NO
URBANIZABLE
FUERA DE POLIGONO INDUSTRIAL POLIGONO
INDUSTRIAL
EDIFICIO NO EXCLUSIVO EDIFICIO
Planta baja. Otras plantas. EXCLUSIVO

A 500 300 libre () libre (*) —

B 0,05 0,05 0,10 0,10 —

C 10 5 60 100 —
Categoria 22 A 700 500 libre (*) libre (*) —_

B 0,075 0,075 0,10 0,10 —

C 10 5 90 350 —
Categoria 32 A — — — libre (*) —

B —_ —_ —_ ilimitada —_

C — — — ilimitada —_
Categoria 42 A —_ — —_ —_ libre (*)

B —_ —_ —_ —_ ilimitada

(¢} — — — — ilimitada

Tabla 1. Valores maximos de intensidad de uso industrial.
A: m2 construidos maximos.

B: Kw./m2. Densidad de potencia maxima instalada. C: Potencia mecanica maxima instalada (en Kw.).
(*) con las limitaciones de superficie minima de parcela de la zona de ordenanza o de categoria de suelo en Suelo Rustico.

C. La superficie construida habra de adecuarse al méximo per-
mitido por las condiciones de la zona de ordenanza correspondien-
te.

D. En la aplicacién de los limites de densidad de potencia y po-
tencia mecanica se tendra en cuenta:

1. En la potencia no se computara la necesaria para accionar
montacargas, ascensores, climatizacién del local, asi como herra-
mientas portatiles de potencia inferior a medio caballo de vapor.

2. La superficie computada no incluirda mas que la destinada a
produccion con exclusién de la destinada a almacenes, oficinas y
otras dependencias no ligadas al proceso productivo.

3. Excepcionalmente los limites de potencia para el total de la
instalacion podran ser rebajados en aquellos casos en que, previo

informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, se impon-
gan a la actividad las medidas correctoras necesarias para suprimir
el grado de molestias, nocividad o peligrosidad.

E. Todos los residuos producidos por la industria que no puedan
ser recogidos por el Servicio Municipal de Basuras, deberan ser lle-
vados directamente al vertedero por cuenta del titular.

F. Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran
las condiciones de los Vertidos de Aguas Residuales expresados en
el apartado correspondiente de las presentes Normas. (art. 7.2.3),
complementadas con las condiciones de la Ordenanza Municipal de
alcantarillado y, en concreto, las siguientes:

1. Las conexiones a la red deben ser independientes para cada
industria.
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2. Toda instalacion de vertido de aguas industriales dispondra de
una arqueta de registro, no inferior a 1 metro por 1 metro, con par-
tes de acceso y solera situada 1 metro por debajo del albanal si-
tuado aguas debajo de la instalacion de homogeneizacién y/o de-
puracién propia si existe, y en todo caso lo mas préxima posible a
la salida de la instalacion. Debera situarse como minimo a 1 metro
de cualquier accidente (rejas, reducciones, curvas, etc..) que pue-
dan alterar el flujo normal del efluente.

3. El registro debera ser accesible en todo momento a los servi-
cios técnicos competentes, para la obtencién de muestras.

4. En el supuesto de existir agrupaciones de industrias, legal-
mente constituidas, que conjunta o exclusivamente llevan a cabo
actuaciones de mejora de los efluentes, debera instalarse a la sali-
da de las correspondientes depuradoras, una arqueta de registro co-
mo la indicada en el parrafo anterior. De todas las muestras obteni-
das en ella, se deducira la idoneidad o la falta de calidad del efluen-
te.

5. En el supuesto de que este Ultimo no sea apto para su verti-
do a la red publica, las correspondientes sanciones se impondran a
la persona juridica de la Agrupacion.

6. Las prescripciones de este apartado y en prevision de la po-
sible desaparicion de la Agrupacion representativa, asi como para
la determinacion de las posibles responsabilidades individualizadas
y su cuantia en el supuesto de no utilizacién o uso incorrecto de la
instalacion depuradora, no excluyen que todas y cada una de las in-
dustrias pertenecientes a la Agrupacién debera poseer su corres-
pondiente arqueta para toma de muestras.

G. Los usos industriales localizados en las plantas sétanos sélo
seran admisibles cuando estén destinados a actividades comple-
mentarias no vivideras (aseos, almacenes, garajes, instalaciones,
etc.) y tengan su acceso y estén ligados a la planta baja de la edifi-
cacioén destinada al mismo uso o razén industrial.

H. La altura libre minima de los locales destinados a actividades
industriales sera:

1. En las obras de Nueva Planta, de trescientos cincuenta centi-
metros (350 cm). de acuerdo con la Ordenanza Laboral de Higiene
y Seguridad en el Trabajo.

2. En obras de Remodelacién, Rehabilitacion y mejora de edifi-
caciones existentes la altura minima de las plantas y/o locales des-
tinados a industriales sera de doscientos sesenta centimetros (260
cm).

3. En plantas sé6tanos o semisotanos la altura libre minima sera
de doscientos cincuenta centimetros (250 cm).

I. Los espacios industriales en los que se prevean puestos de tra-
bajo deberan tener como minimo una superficie de 4 m2 y un volu-
men de 20 m3 por trabajador. Contaran asimismo con ventilaciéon
natural o mecanica e iluminacién natural o excepcionalmente artifi-
cial, cenital o lateral; la superficie de huecos sera superior a un oc-
tavo de la superficie de la estancia; en caso contrario debera, pre-
via a la apertura del local, presentarse un proyecto detallado que ga-
rantice una ventilacion mecanica suficiente; del mismo modo en ca-
so de iluminacién artificial se exigird un proyecto de iluminacién de-
bidamente justificado.

J. Todo local de trabajo contara con aseos independientes para
los dos sexos, compuesto por un (1) inodoro, un (1) lavabo y una (1)
ducha por cada veinte trabajadores o fraccion superior a diez (10) o
por cada mil metros cuadrados (1000 m2) de superficie construida
o traccién de 500 m2.

K. En cada parcela se instalara una sola empresa o razén co-
mercial, con una Unica licencia de actividad.

L. La superficie destinada a oficinas y otras dependencias no li-
gadas al proceso de produccion o almacenaje, no podra superar el
20% de la destinada a la produccion, sin perjuicio de las limitacio-
nes concurrentes impuestas por las condiciones particulares de la
zona de ordenanza.

4.4.7. Condiciones de particulares del uso de espacios libres
y zonas verdes.

Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de apli-
cacion en las parcelas que se sefialan en la documentacion grafica
del Plan General como espacios libres y zonas verdes, asi como en
las parcelas que se califiquen como tales por los planes parciales
que desarrollen los distintos sectores de Suelo Urbanizable.

Se remite a la ficha correspondiente a Espacios Libres del capi-
tulo 12 de la Normativa Urbanistica para el establecimiento de las
condiciones particulares de aplicacion para estos suelos.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden
incluir elementos de mobiliario y pequefas construcciones con ca-
racter provisional (quioscos de bebidas, periddicos, cabinas de te-
|éfonos, paradas de autobus, etc.)

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi co-
mo los jardines o espacios no edificados en parcela de caracter pri-
vado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mas estricto or-
nato.

CAPITULO 4. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Art. 4.1. Definicién de los parametros reguladores de la edi-
ficacion.

De forma general, las condiciones a que ha de sujetarse las edi-
ficaciones en el sector SUED-19 son las especificas establecidas
por el Plan Parcial para esta zona, complementadas con las condi-
ciones generales contenidas en el presente Capitulo.

En el Suelo Urbanizable las normas generales establecidas por
el propio Plan General de Ordenacion Urbana, tienen caracter de
normas urbanisticas, sin embargo, podran ser complementadas en
sus parametros variables por este Plan Parcial, como instrumento
de planeamiento que desarrolla el sector.

Se definen los parametros que regulan la edificacién en funcion
de lo establecido en el capitulo 5 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Tordesillas, de la siguiente forma:

a.- Parcela. Se define como parcela la unidad de propiedad co-
rrespondiente a una porcion de suelo, apto o no para la edificacion,
delimitado fisica y/o juridicamente por sus linderos.

Las parcelas deberan inscribirse en el Registro de la Propiedad
de acuerdo con las disposiciones legales vigentes y con el Plan
General.

b.- Alineacion oficial sefiala el limite entre el espacio publico (las
calles, plazas y espacios publicos en general) y el espacio privado
(las parcelas o solares). Constituye la linea a partir de la cual se per-
mite la edificacion de parcela, pudiendo establecerse en su caso
desde esta linea un retranqueo de fachada.

c.- Linderos laterales de la parcela seran considerados los lados
de la parcela edificable que no sean coincidentes con la alineacién
exterior.

d.- Lindero interior de la parcela sera el/los lados mas alejados
de la alineacion oficial.

e.- Rasantes son las lineas que representan el perfil de la aline-
acion oficial en seccion longitudinal. Serviran de referencia para la
medicion de alturas, urbanizacion de calles y disposicion de acce-
SOS.

f-Parcela edificable. Se entiende como tal la parte de parcela in-
cluida dentro de la delimitacién de alguna de las zonas de ordenan-
za y que cumple con las condiciones urbanisticas fijadas para ese
ambito por el Plan General y, una vez efectuadas las cesiones co-
rrespondientes, es susceptible de ser edificada. Debera cumplir en
todo caso las siguientes condiciones establecidas en el apartado
5.2.12. del Plan General.

g.-solar. Es aquella parcela que retine los requisitos establecidos
en el Plan General para considerarse parcela edificable y que se en-
cuentra totalmente urbanizada, entendiéndose por ello que cumple
las siguientes condiciones urbanisticas:

1. Coincidir sus linderos a los frentes de calle con las alineacio-
nes a vial sefaladas en el plano correspondiente del presente Plan
General, o del planeamiento de desarrollo que corresponda. En ca-
so contrario, deberan ajustarse estos limites a la ordenacién me-
diante la oportuna cesién de suelo.

2. Disponer de acceso rodado pavimentado, conforme a las con-
diciones técnicas fijadas en el capitulo 6.2 de la presente normati-
va.

3. Disponer de abastecimiento de agua desde la red municipal
de distribucion de agua potable, conforme a las condiciones técni-
cas fijadas en el capitulo 6.3 de la presente normativa.

4. Disponer de evacuacion de aguas residuales conectada a la
red de saneamiento general del municipio, conforme a las condi-
ciones técnicas fijadas en el capitulo 6.4 de la presente normativa.
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5. Disponer de suministro de energia eléctrica, conforme a las
condiciones técnicas fijadas en el capitulo 6.5 de la presente nor-
mativa.

En todo caso habra de cumplir previamente los requisitos de de-
sarrollo y ejecucion del Plan General. En cuanto a dimensiones mi-
nimas y maximas, se estara a lo establecido para la zona de orde-
nanza que le correspondiera.

h.- Frente de parcela es el lado o lados de la parcela edificable
que sean coincidentes con la alineacion oficial.

i.- Fondo de parcela es la distancia existente entre la alineacion
oficial exterior y el lindero posterior, medido perpendicularmente
desde el punto medio del frente de la parcela.

El fondo de parcela se regula por las condiciones establecidas
para cada zona de ordenanza por su dimensién minima o maxima,
la cual debe mantenerse al menos en una longitud igual al frente mi-
nimo de parcela en cada caso es la distancia medida perpendicular
y sobre el punto medio del frente de parcela hasta el lindero interior
de la misma parcela.

j.- Ocupacion de parcela. Es el limite maximo, expresado en por-
centaje, de la superficie de parcela edificable que resulta de la pro-
yeccion vertical de las edificaciones, sobre la superficie de parcela.
Dicho limite se establece en el articulo 5.4. del Plan General para ca-
da caso, a través de las condiciones particulares de cada zona de
ordenanza y/o de lo representado en los planos de ordenacién. A
estos efectos, no computaran las edificaciones bajo rasante de uso
no vividero - aparcamiento, almacén, vestuarios, aseos de piscinas
comunitarias, etc.

k.-Edificabilidad. Es la cuantificacién del derecho de edificacion
correspondiente a una parcela, en funcién de su calificacion (uso y
aprovechamiento) y su situacion en una determinada zona, clase o
categoria del suelo del Plan General. Todos estos aspectos se re-
gulan en el art. 5.5 del Plan General.

|.-Superficien construida o edificada es la superficie ocupada ho-
rizontalmente por todas y cada una de las partes de la edificaciéon
en cualquiera de las plantas accesibles y cubiertas (incluyendo cuer-
pos volados y salientes que estan cubiertos y cerrados).

m.- Altura de la edificacién Es la dimension vertical de la edifi-
cacion, que tiene un valor maximo distinto para cada zona de orde-
nanza.

Se regula de dos formas diferenciadas, segun se atienda al nu-
mero méaximo de plantas edificables, o a la altura maxima de la edi-
ficacion, referida ésta a su arista de coronacion. En cualquier caso
se respetaran los maximos y minimos que se establecen en el arti-
culo 5.6. condiciones de volumen y en cada zona de ordenanza co-
mo altura libre de plantas.

n.- Fachadas de edificacion, se entiende por fachada de un edi-
ficio, el conjunto de los paramentos verticales descubiertos que cie-
rran y delimitan el mismo y que no constituyen medianera con otra
finca colindante.

Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el terre-
no de dicha fachada. En general, y salvo que la ordenanza zonal per-
mita retranqueo, ha de coincidir con la alineacion oficial exterior.

fA.- Retranqueo de fachada se entiende por retranqueo de fa-
chada la distancia minima que debe separar la edificacion de la ali-
neacién de parcela y que debe quedar libre en cualquier caso de to-
do tipo de edificacion sobre y bajo rasante, salvo que de forma ex-
presa se establezca lo contrario en las Condiciones Particulares de
la zona de ordenanza correspondiente. (Apartado 5.3. del Plan
General).

o.- Retranqueo a lindero se entiende por retranqueo a lindero la
distancia minima que debe separarse la edificacion sobre rasante de
los linderos de la parcela, salvo que de forma expresa se establez-
ca lo contrario en las Condiciones Particulares de la zona de orde-
nanza correspondiente. (Apartado 5.3. del Plan General).

p.- Patio de parcela es la superficie libre de edificaciéon necesa-
ria para el mantenimiento de las condiciones de higiene de la edifi-
cacion -ventilacion, soleamiento, etc.- dentro de cada parcela, o
bien la superficie libre de parcela que queda tras la aplicacion de los
parametros de alineaciones, fondo, etc. establecidos para cada cla-
ve. Se regula segun las condiciones de establecidas en el capitulo
5 del Plan General.

q.- Patio de luces es el espacio libre descubierto conformado por
la edificacion con la finalidad de satisfacer las condiciones minimas
de iluminacion y ventilacion de los espacios interiores que a él vier-
ten.

r.- aleros de cubierta, se entiende por tal los elementos cons-
tructivos que, siendo solidarios con la edificacién, sobresalen por
fuera de la alineacion oficial.

En el caso de que la cubierta sea inclinada, los aleros volados
sobre fachada tendran una dimension minima de treinta centimetros
(30 cm) y maxima de sesenta centimetros (60 cm).

El canto de los aleros de cubierta no sera superior a quince (15)
cm, excluidos canes, ménsulas, jabalcones o similares.

s.- cuerpos volados cerrados se denominan cuerpos volados ce-
rrados a los elementos cerrados habitables que rebasan las alinea-
ciones interiores y/o exteriores de la edificacion al prolongarse los
forjados sobre el espacio publico o el espacio libre de parcela.

t.- cubierta de la edificacion Se entiende por cubiertas de la edi-
ficacion, los elementos constructivos que cierran la edificaciéon por
encima de la cara superior del ultimo forjado.

u.- planta bajocubierta el espacio existente entre la cubierta y la
cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta, po-
dréa destinarse a uso residencial siempre que cumpla condiciones re-
feridas en el apartado 5.6.10. del Plan Genera.

v.- Planta atico. Se entiende por planta atico aquella que se dis-
pone por encima de la ultima planta de piso de un edificio, retran-
queada con respecto a la alineacién, y que cuenta con una terraza
plana de uso privativo sobre la cubierta de la planta inferior en este
espacio de retranqueo. Se regula segun las condiciones estableci-
das en el apartado 5.6.11. del Plan General.

Art. 4.2. condiciones generales de las edificaciones y refe-
rentes a la edificabilidad

En todo momento se tendran en cuenta las condiciones genera-
les establecidas en el capitulo 5 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Tordesillas. Estas condiciones se detallan a continuacion:

4.2.1. Adaptacion al contexto urbano.

Todas las construcciones, sea cual fuere la zona donde se situ-
en, habran de adaptarse de forma controlada al contexto urbano
préximo, siendo mas exigente esta condicién conforme dicho con-
texto posea un caracter unitario consolidado.

El ayuntamiento, ante la posibilidad de una inadecuacion im-
portante planteada en cualquier solicitud de licencia, podra deter-
minar, de forma justificada, las modificaciones para subsanarla y
exigir los planos pertinentes de adecuacién y contexto para su jus-
tificacion.

4.2.2. Edificabilidad y co6mputo.

La edificabilidad define la cantidad méaxima de edificacién atri-
buida por el planeamiento a un predio de propiedad publica o pri-
vada, configurando el contenido cuantitativo de su derecho a la edi-
ficacion.

Los limites de este derecho podran venir definidos por:

e Coeficiente de Edificabilidad establecido al efecto.

e Superficie Maxima Construible, definida en m2 totales cons-
truibles en una parcela o ambito de planeamiento.

e Indirectamente, como resultante resultante de la aplicacion di-
recta de las condiciones de aprovechamiento y volumen del pre-
sente Plan (alineaciones, retranqueos, alturas, ocupacion, etc.).es la
maxima superficie construida que es posible realizar en una parce-
la para cualquier uso en cualquier disposicién en la misma. Estara
condicionada por los parametros de ordenacién de cada zona y/o
por el coeficiente de edificabilidad maxima.

- Coeficiente de edificabilidad bruta es el indice que expresa la
superficie maxima construible en m2 sobre rasante por cada m2 de
superficie total del &ambito de referencia.

- Superficie méaxima edificable es la maxima superficie que se
puede construir en cada parcela o ambito, de acuerdo con el Plan
General.

En caso de que se determine coeficiente de edificabilidad, se ob-
tendra como producto de éste por la superficie edificable de la par-
cela o del &mbito de planeamiento que sirva como referencia; segun
que el coeficiente sea neto o bruto, respectivamente.

Cuando no venga prefijado coeficiente de edificabilidad ni se de-
termine directamente una superficie maxima edificable, esta resul-
tara de la aplicacion del resto de condiciones de ordenanza (altura,
fondo, etc.).
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Su magnitud serd la resultante de la suma de las superficies
construidas de todas las plantas que componen la edificacion por
encima de la rasante oficial de la acera o, en su defecto, del terre-
no en contacto con la edificacion, medidas dichas superficies sobre
el perimetro envolvente exterior de las construcciones, teniendo en
cuenta los siguientes criterios de cémputo:

I. No computaran como superficie edificable:
A. Los so6tanos y semisétanos.

B. La edificaciéon secundaria, aunque si computara como ocu-
pacioén de parcela.

C. Los soportales y pasajes.

D. Los espacios bajo cubierta siempre que su aprovechamiento
se dedique a trasteros, si bien deberan cumplir las condiciones del
articulo 5.6.10. del Plan General.

IIl. A efectos del computo de la superficie maxima edificable, los
cuerpos volados computaran del siguiente modo la superficie ocu-
pada horizontalmente por todas y cada una de las partes de la edi-
ficacion en cualquiera de las plantas accesibles y cubiertas (inclu-
yendo cuerpos volados y salientes que estan cubiertos y cerrados).
Las partes abiertas o no cubiertas - terrazas, porches, etc. - se com-
putaran por la mitad de su superficie real.

A. Balcones; no computan.
B. Terrazas salientes; computaran al 50% de su superficie.
C. Terrazas entrantes; computaran al 100% del area entrante.

D. Cuerpos volados cerrados; computaran al 100% de su su-
perficie.

E. Miradores: computaran al 100% de su superficie.

F. Como excepcidn a lo anterior, en obras de rehabilitacion o re-
forma, el cierre acristalado de terrazas y vuelos no computara en el
calculo de la edificabilidad total de la edificacién cuando la obra se
realice con un proyecto unitario para el conjunto de la misma.

Ill. Los aparcamientos sobre rasante cubiertos y cerrados con
elementos de fabrica o rigidos, computaran dentro de la edificabili-
dad asignada a la parcela a razén del 100% de la superficie ocupa-
da. Cuando Unicamente estan techados con una cubierta ligera 'y no
tengan cerramientos verticales no computaran ni como ocupacion
ni como superficie edificable.

4.2.3. Alturas y coémputo.

Para determinar la altura de la edificacion, se tendran en cuenta
las condiciones establecidas en la Condiciones de Volumen esta-
blecidas en el capitulo 5 del Plan General, segun el cual establece-
mos:

- N° de plantas.
- Altura méaxima de la edificacion.
- Altura libre de planta.

- N° de plantas de la edificacién en lo referente a la edificaciéon
se consideran las siguientes plantas:

I. PLANTA BAJA:

Se entiende por planta baja aquella cuyo suelo se encuentra a
una cota no mayor de 1 metro sobre la rasante oficial, sobre la ace-
ra o sobre el terreno en contacto con la edificacion.

Il. PLANTA DE PISO:

Se entiende por planta de piso toda aquella planta superior a la
baja situada en la edificacion principal

l1l. PLANTA SOTANO Y SEMISOTANO.

A. Se entiende por planta sétano la planta de edificacion en la
que mas de un 50 % de la superficie edificada tiene su techo por
debajo de la rasante oficial, de la acera o del plano de rasante.

B. Se entiende por planta semisétano la planta de edificacion
que tiene parte de su altura por debajo de la rasante oficial, de la
acera o del plano de rasante.

Los semis6tanos que tengan mas de un 50 % de la superficie de
la cara superior del techo a igual o mayor diferencia de cota de 1 m
sobre la rasante oficial de la calle o del plano de rasante, se com-
putaran como planta sobre rasante.

Cuando el saneamiento de la calle discurra a mayor cota que el
suelo del sétano, se habra de prever la instalacion de un sistema de

bombeo para la elevacion del drenaje del sétano hasta el enganche
con la red. El coste de dicha instalacién correra por cuenta del pro-
pietario, debiéndose incluir la previsién de este sistema en el pro-
yecto técnico que se presente con la solicitud de licencia para la
construccion del sétano. No se concedera la licencia si el proyecto
no cumple este requisito.

IV. ENTREPLANTAS.

Se entiende por entreplanta la planta de edificacion que, sin ocu-
par mas del 50 % por ciento de la superficie susceptible de apro-
vechamiento, se efectia en una planta baja que no sea vivienda,
constituyendo una unidad registral y de uso con la misma, por lo que
no computa dentro del nimero maximo de plantas autorizable.

En todo caso, cumpliran las siguientes condiciones particulares:

A. En el caso de division de un local con entreplanta en varios,
debera cumplirse la limitacién del 50% en cada uno de los locales
resultantes.

B. El frente o frentes de la entreplanta no podran tabicarse inte-
gramente, debiendo rematarse mediante peto o barandilla de 1,10
metros de altura maxima.

C. En la parte superior no se podran efectuar divisiones con ta-
biqueria, mamparas o elementos similares, excepto para aseos,
trasteros u otros servicios no vivideros.

D. Como excepcién a lo anterior, en almacenes afectos bien a
uso comercial, a uso industrial o similares, podran efectuarse entre-
plantas metdlicas desmontables (asimilables a estanterias), con pi-
so permeable también metalico que ocupen el 100% de la planta y
siempre que se dediquen exclusivamente al uso de almacenaje. En
este caso la altura libre minima por debajo y arriba sera de 2,50 me-
tros.

E. Se podra distribuir la superficie edificable en distintos niveles
situados a media altura, midiendo su edificabilidad en superficie re-
al pisable.

- Altura maxima de la edificacion.-

Es la distancia vertical maxima a que puede situarse la arista de
cornisa con respecto a la rasante oficial o del plano de rasante, se-
gun la zona de ordenanza en que se encuentre.

A los efectos de determinacién de esta altura maxima, se ten-
dran en cuenta los siguientes criterios:

I. CRITERIO GENERAL DE MEDICION.

Se medira desde la rasante del vial correspondiente a la alinea-
cion oficial de la parcela en el punto medio de su frente, hasta la li-
nea de cornisa.

En defecto de alineacion oficial de parcela en contacto con la
edificacion, como puede ser el caso de zonas de ordenanza de edi-
ficacion aislada en interior de parcela o de construcciones en Suelo
Rustico, la medicién de este parametro se efectuara desde el plano
de rasante.

1. APLICACION EN CALLES CON PENDIENTE SUPERIOR AL
8%:

Se fraccionara la edificacion en partes no mayores de 20 m de
longitud, de tal manera que la diferencia de cota entre los extremos
de cada fraccién no exceda de 2 m. La medicién de la altura de la
edificacion se realizara por el procedimiento antes descrito y en el
punto medio de cada fraccion.

En el caso de existir sétano o semisétano, los banqueos debe-
ran producirse de forma que éstos no superen la altura maxima de
1 m permitida para su consideracién como sétano o semisétano.

I1l. APLICACION EN EDIFICACIONES CON FRENTE A 2 CALLES
DE RASANTE DISTINTA (NO EN ESQUINA):

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de distinta
rasante y que no forman esquina, la altura se computara de mane-
ra diferenciada en funcién de la distancia entre las dos alineaciones,
medida en el punto medio de cada una de ellas, con las precisiones
que siguen:

A. Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea inferior a
ocho (8) metros, se permitira la construccion en la calle mas alta con
la altura maxima permitida en ella por la ordenanza correspondien-
te, siempre que el volumen resultante no sobresalga de un plano
imaginario, trazado desde la cornisa de la edificacién con frente a la
calle con rasante mas baja, que tenga una inclinaciéon de 45° sexa-
gesimales con respecto a la horizontal.
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B. Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea igual o su-
perior a ocho (8) metros, debera fragmentarse el volumen en dos
piezas separadas en planta por la bisectriz del angulo formado por
las dos alineaciones, estableciéndose la altura de ambas piezas in-
dependientemente para cada calle.

En cualquier caso debera cumplir la condicion de que el volumen
resultante no sobresalga de un plano imaginario, trazado desde la
cornisa de la edificacion con frente a la calle de la rasante mas ba-
ja, que tenga una inclinacion de 45° sexagesimales con respecto a
la horizontal.

IV. APLICACION EN EDIFICACIONES EN ESQUINA Y/O CON
FRENTE A MAS DE DOS CALLES CON RASANTES DISTINTAS:

La cota de referencia para la medicion de altura maxima sera la
media de las cotas de los vértices de la poligonal definida por la ali-
neacioén exterior de la parcela.

V. OTRAS CONDICIONES.

® Se establece una dimension maxima de cuatro metros lineales
(4 m.) para la altura de cumbrera (h1), definida como diferencia de
altura entre la linea de cornisa y la cumbrera (Ver figura 2).

¢ En todos los casos, con independencia de la zona de Ordenan-
za, la altura maxima de la edificacion secundaria (h), sera de una
planta de cuatro metros lineales (4 m.), medidos conforme al es-
quema de la Figura 2.

e Se autoriza en todas las zonas de ordenanza la construcciéon
de una planta bajo cubierta sobre la maxima permitida, siempre que
cumpla los requisitos especificados en el articulo 5.6.10 del Plan
General.

I
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Figura 2. Alturas maximas de la edificacion.
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Altura maxima de la edificacion (h).

Altura maxima de la edificacion auxiliar (h)
Altura maxima de cumbrera (h1).

Altura libre de planta (h2)

- altura libre de planta.

La altura libre de planta es la distancia entre la cara inferior del
techo de una planta y el pavimento de la misma, ambos totalmente
terminados y en su punto mas desfavorable en caso de escalona-
mientos en planta.

A efectos del establecimiento de las condiciones de aprovecha-
miento de cada zona de ordenanza, podra establecerse tanto una
altura libre minima, para garantizar la capacidad de su adecuacion
al uso, como una altura libre maxima al objeto de controlar el volu-
men total construido.

Con caracter general, salvo mayores precisiones en las condi-
ciones particulares de las zonas de ordenanza, la altura libre de plan-
ta serd igual o mayor a las siguientes:

I. Plantas tipo:

1. Minimo 260 cm.

2. Méaximo 300 cm.1

Il. Plantas bajas:

1. Minimo 260 cm

2. Méaximo 400 cm2

Ill. Planta semisdtano:

1. Minimo 260 cm.

2. Maximo: No se define.

1 En viviendas unifamiliares se permitiran dobles alturas, con una
dimension méaxima igual a la suma de las alturas permitidas en las
dos plantas.

2 En usos comerciales y dotacionales la altura maxima en plan-
ta baja sera de 7 metros.

4.2.4. Unidad compositiva de los edificios.

Sera preceptiva la unidad compositiva de los edificios, enten-
diéndose por tal el tratamiento unitario de todas sus partes inclu-
yendo la planta baja, la cual estara relacionada mediante los mate-
riales y los elementos compositivos utilizados -ritmos y huecos- con
el resto del edificio.

Este plan parcial se ajusta a las Condiciones Estéticas Generales
establecidas en el capitulo 5.7. del Plan General, se establecen las
siguientes normas generales:

El Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de
obras de nueva planta y actividades que resulten antiestéticas pu-
diendo referir las condiciones que se impongan tanto al uso y di-
mension del edificio y sistema de conjunto, como a la composicion
y materiales a emplear asi como a los detalles de todos los ele-
mentos en forma, calidad y color.

Para evitar una rigidez en la aplicacién de las ordenanzas esté-
ticas, que congelaran e imposibilitaran nuevas aportaciones arqui-
tectonicas de especial calidad, se aceptaran modificaciones para
aquellos aspectos para los que la variacion propuesta suponga ob-
jetivamente una mejora clara en el paisaje urbano o natural. En es-
te caso la memoria del proyecto contendra un apartado destinado
a justificar suficientemente la propuesta.

Se establecen sin embargo las siguientes condiciones:
- cuerpos volados cerrados

Se denominan cuerpos volados cerrados a los elementos cerra-
dos habitables que rebasan las alineaciones interiores y/o exterio-
res de la edificacion al prolongarse los forjados sobre el espacio pu-
blico o el espacio libre de parcela.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza co-
rrespondiente lo permitan, se admitiran cuerpos volados cerrados
siempre que cumplan las siguientes condiciones:

e Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

e En calles con ancho menor de siete metros (7 m), no se per-
miten cuerpos volados cerrados.

e En calles de ancho mayor o igual de siete metros (7 m) y me-
nor de nueve metros (9 m), se permiten cuerpos volados cerrados
con un vuelo de dimensién maxima de cuarenta centimetros (40 cm).

¢ En calles de ancho mayor o igual de nueve metros (9 m) y so-
bre el espacio libre de parcela, siempre dentro del fondo edificable,
se permiten cuerpos volados cerrados con un vuelo de dimensién
maxima de sesenta centimetros (60 cm).

e La altura libre entre el cuerpo volado cerrado y la acera, rasante
de calle o terreno circundante, serd como minimo de tres metros (3
m.) en cualquiera de sus puntos.

e La separacién minima entre los linderos laterales de la finca y
el primer saliente de cuerpo volado cerrado sera de un metro (1 m).

¢ Los cuerpos volados cerrados no ocuparan en ninglin caso mas
de un cuarenta por ciento (40%) del frente de fachada del edificio.

Los cuerpos volados cerrados situados en el interior de la parce-
la deberan cumplir las condiciones volumétricas anteriores, fijando-
se un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no pudiendo in-
vadir las areas de retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

- miradores

se entiende por mirador aquel cuerpo volado cerrado cuyo ce-
rramiento es acristalado al menos en un 70%, siempre y cuando el
resto hasta completar la totalidad del cerramiento sea de caracter
ligero y esté integrado con la carpinteria.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza co-
rrespondiente lo permitan, se admitiran miradores siempre que cum-
plan las mismas condiciones particulares que las fijadas en el arti-
culo anterior para todos los cuerpos volados cerrados, ademas de
las siguientes:

* No podran ser de dimensién longitudinal mayor de dos (2) me-
tros. Cuando se dispongan dos miradores contiguos, debera existir
una separacién minima entre ambos de un metro.

e La carpinteria se resolvera preferentemente con materiales tra-
dicionales (madera, fundicion), permitiéndose el aluminio lacado en
tonos oscuros.
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Los miradores situados en el interior de la parcela deberan cum-
plir las condiciones volumétricas anteriores, fijandose un vuelo ma-
ximo de sesenta centimetros (60 cm), no pudiendo invadir las areas
de retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

- balcones

Se denominan balcones a los elementos volados abiertos en
todos sus frentes y accesibles desde el interior de la edificacion,
que rebasan sus alineaciones interiores y/o exteriores. Disponen
tan sélo de elementos de seguridad (barandillas) en su frente y la-
terales.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza co-
rrespondiente lo permitan, se admitiran balcones siempre que cum-
plan las siguientes condiciones:

e En calles con ancho menor o igual de nueve (9) metros, se per-
miten balcones con un vuelo de dimension maxima de cuarenta (40)
centimetros.

e En calles de ancho mayor o igual de nueve metros (9 m) y so-
bre el espacio libre de parcela, se permiten balcones con un vuelo
de dimensién maxima de sesenta centimetros (60 cm).

e La altura libre entre el cuerpo volado y la acera, rasante de ca-
lle o terreno circundante, serd como minimo de tres metros (3 m.) en
cualquiera de sus puntos.

e La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y
el primer balcén sera de un metro (1 m).

¢ No podran ser de dimension longitudinal mayor de dos metros
(2 m). Cuando se dispongan dos balcones contiguos, debera exis-
tir una separacion minima entre ambos de un metro (1 m).

e El canto de los forjados del balcén no sera superior a 15 cm.,
excluidos canes, ménsulas, jabalcones o similares.

e La barandilla del balcén tendra una altura méaxima de ciento
veinte centimetros (120 cm), y minima de un metro (1 m), medida
desde la cara superior del pavimento del balcén.

e La barandilla se resolvera preferentemente con materiales tra-
dicionales de madera o rejeria de fundicion, permitiéndose también
la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En todo caso se pintaran
con coloraciones oscuras.

Los balcones situados en el interior de la parcela deberan cum-
plir las condiciones volumétricas anteriores, fijandose un vuelo ma-
ximo de sesenta centimetros (60 cm), no pudiendo invadir las areas
de retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

- terraza

se entendera por terrazas los espacios no cerrados, parcialmen-
te volados sobre la alineacién, exterior o interior, y con una profun-
didad que podré alojarse parcialmente interior al plano de fachada.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza co-
rrespondiente lo permitan, se admitiran terrazas siempre que cum-
plan las siguientes condiciones:

¢ No tengan una profundidad superior a dos metros (2 m), me-
didos desde el plano de fachada.

e Su anchura o profundidad minima medida desde su extremo
volado no sea inferior a ciento veinte centimetros (120 cm).

e En calles con ancho menor de siete (7) metros, no se permiten.

¢ En calles de ancho mayor o igual de siete metros (7 m) y me-
nor de nueve metros (9 m), se permiten terrazas con un vuelo de di-
mensién maxima de cuarenta centimetros (40 cm).

¢ En calles de ancho mayor o igual de nueve metros (9 m) y so-
bre el espacio libre de parcela, se permiten terrazas con un vuelo de
dimension maxima de sesenta centimetros.

e La altura libre entre la parte volada de la terraza y la acera, ra-
sante de calle o terreno circundante, sera como minimo de tres me-
tros (3 m.) en cualquiera de sus puntos.

e La separacién minima entre los linderos laterales de la finca y
el primer saliente correspondiente a una parte volada de terraza, se-
réa de un metro (1 m).

e En caso de existir encintado de acera, la parte volada de la te-
rraza habra de retranquearse un minimo de treinta centimetros (30
cm) del borde del encintado hacia la fachada del edificio. Asi mis-
mo, deberan separarse sesenta (60) centimetros del arbolado exis-
tente.

¢ Excepto en zonas de ordenanza de tipologias unifamiliares, las
terrazas salientes no podran ocupar mas del 60% de la longitud del
frente de fachada.

¢ | a barandilla que ocupe el frente y laterales de la parte volada
de la terraza, tendra una altura méaxima de ciento veinte centimetros
(120 cm), y minima de un metro (1 m), medida desde la cara supe-
rior del pavimento.

¢ La barandilla se resolvera preferentemente con materiales tra-
dicionales de madera o rejeria de fundicién, permitiéndose también
la cerrajeria de perfiles y tubos de acero, asi como la sustituciéon de
la barandilla por petos macizos de fabrica de ladrillo o similar.

Las terrazas situadas en el interior de la parcela deberan cumplir
las condiciones volumétricas anteriores, fijandose un vuelo maximo
de sesenta centimetros (60 cm), no pudiendo invadir las areas de re-
tranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

Se permitiran asimismo terrazas descubiertas, que no computa-
ran a efectos de edificabilidad. Estas terrazas no podran volar sobre
la alineacién exterior. Deberan cumplir las condiciones sefialadas
para las terrazas techadas en lo relativo a barandillas.

4.2.5. Condiciones de Accesibilidad
|. ACCESIBILIDAD.

El disefio de los edificios de cualquier uso, publicos o privados,
se efectuara con criterios que permitan su utilizaciéon y accesibilidad
de forma auténoma por personas con limitaciones permanentes o
transitorias en su capacidad para moverse o desplazarse, salvar
desniveles, alcanzar objetos situados a gran altura o para ver u oir
con normalidad; conforme a la Ley 3/1998, de 24 de junio, de ac-
cesibilidad y supresion de barreras de Castilla y Leén y el Decreto
217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad y Suspension de Barreras.

Il. PORTALES Y ACCESOS.

Las nuevas edificaciones deberan contar con una puerta de en-
trada diferenciada de cualquier otro hueco de fachada desde el es-
pacio exterior, salvo el caso de las viviendas unifamiliares, con unas
dimensiones minimas de ciento treinta centimetros (130 cm) de an-
cho y de méas de doscientos centimetros (200 cm) de altura.

Los portales tendran una anchura minima de doscientos centi-
metros (200 cm) hasta el arranque de la escalera principal y los apa-
ratos elevadores.

Los distribuidores de acceso a distintos locales tendran un an-
cho superior a ciento veinte centimetros (120 cm).

La forma y superficie de los espacios de acceso a un edificio de
cualquier uso, publico o privado, se disefiara evitando la aparicién
de barreras arquitectoénicas, conforme a lo previsto en la Ley 3/1998,
de 24 de junio, de accesibilidad y supresion de barreras de Castilla
y Ledn y el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Accesibilidad y Suspension de Barreras.

Ill. ESCALERAS.

A. La anchura util minima de las escaleras en edificios de nueva
planta o rehabilitacion total, sin perjuicio de mayores limitaciones
contenidas en la normativa del uso a que se destine el edificio o lo-
cal, tendra un ancho minimo uniforme en todo su recorrido y sera
de:

1. Ciento cuarenta centimetros (140 cm) en edificios y locales de
uso publico, conviniendo eludir soluciones helicoidales, peldafos
compensados, etc. que impliquen peligro para los usuarios. Las es-
caleras auxiliares de servicio no utilizables por el publico debera te-
ner como minimo ochenta centimetros (80 cm).

No se consideraran de uso publico los despachos y talleres ane-
xos a vivienda cuando su superficie no supere al 50% de la super-
ficie total del local.

2. Ciento diez centimetros (110 cm) en escaleras comunales de
edificios residenciales privados o de edificios industriales, etc.

3. Ochenta centimetros (80 cm) en escaleras privadas interiores
de una misma vivienda o en locales comerciales cuando dicha es-
calera no sea de uso publico.

B. El ancho del rellano seré igual o superior al ancho del tiro, no
pudiendo tener éste mas de dieciséis (16) peldafos sin descansillos;
la altura libre de las escaleras sera de doscientos veinte centimetros
(220 cm). En cualquier punto (medido verticalmente), y quedando en
cualquier caso prescritos los peldafios compensados (excepto en
viviendas unifamiliares).
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C. En edificios privados, de hasta cinco (5) plantas, la ilumina-
cioén natural podra ser cenital siempre que se resuelva la ventilacion
mediante chimenea o medio mecanico adecuado y la superficie del
lucernario sea superior a los 2/3 de la superficie Util de la caja de es-
calera; en este caso, el hueco de escalera sera superior a 1 m2 de
superficie con 50 cm de anchura minima.

G. En todo caso se estard a lo establecido para cada caso por
la NBE- CPI vigente en cada momento, asi como la legislacién apli-
cable en materia de Promocioén de la Accesibilidad y supresion de
barreras arquitecténicas: Ley 3/1998, de 24 de junio, de accesibili-
dad y supresion de barreras de Castilla y Ledn, y el Decreto
217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad y Suspensién de Barreras.

H. Los antepechos y las barandillas de las escaleras estaran pro-
tegidos de tal forma que no sean trepables ni permitan pasar entre
sus barrotes una esfera superior a 12 cm. de didametro.

IV. SALIDAS DE EMERGENCIA.

Todo local destinado a usos no residenciales debera contar con
salidas de urgencia y accesos especiales para salvamento de per-
sonas de modo que cualquier punto de la edificacién cumpla las dis-
tancias maximas establecidas en la vigente Norma NBE-CPI de un
nucleo de comunicacion vertical con acceso al espacio libre de par-
cela contiguo a las vias publicas.

Respecto al numero de puertas, dimensiones de las mismas y
sentido de giro se estara a lo dispuesto por las normas y reglamen-
tos particulares, en especial la vigente NBE-CPI, al reglamento
General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recrea-
tivas y a la Normativa General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

En usos en los que se prevea una concentracion de usuarios su-
perior a cien personas sera obligatoria la instalacion de cerraduras
antipanico en los accesos a los locales, los cuales necesariamente
habran de decorarse, en su caso, con materiales ignifugos.

4.2.6. Obras de adaptacion y/o reforma.

Las obras de adaptacion y/o reforma de alguna delas partes de
los edificios existentes deberan proyectarse integradas en la légica
funcional y compositiva delos mismos, debiéndose justificar tal ex-
tremo incluyendo planos globales -0 esquemas- del edificio com-
pleto, relacionando los accesos comunes en planta si ello fuera sig-
nificativo y, en cualquier caso, de fachada.

4.2.7. Cerramientos.

Los cerramientos de los edificios deberan controlarse desde los
distintos proyectos y memorias de obra, planos con expresiéon de
sus acabados y en todo caso, garantizar su estabilidad, durabilidad
y buena apariencia. En cualquier caso deberan atenerse a las con-
diciones establecidas en el Capitulo 5.7, Condiciones Estéticas ge-
nerales del Plan General.

Los cerramientos de las medianerias con otros solares, cuando
no existan edificios en los mismos o sean éstos de inferior altura,
tendran un tratamiento de fachada, tanto en lo referente a las con-
diciones de aislamiento térmico y acustico, como a los materiales
de acabado.

Del mismo modo, cuando se efectie una demolicién, la misma
llevara aparejada la obligacién de proteger y acabar para quedar vis-
tos los muros medianeros descubiertos en las parcelas colindantes.

Los cerramientos de las parcelas, solares, patios y demas recin-
tos privados abiertos en el suelo Urbano, seran obligatorios y de-
beran integrarse con los materiales de las edificaciones existentes
o proyectadas del contexto, en forma, materiales y calidades.
Quedan prohibidos los remates “disuasorios” de cristales, puas,
punta de lanza, etc.

4.2.8. Cubierta de la edificacién.

Las cubiertas inclinadas deberan cumplir las siguientes condi-
ciones:

¢ La pendiente maxima de los faldones de cubierta sera del 45
%.

e Los faldones seran rectos y de inclinacién uniforme, quedan-
do prohibido en su plano cualquier retranqueo o alteracion volumé-
trica, con la excepcién de la terraza descrita como solucién correc-
ta en la figura 3b y las buhardillas o buhardas reguladas en la pre-
sente normativa.

¢ El arranque de los faldones de cubierta estara a la misma altu-
ra que la linea de cornisa, no pudiendo elevarse este arranque con

petos u otros elementos que prolonguen el plano de fachada con
una altura suplementaria Hs (ver figura). Por tanto, el plano inferior
del alero coincidira con la cara inferior del forjado correspondiente
al techo de la dltima planta.

e Los aleros volados sobre fachada tendran una dimension mi-
nima de treinta centimetros (30 cm) y maxima de sesenta centime-
tros (60 cm).

e El canto de los aleros de cubierta no serd superior a quince
centimetros (15 cm), excluidos canes, ménsulas, jabalcones o simi-
lares.

¢ Los materiales de acabado de las cubiertas inclinadas seran
preferentemente de teja ceramica, curva o plana, de coloraciéon ro-
ja, admitiéndose asimismo la teja de hormigén con coloracion simi-
lar a la de la teja ceramica. Excepcionalmente, en los usos indus-
triales se permitiran otros materiales, con coloraciones adecuadas
a las condiciones del entorno.

e Quedan prohibidas las cubiertas de placas de amianto ce-
mento, asi como las telas asfalticas vistas, las aluminizadas y los re-
cubrimientos plésticos.

e Se establece una dimensién maxima de tres metros lineales
(d=3 m.) para la altura de cumbrera, definida como diferencia de al-
tura entre la linea de cornisa y la cumbrera.

e La Figura 3 recoge una serie de indicaciones graficas relativas
a la aplicacién de esta regulacion.
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Figura 3. Cubiertas. Caracteristicas formales y dimensionales.
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Figura 3b: Soluciones de detalles de cubierta

4.2.9. planta bajo cubierta el espacio existente entre la cubierta
y la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta,
podra destinarse a uso residencial siempre que cumpla las siguien-
tes condiciones:

- Que este unido a la planta inferior constituyendo con ella una
unidad registral indivisible dentro de la divisién horizontal del con-
junto del inmueble, sin que pueda independizarse como planta au-
tonoma; por tanto siempre debera tener su acceso desde el interior
de a vivienda de la planta inferior y estar ligada a los usos y espa-
cios de esta.

- Que la superficie computable total del espacio destinado a es-
te uso, represente como maximo el 50 % de la superficie total de la
unidad registral a que pertenezca.
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- Que el acceso a ella se realice desde viviendas de la planta in-
ferior, y nunca desde la escalera o portales comunes.

- Que la cubierta tenga un coeficiente de transmision térmica a
través de ella que cumpla las condiciones de aislamiento reguladas
para el uso residencial.

- Que tenga una altura libre media igual o superior a doscientos
treinta centimetros (230 cm) y una altura libe minima de ciento cin-
cuenta centimetros (150 cm) en su punto méas desfavorable.

4.2.10. Planta atico. Se entiende por planta atico aquella que se
dispone por encima de la Ultima planta de piso de un edificio, re-
tranqueada con respecto a la alineacion.

Segun el Plan General, se permite establecer, para el SUED-19,
las condiciones particulares de la zona de ordenanza, que permitan
la construccion de una planta atico, siempre que cumpla las si-
guientes condiciones:

- El atico se desarrollara en una sola planta, no pudiendo exce-
der ningun punto de su cubierta de la cota maxima de cuatrocien-
tos centimetros (400 cm.) medidos verticalmente desde la cara su-
perior del forjado correspondiente al suelo de su planta.

- El volumen del atico estara definido por un plano vertical para-
lelo a la fachada exterior de la edificacion principal, separado de es-
ta una distancia minima de trescientos centimetros (300 cm.). Asi
mismo, ninguin punto de su volumen podra sobrepasar el plano te-
érico definido por la linea de cornisa en fachada (definida en 5.6.3-
A) y un angulo de cuarenta y cinco grados sexagesimales (45°) con
la horizontal.

- La cubierta de la planta atico cumplira las condiciones genéri-
cas establecidas para las cubiertas de la edificacion en el articulo
5.6.7. A los efectos de definicién del arranque de los faldones de cu-
bierta, se entendera que en la planta atico la linea de cornisa es la
interseccion entre el plano de retranqueo paralelo a las fachadas (se-
parado de estas una distancia de tres metros lineales -3 m.-), y la
cara inferior del forjado correspondiente al techo de la planta atico.
(o cara interior del plano de cubierta en caso de no existir este ulti-
mo forjado).

- La planta atico podra ser una unidad registral independiente
respecto del resto de las plantas a la hora de establecer la division
horizontal del edificio.

<3,75m.

Planic Atico

CALLE Ullimo planta PATIO INTERIOR

4.2.9. Construcciones permitidas por encima de la altura ma-
xima.

Con caracter general, por encima de la cubierta se permiten las
siguientes construcciones:

|. ELEMENTOS DECORATIVOS.

Los elementos decorativos y de remate de caracter estético que
completan la fachada, tales como antepechos, barandillas y rema-
tes ornamentales, que en ninguin caso superaran la altura de ciento
cincuenta centimetros (150 cm.) medidos verticalmente desde la ca-
ra inferior del forjado de la ultima planta.

Il. ELEMENTOS TECNICOS.

De forma general se establecen estas condiciones pensando en
la instalacion propia de energia solar, sin embargo se regulan tam-
bién otra serie de los elementos técnicos y de servicios, anejos a la
edificacion (almacenamiento de agua, cajas de ascensores, cajas de
escaleras, etc.).

Cumpliran las siguientes condiciones:

A. Las construcciones e instalaciones destinadas a satisfacer las
necesidades técnicas y funcionales de la edificacion deberan ser gra-
fiadas con claridad en los planos de proyecto debiendo de tener un
tratamiento adecuado para integrarse en la imagen del edificio, evi-
tando tratar estos elementos con caracter de afiadidos residuales.

B. No se permitiran elementos reflectantes o que emitan deste-
llos y preferentemente las instalaciones sobre cubierta deberan de-

limitarse con celosias o cerramientos que dificulten su vision direc-
ta.

C. Tanto los elementos pertenecientes a la instalacion de ener-
gia solar, como los demas elementos colocados en la cubierta de la
edificacion deberan quedar en cualquier caso inscritos dentro de un
plano de Cuarenta y cinco grados sexagesimales (45°) definido por
la horizontal y por la linea de cornisa de la ultima planta en la fa-
chada.

Su tratamiento arquitectonico, formal, volumétrico y de materia-
les, deberd materializar una solucion estética correcta e integrada
en el entorno.

D. Como excepcion a lo anterior, la desembocadura de las chi-
meneas sobrepasara al menos en un metro la altura del cuerpo edi-
ficado mas alto, propio o colindante, en un radio de 15 metros. A
efectos de esta condicion, tendran consideracion de chimenea los
conductos de evacuacién de aire y gases correspondientes a:

1. Evacuaciones de aire acondicionado con volumen superior a
1 m3/sg.

2. Instalaciones de combustiéon con potencia calorifica superior
a 25.000 Kcal./hora.

3. Otras instalaciones recogidas en el articulo 7.2.4-1V de la pre-
sente normativa.

Estas construcciones, ademas del aprovechamiento bajo cu-
bierta definido, deberan acogerse a las condiciones de volumen es-
tablecidas en el capitulo 5 del Plan General.

4.2.10. Instalaciones, reclamos publicitarios, senales provi-
sionales.

Las instalaciones, reclamos publicitarios, sefiales provisionales o
no, que adosados en la fachada vuelen hacia el espacio publico, se-
ran regulados segun las determinaciones establecidas para los
Elementos Salientes de la Alineacion, (apartado 5.7.3. PGOU), fija-
das en las Condiciones Estéticas Generales del Plan Genera.

4.2.11. Sétanos y Semisoétanos.

Ademas de las condiciones establecidas para cada zona de
Ordenacién, segun las condiciones de volumen (apartado 5.6.) de
las Normas Generales de Edificacion del Plan General, las planta so-
tano y semisétano no invadiran el subsuelo de la via publica a par-
tir del limite de la alineacion oficial, ni plantearan en el mismo senti-
do otras servidumbres con instalaciones, elementos constructivos,
etc... que las inherentes a las acometidas reglamentarias.

Quedara garantizada por parte del actuante en la construccion
de un sétano la estabilidad y demés condiciones de seguridad y sa-
lubridad de los predios y edificaciones colindantes, siendo a su car-
go las obras de reparacion resultantes del incumplimiento de sus
obligaciones.

CAPITULO 5

Para todas las tipologias contempladas en este documento de
Plan Parcial se establecen unas ordenanzas especificas de zona. De
forma general y para todas aquellas situaciones que pudieran no es-
tar contempladas en las ordenanzas especificas de cada zona, ha-
bra que ajustarse a lo regulado en las condiciones de uso y edifica-
cion establecidas en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Tordesillas.

ORDENANZAS ESPECIFICAS. ZONA VUA.

Corresponde esta ordenanza a las zonas grafiadas en la docu-
mentacion grafica como zona VUA, (Vivienda Unifamiliar Adosada),
siendo de aplicacion esa normativa particular a la zona de vivienda
unifamiliar organizada en “manzanas cerradas” con una tipologia de
casa-patio de 1 o 2 plantas.

Art. 5.1. condiciones de uso

a.- Uso principal

- Residencial en categoria 12.

b.- Usos complementarios

- Uso Residencial en categoria 22 y 32.
- Uso Terciario:

- Oficinas

- Comercial en categoria 12 y 2@

- Hostelero
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- Hospedaje

- Uso Aparcamiento en categoria 12y 42

- Uso Dotacional y Equipamiento

- Cultural en categoria 12y 22

- Educativa en categoria 12 y 22

- Sanitario en categoria 12

- Asistencial en categoria 1

- Deportivo

- Administrativo

- Uso Industrial en categoria 12

- Uso Servicios Urbanos e Infraestructuras

- Uso Espacios Libres y Zonas Verdes en categoria 12, 22 y 32,
c.- Usos prohibidos

- Todos los no incluidos como principal o complementario.

La aplicacién de todos los usos queda regulada y recogida en el
capitulo 4 del presente documento.

Art. 5.2. Condiciones de Edificacion
A.- Edificios unifamiliares en tipologia Adosada

El sistema de ordenacion sera por alineaciones de calle, dispo-
niéndose la edificacién a lo largo de la calle, apoyandose en la ali-
neacion oficial.

Los edificios se adosaran “entre medianeras”, pudiendo no ocu-
par todo el frente del solar, dando lugar a “patios a fachada”.

Parametros reguladores
Alineacion oficial, es la definida en los Planos de Ordenacion.

La parcela minima edificable ligada a cada vivienda unifamiliar,
sera de una superficie igual o mayor a 150 m2, con un frente y fon-
do minimos de 7 m. Y 15 m. Respectivamente. Para la vivienda en
tipologia adosada. Sera de 250 m2, con un frente minimo de 10,00
m., a via publica, y d 16,00 de fondo, para la vivienda en tipologia
aislada.

La vivienda se construira sobre parcela independiente y exclusi-
va y con accesos independientes para cada vivienda. Una Unica vi-
vienda por cada parcela minima permitida. En todo caso se vincu-
lara la edificacion a la parcela mayor o igual a la minima.

La ocupacion de la parcela por la edificacion no superara el 65
% de la superficie total, excepto cuando exista patio abierto a fa-
chada, en cuyo caso el porcentaje de ocupacion puede llegar al 70
%.

Las condiciones de ocupacién se reducen al respeto de la exi-
gencia de un patio de parcela minimo, mas adelante definido.

Si ademas la parcela cuenta con dos frentes en esquina, basta-
ré con respetar los patios de luces minimos definidos en este mis-
mo articulo.

Se establece una primera banda edificable de la parcela, con una
profundidad de 15 m, desde el frente de la parcela, donde habra de
disponerse, con su fachada en la alineacion oficial, al menos el 50%
de la superficie construida, correspondiente al uso principal resi-
dencial o el dominante en su ausencia. El resto de la edificacion se
dispondra de forma libre en la parcela.

La edificabilidad méaxima por parcela sera la que resulte de mul-
tiplicar la superficie de la parcela por el indice de edificabilidad asig-
nado para cada una de las manzanas. Se muestra a continuacion el
cuadro resumen con los indices de edificabilidad asignados para ca-
da una de las manzanas con Vivienda Unifamiliar.

MANZANAS VIVIENDA  EDIFICABILIDAD SUPERFICIE INDICE EDIFICAB.

UNIFAMILIAR M2/M2

M1.1 3.033,00 3.409,00 0,8897
M2.1 5.967,00 6.806,00 0,8767
M3 7.481,00 8.677,00 0,8622
M4 5.519,00 6.463,00 0,8539
TOTAL 22.000,00 25.355,00

La superficie edificable podra distribuirse en las dos plantas ma-
ximas permitidas y en el “aprovechamiento bajo cubierta”. Se auto-

riza la disposicion de sétanos-bodega en la 12 banda edificable, de
una planta maximo y sin computar a efectos de edificabilidad. En
las mismas condiciones se autoriza un semisétano siempre que la
cota del piso de planta baja no sobrepase 1 m. Sobre la rasante.
Segun el apartado 5.6.7. del Plan General.

Edificacién Auxiliar, se permite una edificacion auxiliar de hasta
20 m2 de superficie construida, que no computara a efectos de edi-
ficabilidad.

Altura maxima de la edificacién sera de dos plantas (baja + 1) y
6,50 m. a cornisa en la primera banda edificable, y de una planta y
altura total maxima incluyendo la cubierta de 3,50 m en el resto de
la parcela.

Patio de parcela, es el constituido por la superficie de la misma
libre de edificacion en el porcentaje obligado, tendrd como dimen-
sién lateral minima la de la altura de la edificacion significativa in-
mediata en la propia parcela. Debera ser posible inscribir en su in-
terior un circulo cuyo diametro sea dicha dimension.

Los patios de parcela abiertos a fachada, podran tener una di-
mensién transversal (paralela a fachada) minima de 4 m y 2,50 m,
junto a edificacién en propia parcela de 2 y 1 planta respectiva-
mente, y para ser considerados patios de parcela, habran de co-
nectar con el resto de la superficie libre del interior de la parcela con
una amplitud igual a su dimension transversal.

Los patios de luces que se dispongan, cuando sustituyan al pa-
tio de parcela - en los casos admitidos por la ordenanza de ocupa-
cion - para proporcionar las condiciones minimas de luz y ventila-
cion a las piezas interiores de la edificacion cuando ésta tenga 1
planta, tendran una dimensién minima de 2,50 m. (medidos en dis-
tancia recta desde el eje delos huecos en los pafos en que existan).
Esta distancia minima sera de 3,0 m, cuando se trate de dos plan-
tas. Las superficies minimas seran de 6 y 9 m2 para edificios de 1
6 2 plantas respectivamente.

Independientemente de que esté cubierto en planta baja, los pa-
tios de luces se consideran como terrazas en la planta donde se si-
tuen, a los efectos del computo de edificabilidad.

Aticos, se autorizan los usos de bajo cubierta que, en todo ca-
s0, quedan restringidos a un solo nivel sobre el n® méximo de plan-
tas autorizado, segun el art. 5.6.11. del PGOU.

Cubierta Plana, se autorizan soluciones de cubierta plana, en cu-
yo caso sobre la altura maxima de cornisa establecida se permitira
la disposicion de elementos de proteccién, petos y barandillas, de
disefo libre, cuya altura no superara 1,5 m. medidos desde la cara
inferior del Ultimo forjado. En este supuesto, los elementos de ac-
ceso a las terrazas, no computaran a efectos del calculo de super-
ficie edificada (edificabilidad), siempre y cuando su superficie cons-
truida sea inferior a 18 metros cuadrados.

Pendiente maxima de cubierta. La pendiente maxima de cubier-
ta serd de 45 %.

Retranqueos.

- A fachada: minimo 4,00 m.

- A fondo de parcela: minimo 3,00 m.

- A limites laterales de parcela:

Minimo 0,00 m., para la vivienda en tipologia adosada.

Minimo 2,50 m. para la vivienda pareada y aislada.
Aparcamiento.

Serd obligatorio una plaza de garaje por vivienda, cubiertas o no.

Soétanos y semisoétanos. Se permite uno por vivienda en las con-
diciones que fijan estas Normas.

Cumbrera. La altura maxima de cubierta sera de 9,5 m., desde
rasante.

Sera posible la construccion de edificios unifamiliares adosados
con patio delantero a fachada. Para aplicar esta variante de la tipo-
logia de vivienda adosada, sera necesario aplicarla en la totalidad
de la manzana.

Para la regularizaciéon del desarrollo de este modelo de ocupa-
cion regiran las mismas condiciones establecidas para la ocupacion
de “Vivienda Unifamiliar Adosada”, con las siguientes particularida-
des:

Se establecera un retranqueo para la edificacion fijo de 4 m co-
mo minimo, que definird la linea de fachada principal, en toda la
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manzana, la cual servira de referencia anéloga a la alineacion oficial
para el resto de los parametros.

El cierre frontal de las parcelas unifamiliares quedara regulado de
la siguiente forma:

Los elementos opacos de cierre en el frente de las parcelas, ten-
dran una parte maciza o ciega con una altura maxima de 1,00 m,
medida desde la rasante de la acera y en tramos de 1,5 m de lon-
gitud de cierre. Los primeros 50 cm de altura (medidos del mismo
modo) podran ser de muro de contencion y el resto hasta alcanzar
1,00 m. tendran que ser de fabrica de ladrillo caravista color rojo
anaranjado convencional, con las juntas de mortero blanco y rema-
tado con una albardilla de piedra artificial o natural de color blanco.

Podra superarse esta altura, hasta alcanzar 1,80 m, medida tam-
bién en tramos cada 1,50 m., con una reja metalica de color blan-
co, que se sujetara en elementos verticales (con una altura maxima
también de 1,80 m) de fabrica de ladrillo visto color rojo anaranjado
convencional cada 3,00 m. como minimo.

Los portales de acceso a las parcelas, tanto peatonales como de
vehiculos si los hubiese, seran de reja metdlica igual a la del cierre,
respetando idénticas limitaciones de altura, tanto respecto a la altu-
ra maxima total (1,80 m.) como a la altura de los elementos opacos
(1,00 m.), que en este caso también habran de ser metdlicos.

En cualquier caso y como condicion previa necesaria, habra de
redactarse un sencillo estudio de detalle para el conjunto de las par-
celas afectadas, donde se procese el retranqueo obligatorio defini-
tivo, las caracteristicas del cierre y el resto de las particularidades
oportunas para el encaje de la operacién en el contexto urbano (es-
quinas, rasantes, etc.)

B.- Edificios unifamiliares aislados.

Los edificios destinados a vivienda aislada, autorizados como
uso complementario en los casos previstos en el capitulo 4.2.2 del
Plan General de Ordenacién Urbana, podran disponerse en situa-
cion aislada, con retranqueos minimos a los linderos o pareados con
el colindante de mutuo y explicito acuerdo y con construccién si-
multanea de ambas viviendas.

Sera condicion previa indispensable para desarrollar este tipo de
ocupacion, la redaccion de un Estudio de Detalle que establezca los
parametros para la definicion concreta del area y el control de los
aspectos de integracion con el contexto urbano donde se situa.
(Retranqueos, cierres de parcela, areas de movimiento de la edifi-
cacion).

La parcela minima, en cualquier caso, sera de 250 m2.
La ocupacion de la parcela sera como maximo del 30%

La edificabilidad maxima sera la establecidas en las fichas del
plan parcial.

Edificacion Auxiliar, se permite una edificacion auxiliar de hasta
20 m2 de superficie construida, que no computara a efectos de edi-
ficabilidad.

La altura maxima, de 2 plantas (6,50 m.)

Los retranqueos minimos seran de 4 m al frente principal y de 3
m a los linderos laterales y posterior, y sera preceptivo la disposi-
cion de un patio de parcela minimo en el fondo de la parcela.
Constituiran excepcion las parcelas extremas en esquinas a dos ca-
lles, en las cuales podra no retranquearse la edificacion si se sitta
ésta conformando la esquina (caso A). Sera obligatoria esta dispo-
sicion de la edificacion si el otro tramo de la manzana se desarrolla
en “vivienda unifamiliar adosada”, salvo que la edificacion se adose
en continuidad con la parcela contigua en dicho tramo (caso B).

Art. 5.3. Condiciones complementarias de la Edificacion

Ademés de los aspectos contemplados en las condiciones
Generales de las Edificaciones (capitulo 5 del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Tordesillas), se establecen las siguientes condi-
ciones complementarias para la zona:

La planta baja tendra una altura libre no superior a 4,00 m ni in-
ferior a 2,50 m. La cota de piso no estara por debajo de 0,50 m de
la rasante oficial ni a mas de 1 m por encima de ella. En cualquier
caso, las piezas de acceso y relacion con la calle tendran una cota
minima de mas de 0,10 m sobre la referida rasante.

Vuelos y retranqueos. No se autorizan retranqueos ni cuerpos vo-
lados dela edificacion, con excepcion de terrazas y miradores, de
cerramientos acristalados con una longitud horizontal no superior al
30 % de la fachada.

La altura minima para disponer los vuelos sera de 3 m. En todos
los puntos respecto a la rasante oficial.

La longitud del vuelo sera como méximo 0,60 m.

En la fachada posterior, a patio de parcela, los vuelos y retran-
queos seran libres siempre dentro de la primera banda edificable.

Se autorizan retranqueos en planta baja siempre que en la com-
posicion del edificio se recupere la alineacion oficial en los extremos
del mismo.

CAPITULO 6. ORDENANZAS ESPECIFICAS

ZONA MULTIFAMILIAR MC. (Manzana Cerrada), BLMC
(Bloque lineal en Manzana Cerrada) y BL (Bloque Lineal)

Zona multifamiliar en Mc (Manzana Cerrada)

Corresponde esta ordenanza a las zona grafiadas en la docu-
mentacion grafica como zona MC, (Vivienda Multifamiliar en Manza-
na Cerrada), siendo de aplicacién esta normativa particular a la zo-
na de vivienda multifamiliar o colectiva de hasta 3 plantas de altura,
organizados en “manzanas cerradas” con patio de comunidad y con
posibilidades de usos no residenciales en planta baja. Se toman co-
mo referencia las fichas establecidas en el capitulo 12 del Plan
General de Ordenacién Urbana, en concreto las normas Particulares
de Zona Multifamiliar en Manzana Cerrada.

Art. 6.1. Condiciones de uso

a.- uso principal:

- residencial en categoria 22

b.- usos complementarios:

- Uso Residencial en categoria 1* y 32.

- Uso Terciario:

- Oficinas

- Comercial en categoria 12y 22

- Uso Aparcamiento en categoria 12 y 42
- Uso Dotacional y Equipamiento

- Cultural en categoria 12y 22

- Sanitario en categoria 12

- Asistencial en categoria 1

- Deportivo

- Administrativo

- Uso Espacios Libres y Zonas Verdes en categoria 12, 22 y 32.

La aplicacién de todos los usos queda regulada y recogida en el
capitulo 4 del presente documento.

c.- usos prohibidos
- Todos los no incluidos como principal o complementario
Art. 6.2. Condiciones de Edificacion.

El sistema de ordenacién sera por alineaciones de calle, dispo-
niéndose la edificacion a lo largo de la misma, apoyandose en la ali-
neacion oficial.

Los edificios se adosaran entre medianeras o en forma de blo-
que lineal unitario, ocupando todo el frente del solar sin dejar patios
a fachada.

Parametros reguladores:

Alineacion oficial exterior: es la definida en los Planos de Orde-
nacion.

Ocupacion de la parcela. Se establece una primera banda de ocu-
pacion de 15 m de fondo a partir de la alineacién oficial, en la que se
dispondra la edificacion que albergue el uso principal - residencial ,
constituyendo la profundidad limite que puede ocupar tal edificacion.
El resto de la superficie interior o patio de parcela, resultante de la
ocupacion de la primera banda edificable, podra ocuparse por edifi-
caciones de uso no residencial con un porcentaje de ocupacion no
superior al 80 % del total de la finca, salvo cuando el patio de par-
cela se reduzca a los patios de luces considerados mas adelante.

Los patios los patios de parcela o de manzana podran destinar-
se a garaje-aparcamiento.

Se admiten las edificaciones auxiliares de caracter anexo a vi-
viendas -garajes, trasteros o similares- que se situaran a una dis-
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tancia superior a 5,0 m. desde la fachada interior, presentaran una
altura maxima de 3,5 m., y computaran a efectos de la edificabili-
dad maxima permitida.

La altura maxima no sobrepasara tres plantas - baja mas dos -
y 9,50 m en la 12 banda edificable, y una planta - 4,00 m de altura
total incluyendo la cubierta - en el resto de la parcela.

La altura minima en la primera banda edificable o sera inferior a
dos plantas 5,50 metros.

Aticos. Se autorizan los &ticos o los usos de bajo cubierta que,
en todo caso, quedan restringidos a un solo nivel sobre n°® maximo
de plantas autorizado, segun el art. 5.6.11. del PGOU.

Cubierta Plana, se autorizan soluciones de cubierta plana, en cu-
yo caso sobre la altura maxima de cornisa establecida se permitira
la disposicion de elementos de proteccion, petos y barandillas, de
disefio libre, cuya altura no superara 1,5 m. medidos desde la cara
inferior del Ultimo forjado. En este supuesto, los elementos de ac-
ceso a las terrazas, no computaran a efectos del calculo de super-
ficie edificada (edificabilidad), siempre y cuando su superficie cons-
truida sea inferior a 18 metros cuadrados.

Pendiente maxima de cubierta. La pendiente maxima de cubier-
ta sera de 45 %.

La edificabilidad maxima. La edificabilidad maxima por parcela
serd la que aparece reflejada en el cuadro resumen para cada una
de las parcelas.

Edificacion Auxiliar, se permite una edificaciéon auxiliar de hasta
20 m2 de superficie construida, que no computara a efectos de edi-
ficabilidad.

Parcela minima edificable. La parcela minima edificable sera de:

600 m2 con un frente minimo de 30,0 m., a via publica, y 18 m.
de fondo.

Fondo maximo edificable, se permite un fondo maximo edifica-
ble de 15,00 m.

Retranqueos,

- A fachada: minimo 0,00 m.

- A fondo de parcela: minimo 5,00 m.

- A limites laterales de parcela: 0,00 m.

Aparcamiento.

Serd obligatorio una plaza de garaje por vivienda, cubiertas o no.

Sétanos y semisétanos. Podran ocupar la totalidad de la parce-
la o solar, si bien se restringen a un solo nivel en las condiciones que
fijan estas Normas.

Cumbrera. La altura maxima de cubierta sera de 13,5 m., desde
rasante.

Aleros y cornisas. El vuelo méximo de aleros y cornisas sera de
30 cm. sobre el vuelo.

Soportales. Los soportales, de 3,0 m. de profundidad como mi-
nimo, se admitiran siempre que se desarrollen en un lado completo
de la manzana.

Tendran una altura libre minima de 3,00 m.
Art. 6.3. condiciones complementarias de la Edificacion.

Ademas de los aspectos contemplados en las Condiciones
Generales de las Edificaciones, se establecen las siguientes condi-
ciones complementarias para la zona:

La planta baja tendra una altura libre interior no superior a 4,00
m ni inferior a 2,50 m. La cota de piso no estara por debajo de 0,50
m de la rasante oficial ni a mas de 1 m por encima de ella. En cual-
quier caso, las piezas de acceso y relacion con la calle tendran una
cota minima de mas de 0,10 m sobre la referida rasante.

Vuelos y retranqueos No se autorizan cuerpos volados cerrados.
Si se permiten balcones, terrazas y miradores, con una longitud ma-
xima del 40% del total de la fachada.

Se admiten balcones abiertos, con la misma condicién.

La altura minima para disponer los vuelos sera de 3 m en todos
los puntos respecto a la rasante oficial.

En la fachada posterior, a patio de parcela, los vuelos y re-
tranqueos seran libres siempre dentro de la primera banda edifi-
cable.

Se autorizan retranqueos en planta baja siempre que en la com-
posicion del edificio se recupere la alineacion oficial en los extremos
del mismo.

Art. 6.4. Condiciones especificas para Viviendas de Prote-
ccion Publica.

En concreto las parcelas M5.3 y M6. se destinan a Vivienda de
Proteccién Publica, en estas parcelas se construiran viviendas ate-
niéndose a la ordenanza especifica de la Zona Multifamiliar MC
(Manzana Cerrada). Con las siguientes salvedades en lo referente a
las superficies de las viviendas.

Segun el Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y Le6n
2002-2009, se establece que la superficie no podra ser superior a
90 m2 utiles, salvo la excepcién de 120 m2 utiles para familias nu-
merosas, (segun el porcentaje establecido en dicho Plan Director),
25 m2 de garaje y 8 m2 de trastero.

Zona multifamiliar en BLMP (Bloque Lineal en Manzana
Privada)

Corresponde esta ordenanza a las zona grafiadas en la docu-
mentacion grafica como zona BLMP, (Vivienda Multifamiliar en
Bloque Lineal en Manzana Privada), siendo de aplicacion esta nor-
mativa particular a la zona de vivienda multifamiliar o colectiva de
hasta 3 plantas de altura, organizados en “manzanas cerradas pri-
vadas” con patio de comunidad y con posibilidades de usos no re-
sidenciales en planta baja. Se toman como referencia las fichas es-
tablecidas en el capitulo 12 del Plan General de Ordenacién Urbana,
en concreto las normas Particulares de Zona Multifamiliar en
Manzana Cerrada.

Art. 6.1. Condiciones de uso

a.- uso principal:

- residencial en categoria 2°

b.- usos complementarios:

- Uso Residencial en categoria 1* y 32.

- Uso Terciario:

- Oficinas

- Comercial en categoria 12y 22

- Uso Aparcamiento en categoria 12 y 42

- Uso Dotacional y Equipamiento

- Cultural en categoria 12y 22

- Sanitario en categoria 12

- Asistencial en categoria 1

- Deportivo

- Administrativo

- Uso Espacios Libres y Zonas Verdes en categoria 12, 22 y 32.
c.- usos prohibidos

- Todos los no incluidos como principal o complementario

La aplicacién de todos los usos queda regulada y recogida en el
capitulo 4 del presente documento.

Art. 6.2. Condiciones de Edificacion.

El sistema de ordenacién serd por alineaciones de calle, dispo-
niéndose la edificacion a lo largo de la misma, apoyandose en la ali-
neacion oficial.

Los edificios se adosaran entre medianeras o en forma de blo-
que lineal unitario, ocupando tan solo los frentes largos de la par-
cela. Los frentes cortos presentaran las medianeras de la edificacion
lineal, completamente rematadas y los cerramientos de parcela ne-
cesarios para conseguir que el interior de la parcela sea una parce-
la privada.

Parametros reguladores:

Alineacion oficial exterior: es la definida en los Planos de Orde-
nacion.

Ocupacién de la parcela. Se establece una primera banda de
ocupacién de 15 m de fondo a partir de la alineacién oficial, en la
que se dispondra la edificacion que albergue el uso principal - resi-
dencial -, constituyendo la profundidad limite que puede ocupar tal
edificacion. El resto de la superficie interior o patio de parcela, re-
sultante de la ocupacién de la primera banda edificable, podra ocu-
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parse por edificaciones de uso no residencial con un porcentaje de
ocupacioén no superior al 30 % del total de la finca, salvo cuando el
patio de parcela se reduzca a los patios de luces considerados mas
adelante.

Los patios los patios de parcela o de manzana podran destinar-
se a garaje-aparcamiento.

Se admiten las edificaciones auxiliares de caracter anexo a vi-
viendas -garajes, trasteros o similares- que se situaran a una dis-
tancia superior a 5,0 m. desde la fachada interior, presentaran una
altura maxima de 3,5 m., y computaran a efectos de la edificabili-
dad maxima permitida.

La altura maxima no sobrepasara tres plantas - baja mas dos -
y 9,50 m en la 12 banda edificable, y una planta - 4,00 m de altura
total incluyendo la cubierta - en el resto de la parcela.

La altura minima en la primera banda edificable o sera inferior a
dos plantas 5,50 metros.

Aticos. Se autorizan los &ticos o los usos de bajo cubierta que,
en todo caso, quedan restringidos a un solo nivel sobre n® maximo
de plantas autorizado, segun el art. 5.6.11. del PGOU.

Cubierta Plana, se autorizan soluciones de cubierta plana, en cu-
yo caso sobre la altura maxima de cornisa establecida se permitira
la disposicion de elementos de proteccion, petos y barandillas, de
disefo libre, cuya altura no superara 1,5 m. medidos desde la cara
inferior del ultimo forjado. En este supuesto, los elementos de ac-
ceso a las terrazas, no computaran a efectos del calculo de super-
ficie edificada (edificabilidad), siempre y cuando su superficie cons-
truida sea inferior a 18 metros cuadrados.

Pendiente maxima de cubierta. La pendiente maxima de cubier-
ta sera de 45 %.

La edificabilidad maxima. La edificabilidad maxima por parcela
sera la que aparece reflejada en el cuadro resumen para cada una
de las parcelas.

Edificacion Auxiliar, se permite una edificacion auxiliar de hasta
20 m2 de superficie construida, que no computara a efectos de edi-
ficabilidad.

Parcela minima edificable. La parcela minima edificable sera de:

600 m2 con un frente minimo de 30,0 m., a via publica, y 18 m.
de fondo.

Fondo maximo edificable, se permite un fondo maximo edifica-
ble de 15,00 m.

Retranqueos,

A fachada: minimo 0,00 m.

A fondo de parcela: minimo 5,00 m.

A limites laterales de parcela: 0,00 m.

Aparcamiento.

Serd obligatorio una plaza de garaje por vivienda, cubiertas o no.

Soétanos y semisétanos. Podran ocupar la totalidad de la parce-
la o solar, si bien se restringen a un solo nivel en las condiciones que
fijan estas Normas.

Cumbrera. La altura maxima de cubierta sera de 13,5 m., desde
rasante.

Aleros y cornisas. El vuelo maximo de aleros y cornisas sera de
30 cm. sobre el vuelo.

Soportales. Los soportales, de 3,0 m. de profundidad como mi-
nimo, se admitiran siempre que se desarrollen en un lado completo
de la manzana.

Tendran una altura libre minima de 3,00 m.
Art. 6.3. condiciones complementarias de la Edificacion

Ademas de los aspectos contemplados en las Condiciones Ge-
nerales de las Edificaciones, se establecen las siguientes condicio-
nes complementarias para la zona:

La planta baja tendra una altura libre interior no superior a 4,00
m ni inferior a 2,50 m. La cota de piso no estara por debajo de 0,50
m de la rasante oficial ni a mas de 1 m por encima de ella. En cual-
quier caso, las piezas de acceso y relacion con la calle tendran una
cota minima de mas de 0,10 m sobre la referida rasante.

Vuelos y retranqueos No se autorizan cuerpos volados cerrados.
Si se permiten balcones, terrazas y miradores, con una longitud ma-
xima del 40% del total de la fachada.

Se admiten balcones abiertos, con la misma condicién.

La altura minima para disponer los vuelos sera de 3 m en todos
los puntos respecto a la rasante oficial.

En la fachada posterior, a patio de parcela, los vuelos y retran-
queos seran libres siempre dentro de la primera banda edificable.

Se autorizan retranqueos en planta baja siempre que en la com-
posicion del edificio se recupere la alineacién oficial en los extremos
del mismo.

Art. 6.4. Condiciones especificas para Viviendas de Prote-
ccion Publica.

En concreto la parcela M7 de los 7.275 m2 edificables que po-
see, sera todos de promocion privada. En esta parcela se construi-
ran viviendas ateniéndose a la ordenanza especifica de la Zona
Multifamiliar BLMC, (Bloque Lineal en Manzana Cerrada).

Zona multifamiliar en BL (Bloque Lineal)

Corresponde esta ordenanza a las zona grafiadas en la docu-
mentacion grafica como zona BL, (Vivienda Multifamiliar en Bloque
Lineal), siendo de aplicacion esta normativa particular a la zona de
vivienda multifamiliar o colectiva de hasta 4 plantas de altura, orga-
nizados en bloques lineales y con posibilidades de usos no resi-
denciales en planta baja. Se toman como referencia las fichas esta-
blecidas en el capitulo 12 del Plan General de Ordenacion Urbana,
en concreto las normas Particulares de Zona Multifamiliar en Man-
zana Cerrada.

Art. 6.1. Condiciones de uso

a.- uso principal:

- residencial en categoria 2*

b.- usos complementarios:

- Uso Residencial en categoria 12 y 32.

- Uso Terciario:

- Oficinas

- Comercial en categoria 12 y 22

- Uso Aparcamiento en categoria 12 y 42

- Uso Dotacional y Equipamiento

- Cultural en categoria 12y 22

- Sanitario en categoria 12

- Asistencial en categoria 1

- Deportivo

- Administrativo

- Uso Espacios Libres y Zonas Verdes en categoria 12, 22 y 32.
c.- usos prohibidos

- Todos los no incluidos como principal o complementario

La aplicacion de todos los usos queda regulada y recogida en el
capitulo 4 del presente documento.

Art. 6.2. Condiciones de Edificacion.

El sistema de ordenacién sera por alineaciones de calle, dispo-
niéndose la edificacion a lo largo de la misma, apoyandose en la ali-
neacion oficial.

Los edificios se adosaran entre medianeras o en forma de blo-
que lineal unitario, ocupando la totalidad de las parcelas destinadas
a estas tipologias. En concreto esta tipologia de vivienda multifami-
liar, presenta bloques lineales de 4 plantas y bloques lineales de 3
plantas. Los de 4 plantas se sitian mas proximos a la nueva ronda
del ensanche.

Parametros reguladores:

Alineacion oficial exterior: es la definida en los Planos de Orde-
nacion.

Ocupacion de la parcela. Se establece una Unica banda de ocu-
pacion de 15 m de fondo a partir de la alineacion oficial, en la que
se dispondra la edificacién que albergue el uso principal - residen-
cial -, constituyendo la profundidad limite que puede ocupar tal edi-
ficacion.

Los patios de luces que se dispongan, cuando sustituyan al pa-
tio de parcela - en los casos admitidos por la ordenanza de ocupa-
cion - para proporcionar las condiciones minimas de luz y ventila-
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cion a las piezas interiores de la edificacion cuando ésta tenga 1
planta, tendran una dimensién minima de 3,00 m. (medidos en dis-
tancia recta desde el eje delos huecos en los pafos en que existan).
Esta distancia minima sera de 3,50 m, cuando se trate de dos o tres
plantas. Las superficies minimas seran de 6 y 9 m2 para edificios de
1 6 2 plantas respectivamente.

Independientemente de que esté cubierto en planta baja, los pa-
tios de luces se consideran como terrazas en la planta donde se si-
tuen, a los efectos del computo de edificabilidad.

Los patios los patios de parcela no existen patios de parcela en
esta tipologia.

La altura maxima no sobrepasara tres plantas - baja mas dos -
y 9,50 m en la 12 banda edificable, y una planta - 4,00 m de altura
total incluyendo la cubierta - en el resto de la parcela, esto en lo re-
ferente a bloques de de tres plantas. Para los bloques de cuatro
plantas mas préximos a la ronda, no sobrepasara de cuatro plantas
- baja més tres - y 12,50 m en la 12 banda edificable, y una planta -
4,00 m de altura total incluyendo la cubierta - en el resto de la par-
cela.

La altura minima en la primera banda edificable o sera inferior a
dos plantas 5,50 metros.

Aticos. Se autorizan los &ticos o los usos de bajo cubierta que,
en todo caso, quedan restringidos a un solo nivel sobre n® maximo
de plantas autorizado.

Cubierta Plana, se autorizan soluciones de cubierta plana, en cu-
yo caso sobre la altura maxima de cornisa establecida se permitira
la disposicién de elementos de proteccién, petos y barandillas, de
disefo libre, cuya altura no superara 1,5 m. medidos desde la cara
inferior del Ultimo forjado. En este supuesto, los elementos de ac-
ceso a las terrazas, no computaran a efectos del célculo de super-
ficie edificada (edificabilidad), siempre y cuando su superficie cons-
truida sea inferior a 18 metros cuadrados.

Pendiente maxima de cubierta. La pendiente maxima de cubier-
ta serad de 45 %.

La edificabilidad maxima. La edificabilidad maxima por parcela
sera la que aparece reflejada en el cuadro resumen para cada una
de las parcelas.

Edificacion Auxiliar, se permite una edificacion auxiliar de hasta
20 m2 de superficie construida, que no computara a efectos de edi-
ficabilidad.

Parcela minima edificable. La parcela minima edificable sera de:

600 m2 con un frente minimo de 30,0 m., a via publica, y 18 m.
de fondo.

Fondo maximo edificable, se permite un fondo maximo edifica-
ble de 15,00 m.

Retranqueos,

A fachada: minimo 0,00 m.

A fondo de parcela: minimo 5,00 m.

A limites laterales de parcela: 0,00 m.

Aparcamiento.

Sera obligatorio una plaza de garaje por vivienda, cubiertas o no.

Soétanos y semisétanos. Podran ocupar la totalidad de la parce-
la o solar, si bien se restringen a un solo nivel en las condiciones que
fijan estas Normas.

Cumbrera. La altura maxima de cubierta sera de 13,5 m., desde
rasante.

Aleros y cornisas. El vuelo maximo de aleros y cornisas sera de
30 cm. sobre el vuelo.

Soportales. Los soportales, de 3,0 m. de profundidad como mi-
nimo, se admitiran siempre que se desarrollen en un lado completo
de la manzana.

Tendran una altura libre minima de 3,00 m.
Art. 6.3. condiciones complementarias de la Edificacion

Ademés de los aspectos contemplados en las Condiciones
Generales de las Edificaciones, se establecen las siguientes condi-
ciones complementarias para la zona:

La planta baja tendra una altura libre interior no superior a 4,00
m ni inferior a 2,50 m. La cota de piso no estara por debajo de 0,50

m de la rasante oficial ni a mas de 1 m por encima de ella. En cual-
quier caso, las piezas de acceso y relacion con la calle tendran una
cota minima de mas de 0,10 m sobre la referida rasante.

Vuelos y retranqueos no se autorizan retranqueos ni cuerpos vo-
lados de la edificacién, con excepcion de terrazas y miradores, de
cerramientos acristalados con una longitud horizontal no superior al
40 % de la fachada.

Se admiten balcones abiertos, con la misma condicién.

La altura minima para disponer los vuelos sera de 3 m en todos
los puntos respecto a la rasante oficial.

En la fachada posterior, a patio de parcela, los vuelos y retran-
queos seran libres siempre dentro de la primera banda edificable.

Se autorizan retranqueos en planta baja siempre que en la com-
posicion del edificio se recupere la alineacioén oficial en los extremos
del mismo.

Art. 6.4. Condiciones especificas para Viviendas de Prote-
ccién Publica.

En concreto las parcelas M8.1, M8.2, M9.1 y M9.2 se destinaran
a Vivienda de Proteccién Publica. En esta parcela se construiran vi-
viendas ateniéndose a la ordenanza especifica de la Zona
Multifamiliar BL, (Bloque Lineal). Con las siguientes salvedades en
lo referente a las superficies de las viviendas.

Segun el Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y Leén
2002-2009, se establece que la superficie no podra ser superior a
90 m2 utiles, salvo la excepcién de 120 m2 utiles para familias nu-
merosas, (segun el porcentaje establecido en dicho Plan Director),
25 m2 de garaje y 8 m2 de trastero.

CAPITULO 7. ORDENANZAS ESPECIFICAS. ZONA ELP

Corresponde esta ordenanza a las zonas grafiadas en la docu-
mentacion grafica como zona ELP, correspondiendo esta normativa
particular a los espacios libres publicos, plazas, parques, jardines y
zonas verdes en espacios continuos con la trama viaria.

Art. 7.1. Condiciones de uso.
a.- uso principal:

-dotacional correspondiente al transito peatonal, ocio, reposo y
mejora de la salubridad y calidad ambiental en las zonas libres pu-
blicas. Parques y jardines.

b.- usos complementarios:

-dotacional de equipamiento comunitario deportivo, cultural y re-
creativo.

-uso comercial en “kioscos” fijos y puestos de vena ocasional -
helados - etc.

-dotacional de servicios técnicos.

-garaje y aparcamiento.

c.- usos prohibidos:

-Todos los no incluidos en los apartados anteriores.

La aplicacién de todos los usos queda regulada y recogida en el
capitulo 4 del presente documento.

Art. 7.2. Condiciones de Edificacion.

Tanto las construcciones ligadas al mantenimiento del uso prin-
cipal como las que alberguen alguno de los admitidos, seran edifi-
caciones aisladas incluidas en el conjunto del area, sin formar una
zona al margen de la zona dotacional, se podran crear pequefos
kioscos y puestos de bebidas, estas edificaciones se disefiaran in-
tegradas en el ambiente con las siguientes condiciones:

-la ocupacion en planta no sobrepasara el 5 % de la superficie
del area dotacional, excluyendo de ésa las vias rodadas.

-la altura méaxima sera de 3,5 m.

-Sobre éstos espacios podran desarrollarse actividades deportivas
al aire libre que no demanden la existencia de instalaciones cubiertas,
hasta un maximo del 30 % de la superficie total del espacio libre.

-la composicion serd libre y en “edificacién abierta”. Dado el ca-
racter excepcional de los edificios, el ayuntamiento podra modificar
los aspectos que razonablemente considere para su integracion en
las zonas concretas.

Art. 7.3. Condiciones de obras y proyectos de urbanizacion.

Seran de aplicacion los capitulos 6 y 8.6 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Tordesillas.



B.O.P. Valladolid N° 65

18 de marzo de 2008 43

CAPITULO 8. ORDENANZAS ESPECIFICAS. ZONA EQ

Corresponde esta ordenanza a las zonas grafiadas en la docu-
mentacion grafica como zona EQ, correspondiendo esta normativa
particular al conjunto de las éareas, edificaciones e instalaciones,
donde se ubican las dotaciones publicas asociadas a sus respecti-
vas parcelas. Sera de aplicacion el apartado 8.7 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Tordesillas.

Art. 8.1. Condiciones de uso.
-Asistencial.

-Escolar y deportivo.

-Sanitario.

-Religioso.

-Cultural.

-Institucional.

-Recreativo.

b.- usos complementarios:

-Dotacional de espacios libres publicos.

-Uso comercial en “kioscos” fijos y puestos de venta ocasional
- helados - etc.

-Dotacional de servicios técnicos.
b.- usos prohibidos:
Todos los usos no incluidos en apartados anteriores.

La aplicacién de todos los usos queda regulada y recogida en el
capitulo 4 del presente documento.

Art. 8.2. Condiciones de Edificacion.

Edificabilidad la edificabilidad méxima por parcela sera la que
aparece reflejada en el cuadro resumen para cada una de las par-
celas.

La composicion sera libre y en “edificacion abierta”, debiéndose
justificar su adecuacion al contexto inmediato.

Parcela minima Edificable: la parcela minima edificable se esta-
blece en 1.500 m2., con un frente minimo de 40,00 m.

Ocupacién méaxima de parcela: No existen limitaciones en la ocu-
pacion de parcela, sin perjuicio de las limitaciones que puedan de-
rivarse de las parcelas consigas, y de las condiciones higiénico-sa-
nitarias.

N° maximo de plantas y altura maxima: la altura maxima sera de
tres plantas y 9,5 m. a cornisa.

La altura maxima podrd aumentarse en aquellas instalaciones
(frontones, polideportivos, etc) que por sus propias caracteristicas
demanden alturas superiores, siempre que éste extremo se justifi-
que en el proyecto de ejecucion, o cuando se trate de instalaciones
de titularidad publica y se justifique el cumplimiento de la normati-
va sectorial que sea de aplicacion al uso especifico que se prevea.

Aticos. Se permiten los aticos y usos bajo cubierta restringidos
a un solo nivel sobre el nUmero maximo de plantas.

Cubierta Plana, se autorizan soluciones de cubierta plana, en cu-
yo caso sobre la altura maxima de cornisa establecida se permitira
la disposicién de elementos de proteccién, petos y barandillas, de
disefo libre, cuya altura no superara 1,5 m. medidos desde la cara
inferior del ultimo forjado. En este supuesto, los elementos de ac-
ceso a las terrazas, no computaran a efectos del calculo de super-
ficie edificada (edificabilidad).

Tipologia. Las tipologias permitidas son todas.
Retranqueos,

A fachada: minimo 3,00 m.

A fondo de parcela: minimo 5,00 m.

A limites laterales de parcela: 5,00 m.

En las zonas destinadas a Equipamiento Publico y Privado ane-
xa a la carretera de Valladolid, se fija una linea limite de edificacion
de 25 m. desde el vértice de la carretera.

Aparcamiento.

Sera obligatoria una plaza de aparcamiento por cada 150 m2.
construidos, cubiertas o no.

Cerramiento de parcela.

La altura méaxima del cerramiento de parcela sera de 2,5 m., de
los cuales al menos 2,0 m., seran total o parcialmente diafanos.

1823/2008
TUDELA DE DUERO
URBANISMO

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 440, del Regla-
mento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se realiza la siguiente pu-
blicacion:

“Por acuerdo de Pleno en sesion celebrada el dia veintinueve de
enero de dos mil ocho, se aprobd los términos del convenio, para
la creacién de una entidad urbanistica de conservacion en el Poli-
gono Industrial, sector 21, como sigue:

CONVENIO URBANISTICO DE GESTION PARA LA
CONSTITUCION DE LA ENTIDAD URBANISTICA
COLABORADORA DE CONSERVACION DEL POLIGONO
INDUSTRIAL TUDUERO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE TUDELA DE DUERO (VALLADOLID)

EN TUDELA DE DUERO A 3 DE MARZO DE 2008.
Reunidos

De una parte DON OSCAR SOTO PALENCIA Alcalde-Presidente
del Ayuntamiento de Tudela de Duero (Valladolid), en el uso de las
facultades que tiene atribuidas en virtud del articulo 21 de la Ley
7/1985, reguladora de Bases del Régimen Local, modificada por ley
57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacién del
Gobierno Local.

De otra DON ISAIAS PEREZ GALLARDO con D.N.I: 16.786.662-
C y domicilio a efectos de notificaciones en Soria, Avda. Valladolid,
29, como Administrador Unico de INMOPRICE, S.L.U, con C.L.F nu-
mero B-42162255.

Intervienen

a).-El primero, en razén de su expresado cargo, en nombre y re-
presentacion del Ayuntamiento de Tudela de Duero, Valladolid.

b).-El segundo, en nombre y representacion y como apoderado
de INMOPRICE S.L.U domiciliada en Soria, Avda. Valladolid, 29, con
C.L.LF. B- 42162255 constituida por tiempo indefinido mediante es-
critura de fecha 6 de marzo de 2001, autorizada en Soria, por el
Notario que fue de dicha ciudad Don Gonzalo Lépez Escribano, nu-
mero 407 de protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Soria al
tomo 1286, libro 75, folio 11, seccién 8, hoja SO-1824, inscripcion 12,

Acredita tal representacion con una copia de la escritura de po-
der de fecha 20 de Septiembre de 2005, autorizada en Soria por el
Notario D. Javier Delgado Pérez-lfigo, nimero 2.365 de protocolo.
Esta inscrito en el Registro Mercantil de Soria al tomo 126, folio 103,
hoja SO-1824, inscripcion tercera.

Exponen:

1.-Que con fecha 12 de Septiembre de 2.007 el Ayuntamiento de
Tudela de Duero (Valladolid) requiere a INMOPRICE S.L la presenta-
cion de la propuesta de convenio urbanistico para la conservacion
de la Urbanizacién del Poligono Industrial TUDUERO, con caracter
previo a la recepcién de la citada Urbanizacion del Sector 21. Dicha
Entidad tiene origen en la obligacion de conservacién exigida por la
figura de planeamiento urbanistico de la que trae causa, el Plan
Parcial Sector 21, aprobado definitivamente por Resolucién de la
Alcaldia n° 200U de 23 de Agosto de 2005.

1I.-Que por Decreto 22/2004 de 29 de enero por el que se apro-
b6 el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn se establece en
su articulo 208 que una vez recibida la urbanizacion, su conserva-
cion y mantenimiento corresponden al Ayuntamiento, sin perjuicio
de las obligaciones derivadas del plazo de garantia. No obstante, la
conservaciéon y mantenimiento de los servicios urbanos correspon-
den a las entidades que los presten, salvo cuando su respectiva le-
gislacion sectorial disponga otro régimen. Sin perjuicio de lo dis-
puesto, el Ayuntamiento puede suscribir un convenio urbanistico
con los propietarios de bienes inmuebles incluidos en un @mbito de-
terminado, a fin de que los mismos colaboren en la conservacion y
mantenimiento de la urbanizaciéon de dicho @mbito. A tal efecto el
convenio debe especificar:

1°. El alcance de la colaboracion de los propietarios en la con-
servacion y mantenimiento de la urbanizacién, que puede ser total
o parcial.

2°. La duracién del compromiso de colaboracién de los propie-
tarios, que no puede ser inferior a cuatro afios ni superior a diez, sin
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perjuicio de la renovacién del convenio una vez transcurrido el pla-
zo inicialmente previsto en el mismo.

Ill.-Que de acuerdo con el articulo 208,a,2°,b del Decreto
22/2004 -Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn- la firma del
presente convenio implica la obligaciéon de constituir una Entidad
Urbanistica de Conservacion, y con el objetivo de concretar el al-
cance, la duracion y otros aspectos de la futura Entidad Urbanistica
de Conservacion, el Ayuntamiento de Tudela de Duero e INMOPRI-
CE, S.L.U por medio de sus citados representantes, de comun
acuerdo estan interesados en la inscripcion de la Entidad Urbanis-
tica de Conservacion del Poligono Industrial TUDUERO, formulan-
do con este fin, el presente Convenio Urbanistico. al amparo de lo
dispuesto en el articulo 208.3 del RUCYL, y de acuerdo con las si-
guientes.

Estipulaciones:

Primera. Ambito.- El ambito de esta Entidad de Conservacion
esté integrado por los terrenos comprendidos en el Plan Parcial Sec-
tor 21 de Tudela de Duero (Valladolid).

Segunda. Alcance.-

La entidad urbanistica tiene por objeto y finalidad atender a la
conservacién y mantenimiento de los servicios urbanisticos de titu-
laridad municipal que a continuacion se expresan y con el conteni-
do que asimismo se expresa:

a- Espacios libres y zonas verdes.-Comprende la limpieza, riego,
labores de mantenimiento y conservaciéon del mobiliario urbano.

b- Red viaria. Comprende el mantenimiento del pavimento, man-
tenimiento y reposicion de la sefalizacion horizontal y vertical.

c-Red de abastecimiento de agua. Comprende la reparacion de
todas las fugas que surjan en la red general de abastecimiento de
agua incluidas las derivaciones que van a cada una de las parcelas,
asi como de todas las llaves, vélvulas...., que existen en la red. El
mantenimiento de los contadores de agua corresponde al Ayunta-
miento, en el Unico sentido de sustituir Unicamente aquellos conta-
dores de agua que se han deteriorado por el uso.

Todo ello sin perjuicio de que el suministro de agua es un servi-
cio de titularidad municipal, exigiendo a tal fin el Ayuntamiento el pa-
go de la tasa establecida en la correspondiente ordenanza fiscal, y
siendo de aplicacioén a tal fin la reglamentacion que sobre el servi-
cio tiene establecida el Ayuntamiento.

d-Red separativa de riego.-Comprende la reparacién y manteni-
miento integral de todo el sistema de red separativa de agua, in-
cluida la perforacion y los equipos de bombeo, asi como toda la
energia necesaria.

e-Red de saneamiento y EDAR.-Comprende la reparacion y
mantenimiento de toda la red de saneamiento asi como de la EDAR,
incluido el canon de vertidos y el pago de la energia y productos ne-
cesarios para la el saneamiento y depuracion.

Todo ello sin perjuicio de que el servicio de alcantarillado es un
servicio de titularidad municipal, exigiendo a tal fin el Ayuntamiento
el pago de la tasa establecida en la correspondiente ordenanza fis-
cal, y siendo de aplicacion a tal fin la reglamentacion que sobre el
servicio tiene establecida el Ayuntamiento.

f-Alumbrado publico.-Comprende el mantenimiento y conserva-
cion de las instalaciones, la vigilancia de su correcto funcionamien-
to.

g-Recogida domiciliaria de basuras. Comprende la instalacion,
mantenimiento y reposicion en su caso de los siguientes contene-
dores:

-Contenedores de recogida de basuras domesticas: seran con-
tenedores de 800 litros de polietileno, de las mismas caracteristicas
que los del resto del municipio. Se instalaran al menos 20 contene-
dores.

-Contenedores de recogida selectiva de papel-carton, vidrio y
envases. Seran contenedores de entre 2,5 a 3 m3 de capacidad de
las mismas caracteristicas que las del resto del municipio. Se insta-
laran al menos 20 contenedores de cada una de las clases en todo
el poligono.

Ademas la Entidad queda obligada a la instalacién, manteni-
miento y reposicién de los contenedores que sean necesarios pa-
ra atender adecuadamente la prestacion de este servicio, a me-

dida que se vayan estableciendo empresas en el Poligono Indus-
trial.

Todo ello sin perjuicio de que el servicio de recogida de basuras
es un servicio de titularidad municipal, exigiendo a tal fin el Ayunta-
miento el pago de la tasa establecida en la correspondiente orde-
nanza fiscal, y siendo de aplicacién a tal fin la reglamentacién que
sobre el servicio tiene establecida el Ayuntamiento.

3°.- Las obligaciones derivadas del presente convenio se en-
tienden sin perjuicio de la asuncion por los propietarios de aquellas
otras relativas a la seguridad, control y proteccién del recinto, esta-
blecidas expresamente en las escrituras de adquisicion de la par-
cela.

Tercera. Duracion.- El presente convenio referente a la consti-
tuciéon de la Entidad Urbanistica de Conservacion Poligono Industrial
TUDUERO tendra una duracion de 10 afos, renovandose por pe-
riodos sucesivos, cuya duracion se determinard, salvo preaviso de
un afio de antelacion por cualquiera de las partes (promotor o Ayun-
tamiento), sin perjuicio de lo dispuesto en la clausula sexta del pre-
sente.

Cuarta. Cuota de Conservacion.- La cuota de conservacion de
cada propietario debe ser proporcional al aprovechamiento que les
corresponde. En los inmuebles en régimen de propiedad horizontal,
la cuota se distribuira entre los propietarios conforme a la normati-
va sobre propiedad horizontal.

Los futuros propietarios adquirentes de las parcelas o de cual-
quier otro tipo de derechos resultantes del desarrollo del Plan Par-
cial, se subrogaran en las cuotas de conservacion correspondien-
tes, en los términos dispuesto en el presente convenio.

Quinta. Recargos e Intereses.- En los Estatutos de la Entidad
de Conservacion se hard constar que la cuota de conservacion
adeudada genera a favor de la Entidad, ademas de los recargos e
intereses fijados en el Reglamento General de Recaudacion, el de-
vengo del interés legal del dinero mas dos puntos y ello sin perjui-
cio de los gastos de cobranza obligatorios que impongan al
Ayuntamiento la entidad delegada o concesionaria del servicio que
lleve a efecto tal recaudacion.

Sexta. Disolucion.- Una vez transcurrido el plazo de vigencia
sefialado en el Convenio, si el mismo no se renueva, procede la di-
solucién de la Entidad conforme el articulo 197 del RUCYL. en este
caso el Ayuntamiento asumira el mantenimiento y conservacién de
la urbanizacion y dotaciones que debera entregarse en las condi-
ciones aprobadas por el Ayuntamiento.

Séptima.-Transmision de parcelas.- La enajenacion parcial o
total de la finca afectada no modificara la situacién de sus nuevos
titulares en los compromisos asumidos por la propiedad actual, que
figuran en el presente convenio y ello conforme a lo dispuesto en el
articulo 21 de la Ley 6/1998 de 13 de abril. Sobre el Régimen del
suelo y Valoraciones. El adquirente/es quedara subrogado en la po-
sicién juridica del transmitente, el cual debera consignar en el acto
de enajenacion el compromiso asumido de acuerdo al citado arti-
culo.

Octava. Interpretacion.- El Ayuntamiento de Tudela de Duero
ostentard la prerrogativa de interpretar el presente Convenio y de re-
solver las dudas que ofrezca su cumplimiento, previa audiencia de
INMOPRICE, S.L.U.”

Tudela de Duero, 5 de marzo de dos mil ocho.-El Alcalde, Oscar
Soto Palencia.

1847/2008
VILLAVICENCIO DE LOS CABALLEROS

De conformidad con lo establecido en la Ley Organica del Poder
Judicial, y al objeto de proceder a cubrir la vacante de Juez de Paz
Titular de este Municipio, se abre un plazo de treinta dias para que
las personas que estén interesadas y retinan las condiciones lega-
les, lo soliciten por escrito dirigido a esta Alcaldia, en las oficinas
municipales, donde seran informados sobre la documentaciéon que
es necesaria acompanar a la solicitud y sobre los requisitos legales
que han de reunir.

Villavicencio de los Caballeros, 27 de febrero 2008.-El Alcalde,
Alberto de Paz Rueda.

1844/2008
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