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II.—ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE PISUERGA
Resolucién n.° 2011/406

Vista la Resolucion de esta Alcaldia de fecha 23/06/2011, por la que se aprueba el
Texto Refundido de Estatutos de la Junta de Compensacion del Sector IV de las NN.SS.
de Cabezon de Pisuerga, presentados por D. José Antonio Rey Rojo, en representacion
de la Junta de Compensacion del Sector V.

Visto que se dio traslado de dicha Resolucién a todos los propietarios y titulares de
derechos que constan en el Registro de la Propiedad.

Visto que dicha Resolucion, asi como el texto integro de los Estatutos, fueron
publicados en el Boletin Oficial de la Provincia de fecha 08/07/2011, y en el Boletin Oficial
de Castilla y Ledn de fecha 11/07/2011.

Visto que la Comisién Territorial de Urbanismo, a quién se solicité la inscripcién en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, en escrito de fecha 03/11/2011 sefala
que deberan remodelarse los Estatutos de acuerdo con el art. 197 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, y suprimirse el art. 56.bis de los Estatutos.

Visto que en fecha 09/11/2011 se ha presentado el Texto Refundido de Estatutos
con la supresion del art. 56.bis, quedando exclusivamente como causas de disolucién las
establecidas en el art. 56.

RESUELVO:

Primero.—Aprobar el Texto Refundido de los Estatutos de la Junta de Compensacion
del Sector IV de las NN.SS. de Cabezén de Pisuerga, promovidos por D. José Antonio Rey
Rojo, en representacion de la Junta de Compensacion del Sector 1V, texto en el que se ha
suprimido el art. 56.bis.

Segundo.—Notificar esta Resolucion a los propietarios y titulares de derechos que
consten en el Registro de la Propiedad.

Tercero.—Publicar este Resolucion en el Tablon de Edictos del Ayuntamiento, asi
como en el Boletin Oficial de la Provincia y en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, con el
texto integro de los Estatutos.

Contra este acto, definitivo en via administrativa, podrainterponerse potestativamente
recurso de reposicion en el plazo de un mes ante el érgano que lo ha dictado, o bien
impugnarse directamente ante la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa en el plazo de
dos meses. Todo ello sin perjuicio de que los interesados puedan interponer cualquier otro
recurso que estimen procedente. En caso de haber interpuesto recurso de reposicion, no se
podra interponer recurso contencioso-administrativo hasta que sea resuelto expresamente
o se haya producido la desestimacion presunta del recurso interpuesto.

Cabezén de Pisuerga, 22 de noviembre de 2011.—El Alcalde, Victor Manuel Coloma
Pesquera.
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION
DEL SECTOR IV DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
DE CABEZON DE PISUERGA (VALLADOLID)

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR IV
DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CABEZON
DE PISUERGA (VALLADOLID)

TITULO I. De la denominacion, domicilio, objeto, ambito y duracion.
TITULO II. Del Organo Urbanistico de Control.

TITULO Ill. De los requisitos de incorporacién a la Junta de Compensacion.
TITULO IV. De la constitucion de la Junta de Compensacion.

TITULO V. De los Organos de Gobierno y Administracion.

Capitulo 1.° De la Asamblea General.
Seccion 1.2 Designacion.
Seccion 2.2 Facultades.
Seccion 3.2 Convocatoria.

Seccion 4.2 Adopcion de acuerdos.

Capitulo 2.° Del Consejo Rector.
Seccion 1.2 Designacion.
Seccion 2.2 Facultades.
Seccion 3.2 Convocatoria.

Seccion 4.2 Adopcion de acuerdos.
Capitulo 3.° Del Presidente.
Capitulo 4.° Del Secretario.
Capitulo 5.° Del Gerente.
TITULO VI. De los derechos y obligaciones de los socios.
TITULO VII. Del régimen econémico.
TITULO VIII. Del régimen juridico.
TITULO IX. De la disolucion y liquidacion.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS.
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TITULO |

DE LA DENOMINACION, DOMICILIO, OBJETO, AMBITO Y DURACION
Articulo 1.-De la denominacion.

1.—Con la denominacién de “Junta de Compensacion del Sector IV”, se constituye una
Entidad Urbanistica colaboradora, de naturaleza administrativa, con personalidad juridica
propia y plena capacidad de obrar para el cumplimiento de sus fines, desde su inscripcién
en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, de la Comisién Territorial de
Urbanismo de Valladolid.

2—La Junta de Compensacion estara integrada por los propietarios a quienes
corresponda los aprovechamientos comprendidos en la Unidad de Actuacion unica del
Sector |V, dentro de las Normas Urbanisticas Municipales del Municipio de Cabezén de
Pisuerga (Valladolid), que voluntariamente se incorporen a ella, en la forma establecida en
el Titulo Il de estos Estatutos.

3.—Dicha Junta de Compensacion se regira por lo dispuesto en los presentes
Estatutos, de conformidad con lo previsto en la Legislacién estatal, los articulos 80 a 82
de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén (en adelante, LUCyL), y
disposiciones concordantes y vigentes en cada momento; y en todo lo no previsto y con
caracter supletorio, por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; modificada por la
Ley 4/1999, de 13 de enero (en adelante, LRJAPYPAC).

Articulo 2.-Domicilio.

1.—El domicilio de la Junta de Compensacién se establece en la Ciudad de Valladolid;
en la Calle Juan Martinez Villergas, 2 —local Bajo— “PARQUESOL”, Cédigo Postal 47014.

2.—Este domicilio podra ser trasladado a otro lugar, dentro de la misma poblacién,
por acuerdo de la Asamblea General a propuesta del Consejo Rector, que debera ser
notificado al Ayuntamiento para su posterior anotacion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 3.—Objeto y fines.

1.—Es objeto primordial de la Junta de Compensacion el cumplimiento de los
deberes de urbanizacion de la Unidad de Actuacion; cesion al Ayuntamiento de Cabezon
de Pisuerga (Valladolid) de los terrenos dotacionales y correspondientes al exceso de
aprovechamiento real no susceptible de adquisicion privada; y equidistribucion entre los
propietarios integrados en la misma de los beneficios y cargas derivados del Planeamiento
que se ejecuta.

2.—Seran fines primordiales de la Junta de Compensacion los siguientes:

a) Agrupar a los propietarios de aprovechamientos comprendidos en el ambito de
la Unidad de Actuacion; los cuales, manteniendo la titularidad de sus bienes y
derechos, se integran en una actuacion comun para ejecutar el planeamiento
urbanistico y distribuir equitativamente sus cargas y beneficios y, una vez aprobado
el Proyecto de Estatutos de la Junta de Compensacion por el Ayuntamiento de
Cabezon de Pisuerga (Valladolid), llevar a cabo las operaciones técnicas, juridicas
y materiales previstas, que se practicaran de conformidad a lo establecido en la
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LUCyL y Normas complementarias, mediante el correspondiente Proyecto de
Actuacioén, que seran inscritas en el Registro de la Propiedad.

b) Ejecutar las obras previstas en el Proyecto de Urbanizaciéon que desarrolla las
previsiones de las Normas Urbanisticas Municipales de Cabezén de Pisuerga
(Valladolid), en cuanto a la Unidad de Actuacion unica del Sector 1V; las cuales se
podran realizar por adjudicacién directa o mediante concurso, concurso-subasta
0 subasta, de conformidad con la Legislacién aplicable al efecto y segun se
acuerde por la Asamblea General.

c) Solicitar al Ayuntamiento de Cabezdn de Pisuerga —en calidad de beneficiaria
la expropiacion forzosa de terrenos y/o aprovechamientos en los supuestos
contemplados por el articulo 81.1.e) LUCyL, Normativa que resulte de aplicacion
en cada momento y en estos Estatutos.

d) Formalizar operaciones de crédito o emitir titulos para obtener recursos
economicos con los que atender los gastos de la ejecucién de la actuacion, con
la garantia de la propia Junta de Compensacién y/o la de los terrenos afectados.

e) Constituir garantias mediante metalico, hipoteca, valores (publicos o privados,
cotizados en Bolsa), fianza, aval, contrato de seguro de caucion (celebrado con
entidad aseguradora autorizada para operar en Espafia en este ramo del seguro)
o0 mediante cualquier otra forma admitida en Derecho.

f) Abrir, seguiry cancelar cuentas y depdsitos de cualquier clase, en establecimientos
de banca, crédito y/o ahorro.

g) Asumir la representacion, gestién y defensa de los intereses comunes de los
socios de la Junta de Compensacién ante cualesquiera Autoridades y Organismos
de la Administracién del —Estado, Administracion Autonémica y/o Ayuntamiento
de Cabezodn de Pisuerga (Valladolid), asi como ante los Jueces y Tribunales, en
todos sus grados y jurisdicciones, y frente a los particulares.

h) Interesar el otorgamiento de los beneficios fiscales urbanisticos previstos en las
disposiciones legales.

i) Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio
o0 administracion de los bienes constitutivos del patrimonio de la Junta de
Compensacion, actuando como fiduciaria con poder dispositivo sobre las fincas
pertenecientes a los socios de aquélla; sin que represente un menoscabo grave
de los intereses y perspectivas de la titularidad de sus miembros y sin que la
incorporacion de los propietarios a la Junta comporte la transmision a la misma del
dominio de las fincas afectadas, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 81.3
LUCYyL y demas preceptos concordantes de la Legislacion urbanistica aplicable.

i) Adjudicar las parcelas, o las compensaciones econdmicas sustitutivas o
complementarias, que resulten del Proyecto de Reparcelacién entre los socios
de la Junta.

k) Emitir titulos acreditativos de las cuotas de participacion que a cada uno de los
socios correspondan en los bienes que constituyan, en su caso, el patrimonio de
la Junta de Compensacion.
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[) Interesar del Ayuntamiento de Cabezon de Pisuerga (Valladolid), la aprobacion
del Proyecto de Actuacion, Proyecto de Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion
y del expediente de Expropiacion, en su caso.

m) Interesar la inscripcion de la Junta de Compensacion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras y Registro de Urbanismo de Castilla y Ledén de la
Comision Territorial de Urbanismo de Valladolid.

n) Interesarlainscripciéon de la Junta de Compensacion en el Registro Mercantil de la
Provincia de Valladolid, para el supuesto de que se emitan titulos u obligaciones o
se estime conveniente a otros efectos, en los términos previstos en la Legislacion
urbanistica aplicable.

o) Acordar la liquidacion, extinciéon, modificacion o disoluciéon de la Junta de
Compensacion; asi como su conversion en cualquier otra Entidad Urbanistica
colaboradora o Sociedad Mercantil o cualquier otra forma societaria admitida en
Derecho.

p) Engeneral, el ejercicio de cuantos derechos y actividades le correspondan segun
las Normas legales vigentes.

3.—En el supuesto del apartado c) del parrafo anterior, la expropiacién forzosa se
tramitara ante el Ayuntamiento de Cabezon de Pisuerga (Valladolid), siendo beneficiaria la
Junta de Compensacion, quien incorporara los terrenos expropiados a la gestion comun.

4.—L os terrenos expropiados seran adjudicados en el Proyecto de Actuacién entre
los socios de aquélla, proporcionalmente a las cuotas que correspondan; salvo que la
Asamblea General acuerde mantener su propiedad en comun o enajenacion, a los efectos
que se estimen pertinentes.

Articulo 4.—Ambito.

El ambito territqrial de actuacion de la Junta de Compensacion corresponde a la
Unidad de Actuacion Unica del Sector IV , definida en las Normas urbanisticas Municipales
de Cabezon de Pisuerga, Valladolid.

Articulo 5.-Duracion.

La Junta de Compensacion tendra su duracion hasta que sea cumplido totalmente su
objeto, salvo que se produzca su disolucién o transformacion en los términos establecidos
en estos Estatutos; comenzando sus actuaciones y funciones desde la fecha de su
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, previa aprobacion
por el Ayuntamiento de Cabezon de Pisuerga, Valladolid, del Proyecto de Estatutos de la
Junta de Compensacion y de la constitucion de la misma.

TiTULO Il
DEL ORGANO URBANISTICO DE CONTROL

Articulo 6.-Organo Urbanistico de Control.

El Organo Urbanistico bajo cuya tutela actuara la Junta de Compensacion sera el
Ayuntamiento de Cabezdn de Pisuerga (Valladolid), sin perjuicio de las competencias que
legalmente le estan atribuidas a la Comision Territorial de Urbanismo de Valladolid y a la
Junta de Castilla y Ledn.
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Articulo 7.—Facultades.

Corresponderan al Organo Urbanistico de Control, entre otras, las siguientes
facultades:

a) Tramitar y aprobar el Proyecto Estatutos de la Junta de Compensacion;
sometiendo a informacion publica estos Estatutos, con notificacion personal a los
propietarios de terrenos incluidos en la Unidad de Actuacién.

b) Aprobar la constitucion de la Junta de Compensacion, una vez formalizada la
misma en Escritura Publica, en su caso.

c) Tramitar y aprobar las modificaciones de los Estatutos que se acuerden por la
Asamblea General de la Junta de Compensacion.

d) Aprobar los Proyectos de Actuacién, Reparcelacion y de Urbanizacion, asi como
las modificaciones, complementos y refundidos de los mismos; expidiendo
certificacion u otorgando Escritura Publica para la inscripcién en el Registro de la
Propiedad de las fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacion.

e) Extender acta administrativa de recepcion de la urbanizacién y de la cesion de
los terrenos dotacionales.

f) Designar el representante de la Administracion municipal en el Consejo Rector
de la Junta de Compensacion.

g) Acordar la expropiacion forzosa, en beneficio de la Junta, de los terrenos de los
propietarios que no deseen formar parte de ella o que incumplan sus obligaciones;
0, respecto de estos ultimos, proceder, en via de apremio administrativo, al cobro
de las cantidades liquidas adeudadas.

h) Resolver los Recursos que se formulen contra los acuerdos de los Organos de
Gobierno y Administracion de la Junta de Compensacion.

i) Aprobar la conversion de la Junta de Compensacion en Entidad Urbanistica de
Conservacion.

i) Aprobar la disolucién de la Junta de Compensacion.

k) Cuantas facultades le estén atribuidas por estos Estatutos o resulten de la
Normativa legal vigente.

Articulo 8.—Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

1.—En el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras se inscribira el acuerdo
aprobatorio de la constitucion de la Junta de Compensacion, archivandose en el mismo un
ejemplar de los Estatutos.

2.—También deberan constar en el mismo Registro los nombramientos y ceses de
los componentes del Consejo Rector y, en su caso, la incorporacion de las Empresas
Urbanizadoras, asi como las modificaciones de los Estatutos de la Junta de Compensacion,
una vez hayan sido aprobadas por el Organo Urbanistico de Control.

3.—La Junta de Compensacion, instara del Organo Urbanistico de Control la p’réctica
de las notificaciones pertinentes al Registro citado, sin perjuicio de que aquel Organo
pueda actuar de oficio.

cve-BOPVA-A-2011-08182



BoLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE VALLADOLID

Num. 280 Miércoles, 7 de diciembre de 2011 Pag. 18

TiTULO NI

DE LOS REQUISITOS DE INCORPORACION A LA JUNTA DE COMPENSACION
Articulo 9.—-Composicion y Socios de la Junta de Compensacioén.

1.—La Junta de Compensacion se compone de las personas fisicas y/o juridicas
propietarias de terrenos y aprovechamientos comprendidos en la Unidad de Actuacion
del Sector IV de las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Cabez6n de Pisuerga
(Valladolid) a que se refiere el articulo 4.° de éstos Estatutos; todo ello con arreglo al
Articulo 81.1 LUCyL, Normativa de desarrollo vigente y a los presentes Estatutos.

2.—Publicada la aprobacion de los Estatutos, todos los terrenos de la Unidad
quedaran vinculados a la actuacion, y sus propietarios obligados a constituir la Junta de
Compensacion, mediante otorgamiento de Escritura Publica; convirtiéndose asi en socios
de la Junta.

3.—Una vez publicada la aprobacion de los Estatutos, el plazo para el otorgamiento
de la Escritura de constitucion de la Junta de Compensacién sera de un mes desde la
notificacion que el érgano Urbanistico de Control o bien el/los promotores de la actuacion
urbanistica efectuen a tal efecto, salvo que disposicién reglamentaria dispusiera otro plazo;
autorizandose para ello a que cualquier propietario o propietarios a los que corresponda al
menos el 50 por ciento del aprovechamiento de la Unidad de Actuacion solicite del Organo
Urbanistico de Control la practica del requerimiento indicado anteriormente.

4 .—A partir de la publicacién, los propietarios que no deseen formar parte de la Junta
de Compensacién podran, sin perjuicio de la libre transmision de sus terrenos, solicitar
la expropiacion de sus bienes y derechos afectados en beneficio de la Junta, quedando
inmediatamente excluidos de la misma. Asimismo, la Junta podra instar la expropiacion
de los bienes y derechos de los propietarios que incumplan la obligacion establecida en el
apartado anterior.

5.—Los cotitulares de una finca o derecho designaran una sola persona para el
ejercicio de sus facultades como socio de la Junta de Compensacion, respondiendo
solidariamente frente a ella de cuantas obligaciones dimanen de su condicion. En el caso
de que en el plazo de un mes a partir del requerimiento formulado por el Consejo Rector
no designaren un representante, lo nombrara el Ayuntamiento de Cabezon de Pisuerga
(Valladolid) a propuesta del Consejo Rector.

6.—En el supuesto de que algunas de las fincas o derechos pertenezcan a menores
de edad o personas que tengan limitada su capacidad de obrar, estaran representadas en
la Junta de Compensacién por quienes ostenten la representacion legal de los mismos.

7.—En el caso de transmisiones y enajenaciones de terrenos y aprovechamientos
comprendidos dentro del ambito territorial de actuacion de la Junta de Compensacion,
definido en el Articulo 4° de estos Estatutos, el nuevo titular quedara subrogado en el lugar
y puesto del anterior propietario en sus derechos y deberes urbanisticos, asi como en los
compromisos que hubieran sido adoptados por la Junta de Compensacién y sus Organos
de Gobierno.

8.—También podran formar parte como socios de la Junta de Compensacion, las
Empresas Urbanizadoras que aporten, total o parcialmente, los fondos u obras necesarias
para la ejecucion de la urbanizacion de la Unidad de Actuacion, en las condiciones que
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se establezcan por la Asamblea General y con arreglo a lo previsto en la Legislacion
urbanistica vigente. La cuota de participacion de tales Empresas Urbanizadoras se fijara
en funcién de su aportacion econdémica y la proporcionalidad de ésta con el valor del suelo,
estimado con arreglo a lo dispuesto en la Legislacion correspondiente y en los presentes
Estatutos.

Articulo 10.—Empresas Urbanizadoras.

1.—En cualquier momento podran incorporarse como socios a la Junta de
Compensacion, las Empresas Urbanizadoras a que se refiere el articulo 9.8 de estos
Estatutos que hayan de participar con los propietarios en la gestion de la Unidad de
Actuacion.

2.—La incorporacién tendra lugar una vez constituida la Junta de Compensacion, la
Empresa Urbanizadora debera solicitarlo de dicha Junta mediante un escrito en el que se
hagan constar expresamente su propdésito de integrarse en la misma y la aceptacion del
contenido de los Estatutos de la Junta de Compensacion.

3.—Asi mismo, debera especificar la cantidad que aporta para llevar a cabo las
obras de urbanizacion de la Unidad de Actuacién, debiendo ser valorada a efectos de su
participacién en la Junta de Compensacion.

4 .—El acuerdo aprobatorio 0 no de su incorporacion a la Junta de Compensacion,
y sus condiciones, serd adoptado en Asamblea General y notificado a la Empresa
Urbanizadora, al Ayuntamiento de Cabezon de Pisuerga (Valladolid) y al Registro de
Entidades Colaboradoras.

5.—Dichas Empresas Urbanizadoras, estaran representadas por una sola persona,
que habra de designar ante la Junta, una vez que se haya adoptado el acuerdo de
incorporacion a la misma, en el plazo de ocho dias, pudiendo también proponerlo con
anterioridad en las solicitudes de incorporacién. En otro caso lo designara la Junta, de
entre los componentes del Consejo de Administracién de la Empresa de que se trate.

TiTULO IV

DE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
Articulo 11.—Acto de constitucion.

Dentro del plazo establecido en el requerimiento del Ayuntamiento de Cabezén de
Pisuerga (Valladolid) y con arreglo a lo dispuesto en los articulos 81 LUCyL y 9 de estos
Estatutos, se procedera al otorgamiento de la Escritura Publica de constitucion.

Articulo 12.—Convocatoria.

El Ayuntamiento de Cabezén de Pisuerga (Valladolid), o el propietario(s) a que se
refiere el articulo 9.3 de estos Estatutos en la solicitud remitida al Organo Urbanistico de
Control, propondran Notario autorizante, lugar, fecha y hora para el otorgamiento de la
Escritura Publica. El requerimiento del Ayuntamiento de Cabezén de Pisuerga (Valladolid)
se realizara con una antelacion de ocho dias a la fecha en que haya de procederse a su
otorgamiento.
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Articulo 13.—Escritura de constitucion.

1.—La Escritura de constitucion debera contener las siguientes circunstancias:
a.—Relacion de socios de la Junta de Compensacion.

b.—Relacién de los Bienes y Derechos de los que son titulares.

c.— Personas que hayan sido designadas para ocupar los cargos del Consejo Rector.
d.—Acuerdo de constitucion.

2.—Una copia autorizada de la Escritura de constitucion se trasladara al Ayuntamiento
de Cabezén de Pisuerga (Valladolid) quien adoptara, si procede, acuerdo aprobatorio en
el plazo legalmente establecido al efecto.

3.—Aprobada la constitucion de la Junta de Compensacion, el Ayuntamiento de
Cabezoén de Pisuerga (Valladolid) elevara el acuerdo, junto con la copia autorizada de la
Escritura, a la Comision Territorial de Urbanismo de Valladolid para su inscripcién en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, archivandose en éste un ejemplar de
los Estatutos de la Junta de Compensacion autorizado por funcionario competente.

4.—Una vez inscrita la Junta de Compensacion, la Comisién Territorial de Urbanismo
de Valladolid lo notificara al Presidente del Consejo Rector y al Ayuntamiento de Cabezoén
de Pisuerga (Valladolid).

Articulo 14.-Constitucion de la Junta de Compensacion Registro de la
Propiedad.

1.—Otorgada la Escritura Publica de constitucion de la Junta de Compensacion, la
afeccion de los terrenos, comprendidos en la misma, al cumplimiento de las obligaciones
inherentes al Sistema de Compensacion se haran constar en el Registro de la Propiedad
por nota al margen de la ultima inscripcion de dominio de las fincas correspondientes; que
se efectuara bien a requerimiento de la Junta de Compensacién o del Organo Urbanistico
de Control, conforme a lo dispuesto en la Normativa registral y urbanistica aplicables.

2.—Practicada la nota, en caso de transmisiones o enajenaciones de terrenos o
aprovechamientos, el nuevo titular quedara subrogado en el lugar y puesto del anterior
propietario en sus derechos y deberes urbanisticos, asi como en los compromisos que
hubieran sido adoptados por la Junta de Compensacion; quedando el nuevo propietario
automaticamente incorporado como Socio a la Junta, desde el momento de la fecha de la
escritura de adquisicion, todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 42.2 de estos
Estatutos.

TITULO V

DE LOS ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION
Articulo 15.-Organos de Gobierno y Administracion.

1.—Los Organos de Gobierno y Administracién de la Junta de Compensacién seran:
a) La Asamblea General.

b) El Consejo Rector.

2.—El Presidente, Vicepresidente y Secretario de la Asamblea General lo seran
también del Consejo Rector. Ejerceran funciones especificas en la Junta de Compensacion.
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3.—En su caso, si existiere, ejercera también funciones especificas en la Junta de
Compensacion el Gerente.

4.—Los cargos de Presidente, Vicepresidente y Secretario tienen caracter gratuito.
El cargo de Gerente podra ser remunerado, en la forma y condiciones que acuerde la
Asamblea General.

5.—En el caso de que las circunstancias concretas asi lo precisaren, por el reducido
numero de socios de la Junta de Compensacion, las funciones propias del Consejo Rector
podran ser asumidas por la Asamblea General. En este caso, los cargos y funciones de
Vicepresidente y Secretario seran asumidas por el Presidente.

CAPITULO 1.°-DE LAASAMBLEA GENERAL
Seccion 1.2-Designacion.
Articulo 16.—Designacion.

LaAsamblea General es el Organo deliberante supremo de la Junta de Compensacion,
y estara compuesto por todos los socios de la misma, quienes decidiran los asuntos propios
de su competencia; quedando obligados todos los socios al cumplimiento de los acuerdos
validamente adoptados, sin perjuicio de los Recursos correspondientes.

Seccion 2.2—Facultades.
Articulo 17.—Facultades.

Seran competencias de la Asamblea General:
a) Aprobar la Memoria y Cuentas de los ejercicios econémicos.

b) Aprobar los Presupuestos Ordinarios y Extraordinarios de la Junta de
Compensacion.

c) Designar los miembros del Consejo Rector y, en su caso, los Censores de
Cuentas; asi como nombrar y separar al cargo de Gerente, y fijar su retribucién y
régimen de trabajo.

d) Aprobar la modificacion de los Estatutos, sin perjuicio de su tramitacién
reglamentaria y aprobacion posterior por el Ayuntamiento de Cabezén de
Pisuerga (Valladolid).

e) Acordar la imposicion de derramas extraordinarias para atender a gastos no
previstos en los presupuestos, o enjugar el déficit temporal de éstos.

f) Disponer el cese de uno o varios miembros del Consejo Rector, asi como el
nombramiento de quienes hubieren de sustituirles hasta la inmediata renovacion
reglamentaria.

g) Autorizar la formalizacién de los actos enumerados en el Articulo 28.2.h) de
estos Estatutos, y actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre los
bienes comprendidos en el ambito de actuacion pertenecientes a los miembros
de la Junta de Compensacioén, que hubieren incumplido sus obligaciones o se
negasen a la ocupacion de los terrenos necesarios para la ejecucion de las obras
de urbanizacion; requiriéndose la notificacion del acuerdo del Consejo Rector al
miembro de la Junta de Compensacion propietario de los bienes cuya enajenacion
vaya a acordarse, con quince dias de antelacion a la fecha de adopcion del
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acuerdo por la Asamblea General, a fin de que pueda formular en dicho plazo las
alegaciones que estime oportunas.

h) Determinar la prioridad en la ejecucion de las obras de urbanizacion de la Unidad
de Actuacion, a propuesta del Consejo Rector dentro de las previsiones del
Proyecto de Urbanizacién aprobado para el ambito de la Unidad de Actuacién.

i) Acordarla constitucién de las garantias que se exijan por los Organos Urbanisticos
para asegurar las obligaciones contraidas por la Junta de Compensacion.

i) Acordar la formalizacién de crédito para realizar las obras de urbanizacion, incluso
con garantia hipotecaria de los terrenos afectados, en los términos previstos por
el Articulo 3.2.d) y e) de estos Estatutos.

k) Resolver sobre la incorporacion de Empresa(s) Urbanizadora(s).

I) Acordarfacultativamente la constitucion de sociedades con fines de Urbanizacién,
edificacion o explotacion de servicios.

m) Acordar la liquidacién, extincion, modificacién o disolucién de la Junta de
Compensacion, con arreglo a lo previsto en el Titulo IX de estos Estatutos; o bien
su transformacién o conversion en cualquier otra Entidad Urbanistica colaboradora
o Sociedad Mercantil o cualquier otra forma societaria admitida en Derecho.

n) Acordar la delegacion de facultades propias de la Asamblea General en el
Consejo Rector, asi como rescatar o avocar las delegadas expresamente o por
estos Estatutos.

o) Asumir las funciones propias del Consejo Rector en el supuesto recogido en el
Articulo 15.5 de estos Estatutos.

p) Acordar la aprobacion del Proyecto de Compensacion y Urbanizacion o, en su
caso, su ratificacion.

q) Cualesquiera otras facultades atribuidas por las Normas legales vigentes.
Articulo 18.—Clases de Asamblea General.
Las Asambleas Generales podran ser:

a) Ordinarias.

b) Extraordinarias.
Articulo 19.—La Asamblea General Ordinaria.
1.—La Asamblea General Ordinaria se reunira dos veces al ano.

2.—Dentro de los tres meses de cada ejercicio econdémico —que coincidira con el afio
natural— se celebrara sesion para censurar la gestion comun y aprobar, en su caso, la
Memoria y Cuentas del ejercicio anterior, previo Informe de los Censores de Cuentas si a
ello hubiera lugar.

3.—En el cuarto trimestre de cada afio se convocara para conocer y aprobar el
Presupuesto del ejercicio econémico siguiente y designar a los miembros del Consejo
Rector, y nombrar Censores de Cuentas si a ello hubiera lugar.

4.—En las reuniones de la Asamblea General Ordinaria podran adoptarse acuerdos
sobre cualesquiera otras materias que figuren en el Orden del Dia.
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Articulo 20.—Asamblea General Extraordinaria.

1.—Toda reunion de la Asamblea General que no sea de las sefialadas en el Articulo
anterior, tendra la consideracion de Asamblea General Extraordinaria.

2.—La Asamblea General Extraordinaria se reunira cuando el Consejo Rector lo
estime conveniente a los intereses comunes o cuando lo soliciten de dicho Consejo socios
que representen, al menos, el treinta por ciento de las cuotas definidas en el Articulo 39 de
estos Estatutos, debiendo expresarse en la solicitud los asuntos a tratar.

3.—Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en la
convocatoria, sin que sean validos los acuerdos adoptados sobre otras materias.

Articulo 21.—Derecho de asistencia.

1.—Podran asistir a las sesiones de la Asamblea General, las personas fisicas y los
representantes de las personas juridicas en quienes concurran la cualidad de socio de la
Junta de Compensacion, con las limitaciones y requisitos establecidos en estos Estatutos.

2.—Los socios podran designar, por escrito y para cada reunion, a otras personas
que les representen en la Asamblea General.

3.—También podran asistir, con voz pero sin derecho a voto, aquella(s) persona(s)
profesional(es) o con acreditada experiencia en los asuntos que se hayan de tratar,
invitada(s) por el Presidente del Consejo Rector expresamente en la convocatoria de
Asamblea General.

Seccion 3.2-Convocatoria.
Articulo 22.—Convocatoria.

1.—Las reuniones de la Asamblea General, Ordinaria y Extraordinaria, seran
convocadas por el Presidente del Consejo Rector, mediante carta certificada remitida a
los socios de la Junta con ocho dias de antelaciéon, como minimo, a la fecha en que haya
de celebrarse.

2.—Con la misma antelacion se fijara un anuncio en el tablon de edictos del domicilio
social.

3.—La celebracién de la Asamblea General Extraordinaria a peticion de los socios,
en la forma dispuesta por el Articulo 20.2 de estos Estatutos, habra de ser acordada
por el Consejo Rector dentro de los quince dias siguientes al requerimiento practicado;
y la reunidon debera tener lugar entre los treinta y los sesenta dias siguientes a dicho
requerimiento. En caso de no producirse la convocatoria y celebracion de la Asamblea
General Extraordinaria en los plazos sefialados anteriormente, se considerara como un
acuerdo presunto desestimatorio del Consejo Rector a los efectos del Articulo 51 de estos
Estatutos.

4.—La convocatoria senalara dia y hora de la reunion, asi como los asuntos que han
de someterse a conocimiento y resolucion de la Asamblea General.

5.—La convocatoria de la Asamblea General Ordinaria contendra, ademas, la
indicacion de que en el domicilio social de la Junta de Compensacion estara a disposicion
de los socios, en horas habiles de oficina y hasta el dia anterior a la reunién, la Memoria
y Cuentas del ejercicio anterior, o el Presupuesto para el ejercicio econémico siguiente.
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Articulo 23.—Constitucion.

1.—La Asamblea General quedara validamente constituida en primera convocatoria
cuando concurran a ella, por si o por representacion, socios de la Junta de Compensacion
que representen, al menos, las tres quintas partes (3/5) de las cuotas definidas en el
Articulo 39 de estos Estatutos.

2.—Transcurrida media hora sin alcanzar el quorum indicado se entendera validamente
constituida la Asamblea General, cualquiera que sea el nimero de asistentes.

3.=Si, hallandose presentes o representados la totalidad de los socios, acordasen por
unanimidad celebrar Asamblea General, quedara validamente constituida sin necesidad
de previa convocatoria.

Seccion 4.2~Adopcion de acuerdos.
Articulo 24.—-Adopcion de acuerdos.

1.—El Presidente del Consejo Rector —o quien reglamentariamente le sustituya—
presidira la Asamblea General, dirigira los debates y declarara los asuntos suficientemente
considerados, pasando a la votacion del acuerdo si procediere; actuando como Secretario
el que lo sea del Consejo Rector.

2.—Los acuerdos se adoptaran por mayoria de cuotas, presentes o representadas,
computandose las participaciones en la forma sefialada por el Articulo 39 de estos
Estatutos, y en caso de empate, el voto del Presidente tendra calidad dirimente.

3.—Si, a consecuencia de la incorporaciéon de Empresas Urbanizadoras, por virtud
de aportaciones extraordinarias, o después de aprobado el Proyecto de Actuacién y
como resultado de las compensaciones que se acuerden, quedasen modificadas las
participaciones inicialmente establecidas, se fijaran por la Asamblea General las nuevas
cuotas que corresponda, dando cuenta al Ayuntamiento de Cabezon de Pisuerga (Valladolid)
y, a través de éste, al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y Registro de
Urbanismo de Castilla y Ledn de la Comisién Territorial de Urbanismo de Valladolid, a
cuya cuantia habran de referirse, en cada momento, el ejercicio de los derechos y el
cumplimiento de las obligaciones de los socios de la Junta de Compensacion.

4 —No obstante, los acuerdos de modificacion de los Estatutos de la Junta de
Compensacion, sefialamiento de cuotas y rectificaciones de éstas y ejecuciéon de obras
no previstas en el Planeamiento urbanistico, requeriran en todo caso el voto favorable de
socios que representen las tres quintas partes (3/5) de las cuotas definidas en el articulo
39 de estos Estatutos.

5.—Los acuerdos de la Asamblea General seran inmediatamente ejecutivos, siempre
que hayan sido adoptados con arreglo a lo previsto en estos Estatutos y, sin perjuicio de
las acciones y recursos legales pertinentes.

Articulo 25.—Actas y certificaciones.

1.-De cada reunién de la Asamblea General se levantara Acta, que habra de ser
aprobada en la misma reunion, y en ella se haran constar, clara y sucintamente, los
acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones celebradas. Si no resultara factible su
redaccién en dicho momento, el Presidente y el Secretario del Consejo Rector procederan
a su redaccidn para su aprobacién en la siguiente Asamblea General.
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2.—Dichas actas figuraran en el Libro de Actas correspondiente, debidamente
diligenciado, y seran firmadas por el Presidente y el Secretario del Consejo Rector.

3.—Arequerimiento de los socios o de los Organos Urbanisticos debera el Secretario,
con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas.

CAPITULO 2.°-DEL CONSEJO RECTOR
Seccion 1.2-Designacion.
Articulo 26.—Designacion.

1.—El Consejo Rector estara compuesto por un Presidente, Vicepresidente, cuatro
Vocales como maximo (de los cuales uno sera, por Ley, el Representante del Organo
Urbanistico de Control) y un Secretario. Todo ello sin prejuicio de lo establecido en el
Articulo 15.5 de estos Estatutos.

2.—Los miembros electivos del Consejo Rector seran designados por la Asamblea
General entre quienes ostenten la calidad de socio de la Junta de Compensacion,
procurandose guardar unarelacion aproximada de proporcionalidad entre la representacion
en el Consejo y la propiedad de terrenos y/o aprovechamientos en el ambito; y en cuanto
al representante del Organo Urbanistico de Control sera designado por el Ayuntamiento
de Cabezén de Pisuerga (Valladolid) en el mismo acuerdo de aprobacion definitiva
del Proyecto de Estatutos de la Junta de Compensacién. Dicha designacion supondra
automaticamente, desde dicho momento, la aceptacion del cargo.

3.—El Consejo Rector determinara su propio régimen de actuacion, sesiones,
acuerdos y actas; asi como el sistema de sustituciones por ausencia, enfermedad, etc.
Con independencia de lo anteriormente expuesto, el Consejo Rector se reunira al menos
cuatro veces al afio.

Articulo 27.—Duracién del cargo.

1.—El nombramiento de miembro electivo del Consejo Rector tendra una duracion de
dos afios, pudiendo procederse a la reeleccién indefinida por periodos iguales, en virtud
del acuerdo expreso de la Asamblea General.

2.—La designacion de representante del Organo Urbanistico de Control tendra
caracter indefinido, pudiendo ser revocada en cualquier momento por el Ayuntamiento de
Cabezon de Pisuerga (Valladolid), procediéndose simultaneamente a la designacién del
nuevo representante.

3.—En caso de fallecimiento o renuncia de uno o mas componentes del Consejo
Rector, la Asamblea General podra designar a quienes hayan de sustituirles hasta la
renovacion inmediata de la composicion de aquel.

4.-Sila Asamblea General acordase el cese de uno o mas componentes del Consejo
Rector, en la misma sesion en que asi lo decida habra de acordar el nombramiento de la
persona o personas que hubieren de sustituirles hasta la renovacion inmediata del mismo.

Seccion 2.2—Facultades.
Articulo 28.—Facultades.

1.—Corresponden al Consejo Rector las mas amplias facultades de gestién vy
representacion de los intereses comunes de la Junta de Compensacion, sin mas

cve-BOPVA-A-2011-08182



BoLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE VALLADOLID

Num. 280 Miércoles, 7 de diciembre de 2011 Pag. 26

limitaciones que la necesidad de someter al conocimiento y resolucion de la Asamblea
General los asuntos que estatutariamente le estén reservados a ésta.

2.—Seran funciones especificas del Consejo Rector:
a) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

b) Administrar los fondos de la Junta de Compensacion, formalizando la Memoria y
Cuentas correspondientes a cada ejercicio econdmico que han de ser sometidas
a la Asamblea General.

c) Proponer a la Asamblea General el Presupuesto anual de ingresos y gastos, asi
como los presupuestos extraordinarios y aplicarlos en la medida correspondiente.

d) Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles,
administrativos y laborales; sin perjuicio en lo dispuesto en el apartado h)
siguiente.

e) Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualesquiera que sea su causa
juridica y la persona o entidad obligada.

f) Abrir, seguiry cancelar cuentas y depositos de cualquier clase, en establecimientos
de banca, crédito y/o ahorro, ingresando y retirando fondos de ellos a su
conveniencia.

g) Realizar operaciones con la Hacienda Publica y la Seguridad Social en
cualesquiera de sus Cajas, Bancos de caracter oficial o privado, Cajas de Crédito
y/o Ahorro, Sociedades, Empresas, particulares, etc.

h) Acordar la realizacion de toda clase de actos de dominio y administracion —
tales como adquisiciones, enajenaciones, segregaciones, permutas, obras,
plantaciones, declaraciones de obra nueva, constitucion de derechos reales,
cancelacion de los mismos, arrendamientos, etc.— relativos a los bienes y
derechos pertenecientes a la Junta de Compensacion o a los socios de la misma,
en los supuestos del articulo 17.g) de estos Estatutos, requiriéndose para los
actos enumerados la previa aprobacion de la Asamblea General.

i) Proponer a la Asamblea General las cuotas de participacion correspondientes a
los socios de la Junta de Compensacion, asi como las modificaciones que fuesen
pertinentes, bien por nuevas aportaciones o a consecuencia de operaciones de
compensacion.

i) Nombrar y separar al personal administrativo o laboral al servicio de la Junta de
Compensacion y fijar su retribucién y régimen de trabajo.

k) Fijar las cantidades a que se refieren los apartados 1.e) y f) del Articulo 42 de
los Estatutos para atender a los gastos comunes y de urbanizacion, asi como la
forma y plazos en que han de satisfacerse, y proceder contra los socios morosos
para hacer efectivo el pago de las cantidades que les correspondan, incluido el
requerimiento al Ayuntamiento de Cabezdn de Pisuerga (Valladolid) del ejercicio
de la via de apremio.

I) Acordar la solicitud de la expropiacion forzosa de terrenos y/o aprovechamientos,
en los supuestos que legalmente corresponda y también en aquellos previstos
por estos Estatutos.

m) Notificar a los Organos Urbanisticos competentes los acuerdos que hayan de
sufrir efecto ante aquellos.
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n) Proponer a la Asamblea General la ratificacion del traslado del domicilio de la
Junta de Compensacion y notificar a los socios dicho cambio.

0) Solicitar la concesion de beneficios fiscales y exenciones tributarias que las
disposiciones vigentes establecen a favor de la Junta de Compensacion y de los
propietarios de terrenos incorporados a la misma.

p) Todas aquellas facultades que le sean delegadas expresamente por estos
Estatutos o por acuerdo de la Asamblea General.

Seccion 3.2-Convocatoria.
Articulo 29.—-Convocatoria.

1.—El Consejo Rector se reunira cuantas veces sea necesario para los intereses de
la Junta de Compensacion, si bien al menos cuatro veces al ano, a iniciativa del Presidente
0 a peticién de dos cualesquiera de los miembros restantes.

2.—La convocatoria, con indicaciéon de los asuntos a tratar y del lugar, fecha y hora
de la sesion, sera cursada por el Secretario con un minimo de cuatro dias de antelacion,
quedando validamente constituido el Consejo Rector cuando concurran a la reunion,
presentes o representados, al menos dos de sus miembros.

3.-Si, estando presentes o representados la totalidad de los miembros del Consejo
Rector acordaren celebrar sesion del mismo podra realizarse sin previa convocatoria.

Seccion 4.2-Adopcion de Acuerdos.
Articulo 30.—Adopcidén de acuerdos.

Los acuerdos del Consejo Rector seran adoptados por mayoria simple de votos
nominales, reconociéndose calidad de voto dirimente al del Presidente en caso de empate,
y seran inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio de los recursos previstos en el Titulo VIII
de estos Estatutos.

Articulo 31.—Actas y Certificaciones.

1.—De cada sesidn del Consejo Rector, se levantara acta, que habra de ser aprobada
en la misma reunion, y en ella se haran constar, clara y sucintamente, los acuerdos
adoptados y el resultado de las votaciones celebradas.

2—lLas actas figuraran en el Libro de Actas correspondiente, debidamente
diligenciado, y seran firmadas por el Presidente y el Secretario.

3.—Arequerimiento de los socios o de los Organos Urbanisticos debera el Secretario,
con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del Libro de Actas.

CAPITULO 3.°-DEL PRESIDENTE
Articulo 32.-Nombramiento.

El Presidente sera designado por la Asamblea General y su nhombramiento tendra
una duracion de dos anos, pudiendo procederse a su reeleccién indefinidamente, por
periodos iguales, en virtud de acuerdo expreso.
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Articulo 33.—Funciones.

Seran funciones del Presidente:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las Sesiones de la Asamblea General
y del Consejo Rector, dirigir las deliberaciones y decidir los empates con voto
de calidad, pudiendo ser sustituido en caso de renuncia o fallecimiento, por
otro de los socios asistentes a la Asamblea General que designe la mayoria
de los miembros presentes; si bien, con caracter interino, asumira la posicion y
funciones del Presidente el Secretario del Consejo Rector.

b) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacion
y de sus Organos de Gobierno, pudiendo otorgar poderes a terceras personas
para el ejercicio de dicha representacién, asi como revocarlos, limitarlos o
modificarlos.

c) AutorizarlasActas delaAsamblea General y del Consejo Rector, las certificaciones
que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

d) En la forma que el Consejo Rector determine, abrir, seguir y cancelar a nombre
de la Junta de Compensacion, cuentas corrientes y/o de ahorro, en toda
clase de Bancos, Cajas o Instituciones de Crédito y Ahorro; disponer de esas
cuentas mediante talones, cheques y demas instrumentos de pago, firmar
la correspondencia, recibos y resguardos; librar, aceptar, endosar, anular y
descontar efectos mercantiles; protestar por falta de aceptacion o de pago letras
de cambio; y, en general, desarrollar todas las operaciones usuales de banca y
crédito exigidas por la actividad de la Junta de Compensacion.

e) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo
Rector.

f) Instar del 6rgano Urbanistico de Control la aplicacién de la expropiacién forzosa,
conforme a lo previsto en estos Estatutos.

g) Cuantas sean inherentes a su cargo o les sean delegadas por la Asamblea
General o el Consejo Rector.

CAPITULO 4.°-DEL SECRETARIO
Articulo 34..Nombramiento.

El Secretario sera designado por la Asamblea General y su nombramiento tendra
una duracion de dos afnos, pudiendo procederse a su reelecciéon indefinidamente, por
periodos iguales, en virtud de acuerdo expreso.

Articulo 35.—Funciones.

Seran funciones del Secretario:

a) Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Consejo Rector con voz y
voto; salvo en el supuesto de que no sea socio de la Junta de Compensacion,
en cuyo caso no tendra voto. Todo ello sin perjuicio del régimen previsto en el
articulo 36 de estos Estatutos.

b) Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector,
transcribiéndolas en los Libros de Actas diligenciados al efecto, notificando a los
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socios de la Junta de Compensacion los acuerdos de dichos Organos en el plazo
de los quince dias siguientes a la aprobacién del Acta.

c) Expedir certificaciones del contenido de los Libros de Actas, con el visto bueno
del Presidente.

d) Llevar un Libro de Registro en el que se relacionaran todos los socios integrantes
de la Junta de Compensacion, con expresion de sus respectivos nombres,
apellidos, domicilio, fecha de incorporacion, cuota de participacién y cuantas
circunstancias se estimen procedentes.

e) Custodiar todos los documentos de la Junta de Compensacion.
Articulo 36.—Sustitucion.

El cargo de Secretario, en caso de vacante, ausencia o enfermedad, sera
desempenado por el Vocal del Consejo Rector de menor edad, y en caso de urgencia, el
Presidente podra encomendar sus funciones a cualesquiera de los socios de la Junta de
Compensacion, dando cuenta con posterioridad al Consejo Rector en la primera reunion
que se celebre.

CAPITULO 5.°-DEL GERENTE
Articulo 37.—.Nombramiento.

La Asamblea General podra nombrar un Gerente de la Junta de Compensacion,
cuando las circunstancias asi lo aconsejaren, y su nombramiento tendra una duracién
indefinida, pudiendo ser relevado del cargo en cualquier momento por decision de la
propia Asamblea General. El cargo de Gerente debera recaer sobre personas fisicas que
tengan acreditados conocimientos en materia urbanistica, sin que sea indispensable, en
este caso, la cualidad de socio de la Junta de Compensacion.

Articulo 38.—Funciones.

Seran funciones del Gerente.

a) Asistir a las reuniones, con voz y sin voto, de la Asamblea General y del Consejo
Rector cuando sea convocado a ellas.

b) Representar, previo apoderamiento al efecto y por delegacion del Presidente del
Consejo Rector, a la Junta de Compensacion ante los Organos Urbanisticos, a los
efectos de gestionar la tramitacion administrativa de los expedientes promovidos
por aquella.

c) Organizar las funciones del personal al servicio de la Junta de Compensacion,
con arreglo a las instrucciones del Consejo Rector.

d) Colaborar en la gestion de la actuacion urbanistica en base a los acuerdos
adoptados por la Asamblea General y el Consejo Rector y las decisiones del
Presidente y del Secretario.

e) El Consejo Rector podra delegar todas o algunas de sus funciones o facultades
(incluso en el caso de que estas le hubiesen sido delegadas al mismo por la
Asamblea General) en el Gerente, otorgando al efecto los oportunos poderes.
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TITULO VI

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS SOCIOS
Articulo 39.—Cuotas Sociales.

1.—La participacién de los socios de la Junta de Compensacién en los derechos
y obligaciones comunes, asi como la determinacion de las parcelas resultantes de la
actuacion urbanistica que han de ser adjudicadas a cada uno de aquellos en el Proyecto de
Reparcelacion, con las precisiones contenidas a este respecto en las bases del Proyecto
de Actuacién, vendra definida por la cuota o porcentaje sobre el total que a cada uno
corresponda.

2 —Parafijarlasrespectivascuotas,seatenderaalaproporciéndelosaprovechamientos
aportados a la Junta de Compensacion por cada uno de los propietarios integrados en la
misma, con sujecién a lo establecido en la Legislacion urbanistica aplicable.

3.—Los aprovechamientos aportados seran los resultantes de aplicar a las superficies
de terrenos los indices, coeficientes ylo determinaciones establecidas por el Planeamiento
y Legislacion urbanistica aplicable, atendiendo a la superficie real de los mismos. Asimismo,
en el caso de aprovechamientos no vinculados a terrenos, seran aprovechamientos
aportados los establecidos en el Planeamiento y la Legislacion urbanistica aplicable como
afectados o vinculados a la Unidad de Actuacion.

4.—La superficie de terrenos computable, para determinar los aprovechamientos,
sera la resultante de medicion real practicada al efecto (en caso de discordancia entre
los titulos y la realidad fisica de las fincas, prevalecera ésta sobre aquéllos) autorizada o
ratificada por acuerdo de la Asamblea General; a partir de la cual se levantara Acta en el
que figuraran las mediciones reales indicadas, asi como los aprovechamientos y las cuotas
que correspondan a cada propietario. No obstante, deberan acreditarse las titularidades
respectivas mediante Certificacion Registral y, en su defecto, mediante Testimonio Notarial
del titulo de adquisicion. A falta de ambos, el propietario debera presentar declaracion
jurada en la que se haga constar la superficie, los propietarios colindantes y el titulo de
adquisicidon, acompafando a dicha declaracion jurada un plano de terrenos y cuantos
documentos puedan acreditar su condicion de propietario, tales como recibo justificativo
de pagos a la Direccion General del Catastro, Impuesto sobre Bienes Inmuebles, etc.

5.—Las cuotas resultantes de la determinacion de los aprovechamientos definiran el
voto porcentual, y proporcional, de cada uno de los socios de la Junta de Compensacién y
su participacién en los derechos y obligaciones establecidas en estos Estatutos.

6.—En el supuesto de incorporacion a la Junta de Compensacion de Empresas
Urbanizadoras y en funcién de las condiciones establecidas por la Asamblea General en
el momento de la integracion de éstas, se procedera al reajuste de las participaciones
porcentuales de los socios, asignandose la cuota correspondiente a la Empresa
Urbanizadora incorporada.

7.—Para los supuestos de discrepancias en la titularidad de los derechos, pérdidas
de tracto sucesivo, doble in matriculacion, titularidad desconocida o controvertida, etc... se
estara a los dispuesto en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, sobre Inscripcion en
el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica; asi como a la Legislacion
estatal y autondmica al efecto. No obstante, las cuestiones de linderos podran resolverse
en el mismo momento de fijacion de las cuotas de participacion de los socios, si media la
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conformidad de los interesados, acreditada mediante comparecencia o en cualquier forma
fehaciente.

8.—Si los terrenos estuviesen gravados con alguna carga real o gravamen, el
propietario afectado sera quien tenga la cualidad de socio, resolviéndose la compatibilidad
o incompatibilidad de dichas cargas o gravdmenes conforme a la Legislacion urbanistica
y al Real Decreto 1093/1997, o Normativa aplicable en cada momento. En el supuesto de
que no declarase alguna carga o de que las declaradas no se ajusten a la realidad, los
perjuicios que pudieren resultar en el momento de la Compensacion seran a cargo del
propietario que hubiese cometido la omision deduciéndose del valor de las parcelas que le
correspondan lo que resulte de las cargas omitidas.

9.—El valor de los demas bienes y derechos distintos al suelo afectados por la
actuacion de la Junta de Compensacion que no permanezcan en la titularidad privativa de
sus respectivos propietarios no influira en la participacion de los socios y se determinara,
a efectos de la indemnizacion subsiguiente, por convenio de los interesados, y, en su
defecto, por aplicacién de lo dispuesto en la Legislacion aplicable en la materia.

Articulo 40.—Terrenos con gravamen real.

En el caso de que alguna de las fincas pertenezca en nuda propiedad a una
persona y cualquier otro derecho real limitativo a otra, la cualidad de socio de la Junta de
Compensacion correspondera a la primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real
perciba rendimiento econémico que constituya el contenido del mismo.

Articulo 41.—Derechos de los socios.

Seran derechos de los socios de la Junta de Compensacion.

a) Ejercer sus facultades dominicales sobre las fincas de su propiedad aportadas,
con las limitaciones derivadas de la afeccion de aquéllas al cumplimiento de
las obligaciones inherentes al Sistema de Compensacion y de los actos de
disposicién o administracion efectuados por la Junta en ejercicio de sus facultades
fiduciarias.

b) Asistir, por si o por medio de representante, a las sesiones de la Asamblea
General, emitiendo su voto con arreglo a la proporcionalidad derivada de su
cuota de participacion.

c) Participar, como elector o candidato, en la designacion de los miembros electivos
del Consejo Rector.

d) Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de disposicion, con las limitaciones
del Articulo 42.2 de estos Estatutos, de los terrenos de su propiedad o de sus
cuotas respectivas; quedando subrogado el adquirente, en caso de venta, en los
derechos y obligaciones del vendedor dentro de la Junta de Compensacion.

e) Adquirir la titularidad individual o en copropiedad de la parcela o parcelas
que les sean adjudicadas en el Proyecto de Actuacion ylo de Reparcelacion,
proporcionalmente a sus cuotas respectivas.

f) Participar en el reparto de beneficios y cargas derivados del Planeamiento
que se ejecuta, y en el patrimonio resultante de la liquidaciéon de la Junta de
Compensacion, en proporcion a sus respectivas cuotas.
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g) Conocerlas actuaciones de los 6rganos de Gobierno de la Junta de Compensacion
mediante los informes y cuentas rendidos por éstos ante la Asamblea General.
A tal efecto, los propietarios que representen al menos el 35 por ciento de las
cuotas de participacion podran solicitar, con cargo al presupuesto general, la
elaboracion de una auditoria de las cuentas del ultimo ejercicio aprobado.

h) Impugnar los acuerdos y resoluciones de los Organos de Gobierno de la Junta
de Compensacion, en la forma y con los requisitos establecidos en el Titulo VIII
de estos Estatutos.

i) Serinformados en todo momento de la situacién de la Junta de Compensacion,
siempre que no se vea afectada la eficacia del funcionamiento de los servicios
y administracion de la propia Junta; debiéndose, a tal fin, formular peticion
individualizada de los documentos que se desee consultar, sin que quepa
formular solicitud genérica sobre una materia o conjunto de materias.

j) Percibir, al tiempo de la disolucion de la Junta de Compensacién y en proporcion a
sus respectivas cuotas, la parte de patrimonio de aquélla que les correspondiere.

k) Presentar proposiciones y sugerencias.

I) Los demas derechos que les correspondan de acuerdo con lo dispuesto en los
presentes Estatutos y en las disposiciones legales aplicables.

Articulo 42.—Obligaciones de los socios.

1.—Los socios de la Junta de Compensacion vendran obligados a:

a) Observar las prescripciones y determinaciones del Planteamiento y Normativa
urbanistica vigente.

b) Entregarala Junta de Compensacion, en el domicilio social y en el plazo de quince
dias a contar desde la fecha de aprobacion de los Estatutos, los documentos
acreditativos de su titularidad a que se refiere el Articulo 39.4 de estos Estatutos;
Yy, en su caso, indicar todas y cada una de las circunstancias de los titulares de
derechos reales o personales, con expresion de la naturaleza y cuantia de las
cargas y gravamenes. En todo caso, la Junta de Compensacion interesara del
Registrador de la Propiedad la practica de las anotaciones correspondientes.

c) Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por la Asamblea General y el Consejo
Rector; asi como acatar la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los
recursos a que hubiere lugar.

d) Determinar, en el momento de su incorporacién a la Junta de Compensacion,
un domicilio a efectos de naotificaciones, el cual, asi como sus modificaciones
ulteriores, se hara constar en un Registro que a tal efecto se llevara en la
Secretaria de la Junta del Consejo Rector, reputandose bien practicada cualquier
notificacion que al citado domicilio se dirija.

e) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender a los gastos
ordinarios y extraordinarios de la Junta de Compensacion; a cuyo fin, se fijara por
el Consejo Rector la cuantia correspondiente a cada socio, en funcién de la cuota
que le hubiera sido atribuida.

f) Abonar las cantidades que les correspondan para satisfacer el importe de las
obras de urbanizacion de la Unidad de Actuacion, en los términos establecidos
en la Legislacion urbanistica.
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g) Regularizar, en su caso, la titularidad dominical y la situacion Registral de los
terrenos de su propiedad aportados a la Junta de Compensacion, dentro de los
plazos sefialados por el Consejo Rector.

h) Notificar a la Junta de Compensacion las transmisiones, o actos de gravamen, de
los terrenos de su propiedad.

i) Otorgar, en su caso, los documentos necesarios para formalizar las cesiones
gratuitas de espacios libres, viales, zonas verdes publicas, equipamientos, etc...
resultantes de la ejecucién del Planeamiento urbanistico.

j) Permitir la ocupacion de sus fincas para la ejecucion de las obras de urbanizacion,
depdsito de materiales e instalaciones complementarias.

k) Designar, en los supuestos de copropiedad, una persona que represente a los
cotitulares en el ejercicio de los derechos y cumplimiento de las obligaciones
previstas en estos Estatutos, sin perjuicio de las responsabilidades solidarias
de aquellos; verificando dicha designacion, en caso de no existir acuerdo entre
los interesados, el Consejo Rector a favor, necesariamente, de uno de los
copropietarios, sin perjuicio de la ratificacion efectuada por el Ayuntamiento de
Cabezon de Pisuerga (Valladolid).

2.—En el supuesto de que alguno de los socios tuviese el propésito de proceder
a la enajenacion parcial o total de los terrenos de su propiedad aportados a la Junta
de Compensacion, el transmitente debera comunicarlo con quince dias de antelacion al
Presidente del Consejo Rector, indicando el nombre y domicilio del nuevo titular, quien
quedara subrogado en los derechos y obligaciones del anterior. A este fin, en la Escritura
Publica de compraventa, a cuyo otorgamiento concurrira el Presidente del Consejo Rector
0 persona designada por éste, se hara mencion de la afeccién de los terrenos de la cuota
correspondiente y de la subrogacion.

3.—Transcurridos los plazos fijados para el cumplimiento de las obligaciones que
estatutariamente corresponden a los socios, el incumplimiento reiterado de alguna de estas
obligaciones, tras ser notificado expresamente de ello por la Junta de Compensacion,
habilitara a esta para solicitar del Ayuntamiento de Cabezén de Pisuerga (Valladolid) la
expropiacién forzosa de los bienes y derechos de referido socio, siendo beneficiaria de la
misma la Junta.

Articulo 43.—Representacion.

Los derechos y obligaciones de los socios podran ser ejercidos personalmente o por
medio de representantes designados al efecto.

TiTULO VI
DEL REGIMEN ECONOMICO
Articulo 44.—Patrimonio.

El patrimonio de la Junta de Compensacién estara integrado por los bienes y
derechos que, por cualquier titulo, se adquieran por la misma.
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Articulo 45.-Ingresos de la Junta de Compensacion.

Seran ingresos de la Junta de Compensacion:

a) Las aportaciones iniciales de los socios.

b) Las cantidades satisfechas por los socios, con caracter ordinario o extraordinario.
c) Las subvenciones, créditos y donaciones que se obtengan.

d) Elproducto de las enajenaciones de bienes o derechos de que sea titular la Junta
de Compensacion.

e) Las rentas y productos de su patrimonio.

f) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras Entidades y
Organismos para la realizacion de fines urbanisticos.

Articulo 46.—Gastos de la Junta de Compensacion.

Seran gastos de la Junta de Compensacion los de:
a) Promocién de la actuacion urbanistica.

b) Ejecucion y financiacion de las obras de urbanizacion, en su caso edificacion, y
de las que acuerden los Organos de Gobierno.

c) Abono de honorarios profesionales, administrativos, de guarda y vigilancia, etc...

d) Indemnizaciones por expropiacién de bienes y derechos, en el supuesto del
Articulo 3.2.c) de estos Estatutos, cuando la Junta de Compensaciéon sea
beneficiaria de la expropiacién.

e) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de
Compensacion.

Articulo 47.—Pago de las aportaciones de los socios.

1.—SefRaladas por la Asamblea General las aportaciones que, con caracter ordinario o
extraordinario, deben efectuar los socios, el Consejo Rector definira la forma y condiciones
de pago de las mismas. La cuantia de tales aportaciones sera proporcional a las cuotas
de participacion social.

2.—Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los
socios se realizara en cuenta bancaria designada al efecto, dentro del mes siguiente a
la fecha de notificacion del acuerdo del Consejo Rector requiriendo el pago. Transcurrido
dicho plazo, la deuda del socio moroso devengara un interés igual al legal del dinero mas
dos puntos, hasta su total pago.

3.—Vencido el plazo de pago en periodo voluntario, el Consejo Rector procedera a
interesar del Ayuntamiento de Cabezén de Pisuerga (Valladolid) el cobro de la deuda en
via de apremio administrativo o la expropiacion de los terrenos del socio moroso. Ademas,
transcurridos los plazos de pago voluntario y si con anterioridad ya hubiese sido preciso
acudir a la via de apremio para el cobro de alguna cuota contra el mismo socio, podra
procederse a la expropiacion forzosa por parte del Ayuntamiento, siendo beneficiaria de la
misma la Junta de Compensacion.

4.—La Junta de Compensacion podra exigir a los socios el pago de cantidades a
cuenta de los gastos de urbanizacién. Estas cantidades no podran exceder del importe de
las inversiones previstas para los proximos seis meses.
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5.—Existiendo acuerdo entre la Junta de Compensacién y el/los propietario(s), el
pago de todos o parte de los gastos (incluidas las aportaciones ordinarias y extraordinarias)
podra realizarse cediendo éstos a aquélla, gratuitamente y libres de cargas, terrenos
edificables o aprovechamientos en la proporcién que se estime suficiente para compensar
tales gastos, cuyo importe quedara determinado en el propio acuerdo.

Articulo 48.—Actuacion.

La actuacion de la Junta de Compensacion se desarrollara con arreglo a normas
de economia, celeridad y eficacia, mediante la prestacion personal de sus componentes,
salvo que dicha prestacion personal fuere insuficiente 0 demasiado onerosa para los que
ostentan cargos sociales, en cuyo supuesto, la Asamblea General acordara lo procedente,
dentro de los recursos econémicos que la propia Asamblea General autorice o habilite.

TITULO VI

DEL REGIMEN JURIDICO
Articulo 49.-Vigencia y modificaciones de los Estatutos.

1.—Los presentes Estatutos, una vez aprobados por el Ayuntamiento de Cabezén
de Pisuerga (Valladolid), tendran naturaleza obligatoria para todos los socios de la Junta
de Compensacién y para la Administracion, en los términos previstos en la Legislacion
urbanistica vigente.

2.—Cualquier modificacién de los Estatutos que por la Asamblea General se
acuerde, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17.d) de estos Estatutos,
requerira la aprobacion del Ayuntamiento de Cabezoén de Pisuerga (Valladolid) para surtir
plenos efectos, sin perjuicio de su remisién para inscripcion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, de la Comision Territorial de Urbanismo de Valladolid.

Articulo 50.—-Ejecutividad de los actos y acuerdos de la Junta.

Los actos y acuerdos de los Organos de Gobierno y Administracion de la Junta de
Compensacion seran inmediatamente ejecutivos, salvo aquellos que precisen aprobacion
o ratificacion posterior de los Organos Urbanisticos, todo ello sin perjuicio de los recursos
procedentes a que se refiere el Articulo siguiente.

Articulo 51.—Recursos procedentes contra los acuerdos de los 6rganos de la
entidad.

1.—Los acuerdos, expresos o presuntos por silencio, del Consejo Rector y del
Presidente podran ser impugnados por los socios de la Junta de Compensacion ante la
Asamblea General, en el plazo de un mes mediante la interposicion de Recurso de Alzada,
debiendo resolver y notificar la Asamblea General en el plazo de tres meses a partir de
la formulacion del recurso. Y, en el supuesto de no adoptarse acuerdo por la Asamblea
General en el plazo indicado, se entendera desestimado el recurso.

2.—Con independencia del recurso indicado en el apartado anterior de este
Articulo, contra los acuerdos expresos o presuntos por silencio de la Asamblea General,
podran formularse los correspondientes Recursos administrativos directamente ante
el Ayuntamiento de Cabezoén de Pisuerga (Valladolid), dentro de los plazos legalmente
establecidos al efecto.
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3.—No tendran legitimacion para la impugnacion de los acuerdos quienes hubiesen
votado a favor de los mismos, bien personalmente bien por medio de representante.

4 —De conformidad con lo establecido en el articulo 1.3 de estos Estatutos, se
aplicara a estos efectos la LRJAP y PAC.

Articulo 52.—Responsabilidad de la Junta de Compensacion.

1.—La Junta de Compensacion sera directamente responsable, frente al Ayuntamiento
de Cabezén de Pisuerga (Valladolid), de la urbanizacion completa de la Unidad de
Actuacion.

2.—La responsabilidad de dicha obligacién de urbanizar sera exigible tanto en lo que
afecte a las caracteristicas internas de la obra ejecutada como a los plazos en los que ésta
deba terminarse y ser recibida por el Ayuntamiento de Cabezon de Pisuerga (Valladolid).

Articulo 53.—Interdictos de retener y recobrar.

1.—Los socios de la Junta de Compensacién no podran promover interdictos de
retener y recobrar la posesion frente a resoluciones de la Asamblea, adoptadas en virtud
de la facultad fiduciaria de disposicion sobre las fincas de meritados socios.

2.—Tampoco procedera la accion interdictal cuando la Junta de Compensacién ocupe
bienes que sean precisos para la ejecucion de las obras de urbanizacion, de conformidad
con el Planeamiento urbanistico que se ejecute y Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 54.—Responsabilidades y sanciones.

1.—El incumplimiento por los socios de las obligaciones y cargas impuestas por la
Ley o por estos Estatutos, cuando el incumplimiento se refiera a los plazos para cumplir
dichos deberes y cargas, habilitara al Ayuntamiento de Cabezén de Pisuerga (Valladolid)
para, a requerimiento del Consejo Rector, expropiar los terrenos en beneficio de la Junta
de Compensacion.

2.—La Junta de Compensacion podra repercutir el importe de las multas impuestas
a la misma, como consecuencia de las responsabilidades en que hubiere podido incurrir,
a aquellos de sus miembros que directamente hubieran intervenido en la comisiéon de la
infraccion, o hubieran percibido el beneficio derivado de la misma. Para hacer efectiva la
repercusion de las multas podra solicitarse del Ayuntamiento de Cabezén de Pisuerga
(Valladolid) la exaccion en via de apremio administrativo.

Articulo 55.—Interpretacion e integracion de los Estatutos.

La interpretacién e integracion de los presentes Estatutos corresponde a los 6rganos
de Gobierno de la Junta de Compensacion.

TiTULO IX
DE LA DISOLUCION Y LIQUIDACION
Articulo 56.—Disolucion.

La disolucion de la Junta de Compensacion se produce por Acuerdo Municipal,
previo cumplimiento integro de todos sus compromisos, fines y obligaciones y acuerdo
de la propia entidad. El acuerdo municipal debe notificarse a los propietarios y titulares de
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derechos que consten en el Registro de la Propiedad, asi como al Registro de Urbanismo
de Castillay Leon.

Articulo 57.—Liquidacion.

Acordada validamente por la Asamblea General la disoluciéon de la Junta de
Compensacion y obtenida la aprobacion del Ayuntamiento de Cabezdn de Pisuerga
(Valladolid), el Consejo Rector procedera a su liquidacién, con observancia de los acuerdos
o instrucciones dictadas especificamente por la Asamblea General.

Articulo 58.—Destino del patrimonio comun.

En los supuestos de disolucion de la Junta de Compensacion, el patrimonio comun
(en terrenos, derechos o en metalico), si lo hubiere, se distribuira entre los socios en
proporcion a sus cuotas de participacién en dicha Junta, procediéndose a cancelar la
anotaciones Registrales que correspondan.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Disposicion Transitoria Primera.

Hasta que en la Escritura de Constitucion de la Junta de Compensacion se proceda
al nombramiento de los miembros del Consejo Rector, los propietarios de los terrenos y
aprovechamientos incluidos en la Unidad de Actuacion Unica del Sector IV de las Normas
Urbanisticas Municipales de Cabezén de Pisuerga (Valladolid) a los que corresponda la
legitimacion legal para la iniciativa del desarrollo del Sistema de Actuacion (tres quintas
partes (3/5) de los aprovechamientos de la Unidad de Actuacion) ejerceran las funciones
pertinentes para el desarrollo de la promocién urbanistica.

Disposicion Transitoria Segunda.

La primera Asamblea constituyente aprobara y ratificara cuantas gestiones se hayan
realizado y gastos se hayan efectuado con anterioridad por los propietarios indicados en
la Disposicion Transitoria Primera de estos Estatutos; entre otras, las gestiones y gastos
relativos a la elaboracion del Planeamiento de desarrollo, redaccion de Estatutos, labores
de asesoria juridica, trabajos preliminares, ...

Disposicion Transitoria Tercera.

A los socios de la Junta de Compensacion les sera entregado, en el Acto de la
Asamblea Constitutiva de ésta, una fotocopia de los Estatutos aprobados por el
Ayuntamiento de Cabezdn de Pisuerga (Valladolid).

En Valladolid, a nueve de noviembre de dos mil once.

Junta de Compensacion del Sector IV de las Normas Urbanisticas del Municipio de
Cabezén de Pisuerga, con C.I.F. V-47677836.—El Presidente, José Antonio Rey Rojo.
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